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INSTITUI o novo Plano Diretor do municipio de Praia Grande, nos termos do artigo n2
182 da Constituicdo Federal e do capitulo Ill da Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade.

Art. 12, Fica instituido o Plano Diretor do Municipio de Praia Grande em conformidade
com o disposto na Constituicdo Federal, na Lei Organica do Municipio e na Lei Federal
n2 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 22, O Plano Diretor é o instrumento bdasico da politica de desenvolvimento e
expansao urbana e integra o processo de planejamento municipal que abrange a
totalidade do territério municipal.

§ 12. Devem o plano plurianual, as diretrizes or¢gamentdrias e o orgamento anual
incorporarem as diretrizes e as prioridades contidas nesta Lei.

§ 22, O Plano Diretor é determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuam no municipio de Praia Grande.

Art. 32. O Plano Diretor do Municipio de Praia Grande devera ser revisto a cada 10
anos, podendo ser revisado antes deste prazo, sempre que fatos emergentes ou os
resultados de sua aplicacdo assim o determinarem.

TiTULO |
PRINCIiPIOS E OBJETIVOS DE PLANEJAMENTO URBANO

Art. 42, S3o principios fundamentais norteadores do Plano Diretor:
I. odesenvolvimento sustentavel;

II. odireito ao meio ambiente equilibrado;
lll.  afuncdo social da cidade;
IV.  afuncdo social da propriedade; e

V. agestdo democratica e participativa.

Art. 52, O principio do desenvolvimento sustentavel, entendido como o
desenvolvimento que busca satisfazer as necessidades da geracdo atual sem
comprometer a capacidade das geracbes futuras atenderem suas proprias
necessidades, estrutura-se em trés vertentes:
I.  sustentabilidade ambiental, ou a manutenc¢do das fun¢des e componentes dos
ecossistemas;



sustentabilidade econémica, ou o uso racional dos recursos naturais visando a
geragdo de riqueza e oportunidades de trabalho;

sustentabilidade sociopolitica, ou a consolidacdo de politicas sociais visando a
satisfacdo das necessidades bdsicas da populacdo, bem como a redugao das
desigualdades, da pobreza e da exclusdo social.

Art. 62. A fungao social da cidade corresponde ao direito a cidade como direito difuso
dos habitantes do municipio e tem como componentes, de acordo com o inciso | do
artigo 22 do Estatuto da Cidade:

VI.

VII.

o direito a moradia digna;

o direito ao saneamento ambiental;

o direito a infraestrutura urbana;

o direito a mobilidade e ao transporte coletivo e individual;

o direito ao acesso aos servicos publicos, especialmente de salde e educacao;
o direito a informacdo e a participacdo politica;

o direito ao trabalho, a cultura, ao esporte e ao lazer.

Art. 72. A propriedade imobiliaria urbana cumprira a sua funcdo social, quando,

respeitadas as funcdes sociais da cidade, for utilizada para:

habitacao;

atividades econdmicas, geradoras de emprego e renda;
protecdao do meio ambiente;

preservacdo do patrimonio cultural;

equipamentos publicos.

Art. 82. Ndo cumprem a fungao social da propriedade os imdveis ndo edificados, ndo
utilizados, subutilizados ou abandonados, sendo que s3o:

imoéveis subutilizados aqueles com coeficiente de aproveitamento abaixo do
minimo estabelecido por zona, como delimitado no Anexo lll - Parametros
Urbanos, integrante desta Lei;

iméveis ndo edificados os terrenos e glebas nos quais o coeficiente de
aproveitamento utilizado é igual a zero;

imdveis ndo utilizados aqueles que ndo se encontrem na posse de terceiros ou
do proprietario ha mais de 3 anos;



imdveis abandonados aqueles que nao se encontrem na posse de terceiros ou
do proprietdrio ha mais de 3 anos, no qual o proprietdrio ndo tem objetivo de
manter e conservar seu patrimonio.

Art. 92. A gestdo da politica urbana se fard de forma democratica, incorporando a
participacdao dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulagao, execugao e
acompanhamento, como atribui o titulo IV desta Lei.

Art. 102. S3o objetivos do Plano Diretor:

VI.

VII.

VIII.

instituir incentivos fiscais e urbanisticos que estimulem o ordenamento do uso
e ocupacao do solo, promovendo de forma integrada o equilibrio econémico,
social e ambiental;

ordenar e controlar o uso e ocupacao do solo urbano, de forma a prover areas
para as diferentes atividades urbanas, sem que haja incompatibilidades de
usos e efeitos negativos sobre o meio ambiente;

consolidar o municipio de Praia Grande como centro de atividades
relacionadas ao ramo hoteleiro - e correlatos -, estimulando a manutengdo das
empresas instaladas e atraindo novas que venham a diversificar e
complementar o uso existente;

induzir a adequada utilizacdo dos imdveis ociosos, mediante aplicacdo de
instrumentos urbanisticos que fagam cumprir a fungdo social da propriedade;

garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacdo, recuperando investimentos do Poder Publico de que tenha
resultado a valorizagdo de iméveis urbanos;

proteger o ambiente e o0s recursos naturais, em especial as areas
ambientalmente sensiveis e as unidades de conservag¢ao ambiental;

conter e fiscalizar o espraiamento da ocupac¢do habitacional ao norte e
noroeste da drea urbanizada, garantindo a prote¢ao ambiental;

articular a esfera local as demais esferas de governo, visando ao
desenvolvimento regional e metropolitano integrado.

TiTULO Il
INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 112. Para a promogdo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento

urbano, serdo adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

o direito de preempcao;
a outorga onerosa do direito de construir — OODC;



lll.  atransferéncia do direito de construir;
IV.  odireito de superficie;
V.  operacdes urbanas consorciadas;

VI. o estudo de impacto de vizinhanca — EIV;
VIl. o parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulséria— PEUC —, do IPTU
progressivo e da desapropriagao com titulos da divida publica
VIll.  aarrecadagao de imdével abandonado;
CAPITULO |

DO DIREITO DE PREEMPCAO
Art. 122. O Poder Publico podera exercer prioridade na compra de imdvel urbano
objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto no Estatuto da
Cidade.
§ 12. Os imdveis sujeitos ao direito de preempc¢do, quando colocados a venda, deverdo
ser obrigatoriamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisicao,
pelo prazo de 5 anos, a contar da data de promulgac¢do desta Lei, independentemente
do numero de alienagdes referentes ao imével.
§ 22, O direito de preempcdo serd exercido sempre que o Municipio necessitar de
areas para:
I.  regularizag¢do fundiaria sustentavel;

Il.  execucgdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll.  constituicdo de reserva fundiaria;

IV.  ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI.  criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII.  criagdo de unidades de conservacdo ou outras formas de protecdo ambiental;
ou
VIIl.  protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 132. Os imoveis sujeitos ao direito de preempg¢ao deverao notificar sua intengao
de alienar o imével, para que o Municipio, no prazo maximo de 30 dias, manifeste, por
escrito, seu interesse em compra-lo.
§ 1°. A notificacdo mencionada no caput deste artigo, serd anexada proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisicdao do imdvel, da qual constardo
preco, condi¢des de pagamento e prazo de validade.
§ 22, A declaragdao de intencdo de alienar onerosamente o imédvel deverd ser
apresentada com os seguintes documentos:

I.  endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras

comunicacgoes;



II. certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo Cartério de
Registro de Iméveis da circunscricdo imobilidria competente;

lll.  declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
guaisquer encargos e Onus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real,
tributaria ou executoéria.

Art. 142. O Municipio fara publicar, em érgao oficial de imprensa e, pelo menos, num
jornal local ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificacao recebida e
da intencdo de aquisicdo do imdvel nas condicGes da proposta apresentada.

Paragrafo Unico. A incidéncia de débitos tributarios ndo impede o exercicio do direito
de preferéncia, hipdtese em que os débitos serdo subtraidos do valor pago pelo
Municipio, resguardado o direito do vendedor quanto a diferencgas sub judice.

Art. 152, Expirado o prazo de 30 dias, sem a manifestagao expressa do Poder Executivo
Municipal, de que pretende exercer o direito de preferéncia, é facultado ao
proprietario a alienar onerosamente o seu imdvel ao proponente interessado, nas
condicdes da proposta apresentada, sem prejuizo do direito do Poder Executivo
Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes onerosas
futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

§ 12. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario ficara obrigado a entregar ao
orgdo competente do Poder Executivo Municipal, cépia do instrumento particular ou
publico de alienacdo do imdvel dentro do prazo maximo de 30 dias, apds sua
assinatura.

§ 22. O Municipio promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de
nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condi¢cdes diversas da proposta
apresentada.

§ 32, Em caso de nulidade da alienagao efetuada pelo proprietdrio, o Municipio podera
adquirir o imével pelo valor da base de calculo do IPTU - Imposto Predial e Territorial
Urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se esse for inferior aquele.

Art. 162. Os proprietarios dos imdveis em que incidir o Direito de Preempcao serdo
notificados no prazo de 60 dias, a partir da data de publicacio desta Lei,
independentemente de sua obrigacdo de comunicar ao Poder Publico Municipal a
intencdo de alienacdo do imével nos termos do art. 132 desta Lei.

Art. 172. O Direito de Preempcdo serd exercido em todos os imdveis delimitados como
Zona Especial de Interesse Social Il — ZEIS 2.

Paragrafo Unico. Lei municipal podera delimitar outras dreas em que incidira o direito
de preempc¢ao ou preferéncia.

CAPITULO Il



DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 182. As areas passiveis de Outorga Onerosa do Direito de Construir situam-se na
Macrozona Urbana e nas dareas definidas para as Operac¢des Urbanas Consorciadas,
com base nos indices delimitado no Anexo lll - Parametros Urbanos, integrante desta
Lei, mediante analise e aprovac¢do do Conselho Municipal.

Art. 192. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada
pela Prefeitura e pelo Conselho Municipal caso se verifique a possibilidade de impacto
ndo suportavel pela infraestrutura ou o risco de comprometimento da paisagem
urbana.

Art. 202. Lei especifica estabelecera as condi¢des a serem observadas para a Outorga
Onerosa do Direito de Construir determinando:
I. o célculo para a cobranca da contrapartida financeira, bem como os meios para
a sua efetivacao;
II.  os casos passiveis de isengdo do pagamento da contrapartida financeira;
lll.  asformas de pagamento da contrapartida financeira;
IV. o prazo para sua utilizagdo.

Art. 212. Ficam dispensados de pagamento da contrapartida financeira relativa a
Outorga Onerosa do Direito de Construir as HabitacGes de Interesse Social (HIS).

CAPITULO Il
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 222, O proprietdrio de imdvel localizado em qualquer macrozona podera exercer
na potencial construtivo de imédvel receptor localizado na Macrozona Urbana, ou
alienar, total ou parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado no préprio imdvel,
até o coeficiente maximo permitido na zona em que se insere, quando tratar-se de
imovel:
I.  deinteresse do patrimonio cultural, definido pelo érgao competente;
II. que esteja servindo a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacdao de
areas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social;

lll.  paraimplantagdo de equipamentos publicos e comunitarios;

IV.  para habitacdes de interesse social.
Paragrafo Unico. A transferéncia de potencial construtivo prevista nos incisos Il Ill e IV
deste artigo também podera ser concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu
imovel, para os fins previstos neste artigo.



Art. 232, Lei especifica estabelecerd as condicdes a serem observadas para a
transferéncia do direito de construir determinando o calculo para potencial construtivo
a ser transferido.

CAPITULO IV
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 242. O proprietdrio de solo urbano publico ou privado podera conceder a outrem
o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado,
mediante escritura publica registrada no cartério de registro de imdveis.

§ 12, O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendidas as
normas urbanisticas constantes da legislagao municipal.

§ 22, A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 32. O superficidrio respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente, a sua parcela de
ocupacado efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessdo do
direito de superficie, salvo disposicdo em contrdrio do contrato respectivo.

§ 42, O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do
contrato respectivo.

§ 52, Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

§ 62. O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério do Municipio.

Art. 252. Em caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e
o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de
condicOes a oferta de terceiros.

Art. 262. Extingue-se o direito de superficie:

I.  pelo advento do termo; ou

II. pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficidrio.
§ 12, Extinto o direito de superficie, o proprietario recupera o pleno dominio do
terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel,
independentemente de indenizagdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario
no respectivo contrato.
§ 22, Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinacdo diversa daquela para a qual for concedida.
§ 32. A extingdo do direito de superficie serd averbada no cartério de registro de
imoveis.

CAPITULO V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS



Art. 272. Considera-se operac¢ao urbana consorciada, o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes, investidores privados, municipios da
Regido Metropolitana da Baixada Santista e o Estado de Sdo Paulo com o objetivo de
alcancar transformac¢Oes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valoriza¢do
ambiental.

Art. 282, As Operacdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:
I.  promover intervenc¢ées urbanas, visando alcancar transformacdes urbanisticas

e estruturais no Municipio;

II.  alterar a realidade urbana mediante parcerias entre o Poder Publico e o setor
privado;

lll.  promover melhorias sociais e de valorizacdo ambiental;

IV. promover a implantacdo de novos equipamentos publicos estratégicos ao
desenvolvimento local;

V.  implantar programas de habitacao de interesse social;

VI.  melhorar e ampliar a infraestrutura e redes vidrias locais;
VIl.  melhorar a implantacdo ou a ampliacdo das redes de transporte publico;
VIll.  implantar espacos publicos;

IX.  valorizar a criagcao de patrimonio ambiental, histérico, arquitetonico, cultural e
paisagistico.

Art. 292, Ficam permitidas operacGes urbanas consorciadas em todo territério
municipal.

Art. 302. Cada operagado urbana consorciada sera criada por lei especifica, de acordo
com as disposicdes dos arts. 32 a 34 do Estatuto da Cidade e contera, no minimo:

I. finalidades da operacao;

II.  definicdo do perimetro da area de abrangéncia da operacao;

lll.  programa basico de ocupacdo da area e definicdo de todas as intervengoes
previstas;

IV. o estoque de potencial construtivo adicional, especificando os critérios
adotados em sua determinacgao;

V.  eventual modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, bem como alteracdo de normas edilicias, considerado o
impacto ambiental delas decorrente;

VI.  programa de atendimento econémico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operacao;



VII.  solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso
da necessidade de reassentamento de moradores de habitacdes precdrias,
favelas e corticos;

VIll.  plano de preservacdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor cultural
e ambiental protegidos por tombamento ou lei;

IX. o valor da contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes
e investidores privados em funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos nos
incisos IV e VI, deste artigo;
X. forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente
compartilhado com representacao da sociedade civil.
§ 12, Todas as Operagdes Urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal de Politica Urbana.
§ 22, Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso X deste
artigo serdo mantidos em conta bancdria prépria e aplicados na por¢do do territério
municipal e entornos e no programa de intervencoes definido na lei especifica que
aprovar a Operag¢do Urbana Consorciada.

Art. 312, A lei especifica que criar a Operagao Urbana Consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial
Adicional de Construcdo - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras, desapropriacdes necessarias a propria
Operagdo, para aquisicao terreno para a construcao de Habitacdao de Interesse Social
HIS na area de abrangéncia da Operacdo, visando o barateamento do custo da unidade
para o usudrio final e como garantia para obtencdo de financiamentos para a sua
implementacao.
§ 12, Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC serdo livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da
Operagao.
§ 22, A vinculacdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC
podera ser realizada no ato da aprovacdo de projeto de edificacdo especifico para o
terreno.
§ 32. Os Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do - CEPACs, poderdo ser
vinculados ao terreno por intermédio de declaracdo da Municipalidade, os quais
deverdo ser objeto de Certidao.
§ 42, A lei a que se refere o "caput" devera estabelecer:

I. aquantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construcao

- CEPACs a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial
construtivo adicional previsto para a Operacgao;
II. o valor minimo do CEPAC;
Ill.  asformas de cdlculo das contrapartidas;



IV.  as formas de conversao e equivaléncia dos CEPACs em metros quadrados de
potencial construtivo adicional.

CAPITULO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 322, Considera-se impacto a vizinhanca empreendimentos e atividades que
possam vir a causar alteracdo significativa no ambiente natural ou construido, ou
sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura bdsica, quer se instalem
em areas publicas ou privadas, residenciais ou nao-residenciais.

Art. 332. S3o considerados, independentemente da area construida, empreendimentos
causadores de impacto a vizinhanga:
I.  terminais de transportes rodovidrio, ferroviario, aerovidrio e hidroviario;
II.  antenas transmissoras de telefonia celular;
[ll.  casas de espetaculos, boates e locais com musica ao vivo;
IV.  hospitais;
V.  casas de cultos religiosos;
VI.  oficinas mecanicas, funilaria e pintura, serralherias e marcenarias.
Paragrafo Unico. Outros empreendimentos e atividades poderdo ser considerados
geradores de impacto, podendo o Poder Publico Municipal, mediante justificativa,
exigir o EIV.
Art. 342, Os procedimentos de licenciamento para a instalagdo, a ampliagao e o
funcionamento de empreendimentos e atividades causadores de impacto a vizinhanga
sdo condicionados a aprovacdo, pelo Poder Executivo Municipal, de Estudo de Impacto
de Vizinhanca - EIV e Estudo de Impacto Ambiental - EIA quando requerido pela
legislacdo ambiental pertinente.

CAPITULO VII
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA, DO IPTU
PROGRESSIVO E DA DESAPROPRIACAO COM TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

SECAO |

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA

Art. 352, S3o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, nos
termos do art. 182, da Constituicdo Federal, e dos arts. 52 e 62 do Estatuto da Cidade, o
imovel urbano ndo edificado, subutilizado, ndo utilizado ou abandonado localizado na
Macrozona Urbana, inclusive as zonas especiais de interesse social.

Paragrafo Unico. Considera-se imdvel urbano n3o edificado, subutilizado, n3o utilizado
e abandonado como definido no art. 82 desta Lei.



Art. 362. Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no art. 35 desta Lei, os imdveis:
I. exercendo fung¢do ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo érgao
municipal competente;
II.  deinteresse do patrimdnio cultural ou ambiental;

Art. 372. Para aplicacdo do instrumento do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsérios o Poder Executivo Municipal devera expedir notificagdo acompanhada de
laudo técnico que ateste a situagao do imdvel como nao edificado, subutilizado ou nao
utilizado.
§ 12. O laudo técnico, a ser elaborado por servidor do Municipio de Sdo Bernardo do
Campo ou terceirizado, na forma da lei, serd embasado em vistoria técnica.
§ 22, A notificacdo de que trata o caput deste artigo devera ser averbada no Cartério
de Registro de Imdveis, e far-se-a da seguinte forma:
l. por servidor do Municipio, ao proprietdrio do imdvel ou, no caso de este ser
pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracdo; ou
II.  por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso |, deste paragrafo.

Art. 382. Os prazos para que seja cumprida a obrigacdo de parcelar ou edificar serdao
os seguintes:
l. 1 ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto na Prefeitura
Municipal de Praia Grande; e
II. 2 anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.
Art. 392. As edificacbes ndo utilizadas terdo prazo de 1 ano, a partir da notificacao,
para que sejam ocupadas.

Art. 402. A transmissdao do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificacdo, transfere as obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
previstas nesta Secdo, sem interrupcao de quaisquer prazos.

SECAOII
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 422. Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos estabelecidos na
Secao |, deste Capitulo, o Municipio procederd a aplicacdo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU - Progressivo no Tempo, mediante a
majorac¢ao da aliquota pelo prazo de até 5 anos consecutivos.

§ 12. Lei especifica estabelecerd o escalonamento anual das aliquotas progressivas que
ndo pode exceder duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota



maxima de 15%, conforme art. 72 do Estatuto da Cidade e a aplicagdo deste
instrumento.

§ 22, Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5
anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigacdo.

§ 32. E vedada a concess3o de isen¢des ou de anistias relativas a tributagdo progressiva
de que trata este artigo.

SECAO 1lI
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

Art. 432. Decorridos os 5 anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo, sem que o
proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imdvel com pagamento em titulos da
divida publica.

§ 12, Os titulos da divida publica terdao prévia aprovagao pelo Senado Federal e serao
resgatados no prazo de até 10 anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais de 6% ao ano.

§ 22, O valor real da indenizacdo refletird o valor da base de calculo do IPTU,
descontado o montante incorporado em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico
na area onde o mesmo se localiza, apds a notificacdo prevista no art. 372 desta Lei, e
nao computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 32, Os titulos de que trata este artigo ndo terao poder liberatério para pagamento de
tributos.

§ 42. O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imédvel, no prazo
maximo de 5 anos, contado a partir da sua incorporac¢do ao patriménio publico.

§ 52. O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Municipio ou
por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido
procedimento licitatdrio.

§ 62. Ficam mantidas para o adquirente de imdvel, nos termos do § 52 deste artigo, as
mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no art. 35 desta
Lei.

TiTULO 1l
DOS iINDICES URBANISTICOS

Art. 442, Como forma de disciplinar a densidade construtiva do Municipio, a presente
Lei prevé, para cada subcategoria de zona que integra o zoneamento municipal, os
seguintes conceitos de indices urbanisticos,:

I.  Taxa de Ocupacao — TO;

II.  Coeficiente de Aproveitamento — CA:



. Gabarito;

Paragrafo Unico. Além de alicercar o disciplinamento da densidade construtiva, os
indices urbanisticos visam a garantir o minimo de ventilacdo e insolacdo urbana.

Art. 452, Os parametros urbanisticos estdo delimitados no Anexo Ill - Parametros
Urbanos, integrante desta Lei.

SECAO |
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 462. Considera-se Taxa de Ocupacdo, para efeito desta lei, a relagdo percentual
entre a area ocupada pela projecdao horizontal da edificacdo ou do conjunto de
edificacGes e a area do respectivo lote.

Paragrafo Unico. Para cada zona do perimetro urbano estabeleceu-se TO prépria.

Art. 472, Constituem o conceito de Taxa de Ocupacao:
I.  Taxa de Ocupacdo Minima:

II.  Taxa de Ocupagdo Basica: é a que resulta da ocupagdo gratuita, inerente aos
lotes e glebas urbanos, e a partir da qual a Outorga Onerosa do Direito de
Construir para a Taxa de Ocupacgdo - OODC-TO poderad incidir;

lll.  Taxa de Ocupacdo Mdaxima - TOm: é a que ndo pode ser ultrapassada.

SECAO Il
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO — CA

Art. 482. Considera-se Coeficiente de Aproveitamento a relacdo entre a area edificada
e a area do lote.

Art. 492, Constituem o conceito de Coeficiente de Aproveitamento:
I.  Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAb: é o que resulta do potencial
gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos e a partir do qual a Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC poderd incidir;

II. Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAm: é o que ndo pode ser
ultrapassado.

Paragrafo Unico. Os termos e condicdes a serem observados para a concessdo da
0O0DC, a que alude o inciso |, serdo estabelecidos por lei municipal especifica.



SECAOIII
DO GABARITO - GAB

Art. 502. O Gabarito - GAB é o instrumento ordenador da volumetria urbana, que visa
a garantir minimamente o desenho harmonico da paisagem urbana.

Art. 512, Para efeito desta lei, considera-se Gabarito - GAB a altura maxima da
edificagao, expressa em metros, em relagao ao nivel mediano do alinhamento do lote.
Paragrafo Unico. A altura maxima da edificacdo a que alude o caput deste artigo sera
medida do nivel mediano do alinhamento do lote até a laje ocupada do ultimo
pavimento habitavel, excetuando-se as caixas d’agua, aticos, casa de maquina,
elevadores, muretas e coberturas.

CAPITULO Il
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 522, A Taxa de Permeabilidade - TP, estabelecida com o intuito de garantir
permeabilidade urbana minima e a manutencado do lencol fredtico, trata do percentual
minimo da drea do terreno a ser mantida nas suas condi¢des originais, ou seja,
permedvel e obrigatoriamente tratadas com vegetacao.

Paragrafo Unico. A presente lei estabelece para cada subcategoria de zona Taxa de
Permeabilidade - TP especifica, conforme Anexo 6 - Parametros Técnicos e Permissao
de Uso segundo o Zoneamento Municipal.

CAPITULO 1lI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 532. Todos os parametros estabelecidos para as condi¢des de ocupacdo do solo da
presente lei, que s3o os indices Urbanisticos, a Taxa de Permeabilidade e a Dimens3o
dos Lotes, deverdo ser atendidos, sem que haja prejuizo entre os mesmos.

Art. 542. E obrigatério que 20% (vinte por cento) da area destinada como area
permeavel do lote ou gleba esteja localizada no Recuo do Alinhamento Predial - Rap.

§ 192, Para os imoveis isentos da obrigatoriedade de atendimento ao Recuo do
Alinhamento Predial - Rap, o disposto neste artigo devera ser transferido para o Recuo
da Divisa Lateral - Rdl e/ou para o Recuo da Divisa de Fundo - Rdf.

§ 22, Para os casos em que a faixa destinada ao Recuo do Alinhamento Predial - Rap,
comprovadamente ndo absorva o percentual estabelecido no caput deste artigo, o
mesmo podera ser transferido para outras areas livres do imdvel.



TiTULO IV
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 552. O ordenamento territorial é orientado pelo equilibrio entre os fatores sociais,
econdmicos, ambientais, culturais e imobilidrios e ainda, os principios e diretrizes
estabelecidos neste Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Para direcionar o ordenamento territorial do municipio, ficam
definidas macrozonas e zonas, além dos perimetros rural e urbano.

Art. 562. E perimetro rural a porc3o de territério correspondente & Zona de Protec3o
Ambiental e a Zona de Amortecimento Ambiental.

Art. 572. E perimetro urbano a porcdo de territério correspondente 8 Macrozona
Urbana e a Zona de Interesse Ecoldgico.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 582. O Macrozoneamento fixa as diretrizes fundamentais de ordenamento do
territério, tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido.

Art. 592. O territério do Municipio fica dividido em duas Macrozonas complementares,
delimitadas no Mapa 1 - Macrozoneamento, integrante desta Lei:

I.  Macrozona de Protecao Ambiental;

I. Macrozona Urbana.

Art. 602. A Macrozona Urbana é caracterizada:
I.  pelo uso predominantemente voltado as fun¢des urbanas;
II. pela presenca de infraestrutura urbana, tais como rede de esgoto, rede de
iluminagao e servigos;
lll.  pela ocorréncia de médio e alto adensamento populacional e construtivo.

Art. 612. Os objetivos especificos da Macrozona Urbana sdo:
I.  estimular o adensamento construtivo de maneira ordenada;
II.  reduzir o déficit habitacional;



lll.  desestimular o uso residencial ndo compativel em areas préximas as areas de
protecao;

IV.  manter e proteger as areas verdes significativas;

V.  ampliar a infraestrutura urbana.

Art. 622. A Macrozona de Prote¢io Ambiental é caracterizada por compreender o
Parque Estadual Xixova-lapui e o Parque Estadual da Serra do Mar, bem como suas
respectivas areas de amortecimento;

Art. 632. Os objetivos especificos da Macrozona de Prote¢ao Ambiental sdo:
I.  proteger e conservar os sistemas ambientais;
II.  manter a qualidade ambiental e a diversidade bioldgica.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 642. O zoneamento institui as diretrizes gerais de uso e ocupac¢ao do solo para
cada uma das Zonas em que se subdividem as Macrozonas.

Art. 652. O zoneamento institui as diretrizes gerais de uso e ocupacdao do solo para
cada uma das nove Zonas e um Eixo que conformam as Macrozonas, delimitados no
Mapa 2 - Zoneamento integrante desta Lei.

Art. 662. O zoneamento obedecerd os parametros urbanisticos delimitados no Anexo
lll - Parametros Urbanos, integrante desta Lei.

Art. 672. A Macrozona de Protecao Ambiental se subdivide em:
I Zona de Protecdo Ambiental — ZPA;
.  Zona de Amortecimento Ambiental — ZAA;

lll.  Zona de Interesse Ecolégico — ZIE.

Art. 682. A Macrozona Urbana se subdivide em:
l. Zona de Recuperacdo Urbana — ZRU;

.  Zona de Expansao Ordenada | — ZEO1;

lll.  Zona de Expansdao Ordenada Il — ZEQ2;

IV.  Zona de Ocupacdo Especial — ZOE;



V.  Zona Urbana Consolidada | — ZUC1;
VI.  Zona Urbana Consolidada Il — ZUC2;

VII. Eixo da Orla — EDO.

SECAO |
DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

SUBSEGAO |
DA ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL — ZPA

Art. 692. A Zona de Protegao Ambiental é caracterizada:
I.  pela presenga do Parque Estadual da Serra do Mar;
II. pelaauséncia de ocupacdo;

Art. 702. Os objetivos especificos da Zona de Prote¢ao Ambiental s3o:
I.  proteger os ecossistemas naturais;
II.  manterintocada a area correspondente ao Parque Estadual da Serra do Mar;
lll.  promover a qualidade ambiental;
IV.  promover programas de educagao ambiental, pesquisa cientifica e turismo
ecoldgico.

SUBSECAO Il
DA ZONA DE AMORTECIMENTO AMBIENTAL — ZAA

Art. 712. A Zona de Amortecimento Ambiental é caracterizada:

l. por estar delimitada entre o Parque Estadual da Serra do Mar e a Macrozona
Urbana;

Il. pela presenca rarefeita de ocupacdes.

Art. 722, Os objetivos especificos da Zona de Amortecimento Ambiental s3o:
I.  promover a conservag¢do dos ecossistemas;
II.  recuperar a vegetacao nativa;
lll.  promover programas de educacdo ambiental, pesquisa cientifica e turismo
ecoldgico;
IV.  promover a ocupacdo controlada e sustentavel.

SUBSECAO lli
DA ZONA DE INTERESSE ECOLOGICO — ZIE

Art. 732. A Zona de Interesse Ecoldgico é caracterizada:



por conter o Parque Estadual Xixova-Japui;

pela presenca de remanescentes de Mata Atlantica;

por abrigar pontos de pouso, reproducdo e alimentacao de aves migratérias;
pela presenca de assentamentos precarios.

Art. 742, Os objetivos especificos da Zona de Interesse Ecoldgico s3o:

IV.
V.
VI.

controlar e ordenar a ocupacao urbana;

garantir o desenvolvimento das potencialidades turisticas e paisagisticas;
minimizar os impactos da ocupac¢do humana perante a fauna, a flora e os
corpos hidricos;

desenvolver atividades de educagdao ambiental;

ampliar a infraestrutura urbana e equipamentos publicos;

promover o turismo ecoldgico.

SECAO Il
DA MACROZONA URBANA

SUBSEGAO |
DA ZONA DE RECUPERACAO URBANA — ZRU

Art. 752. A Zona de Recuperagao Urbana é caracterizada:

pela existéncia de usos residenciais e nao residenciais instalados em edificacdes
horizontais;

pela presenga de populagao de média e baixa renda com alta vulnerabilidade
social;

pela presenga de assentamentos precarios e irregulares;

pela rede de saneamento basico;

pelo alto adensamento populacional.

Art. 762. Os objetivos especificos da Zona de Recupera¢ao Urbana sdo:

l.
Il.
M.
IV.
V.

ampliar a disponibilidade de espacos verdes e de lazer;

promover a regulariza¢do fundiaria dos assentamentos precarios;
impedir a expansao das manchas urbanas existentes;

promover a qualificacdo urbanistica;

minimizar os impactos que afetem a Zona de Interesse Ecoldgico;

Art. 772. S3o instrumentos aplicaveis a Zona de Recuperag¢ao Urbana:

Direito de Preempgado na aquisi¢cao de imdvel urbano;
Zona Especial de Interesse Social;



lll.  Desenvolvimento de um Plano de Recuperagdao Ambiental envolvendo a
participacdo e capacitacdo da populacdo local para o desenvolvimento para a
Zona de Interesse Ecolégico e a Zona de Recupera¢ao Urbana.

SUBSECAO II
DA ZONA DE EXPANSAO ORDENADA | — ZEO1

Art. 782. A Zona de Expansao Ordenada | é caracterizada:
I.  pelo predominio do uso residencial;
II. pelabaixa densidade populacional e construtiva;
lll.  pela predominancia da populagdo de renda média;
IV.  pela presenca de areas vazias e ocupacao fragmentada;
V.  pelainfraestrutura basica ndo consolidada

Art. 792. Os objetivos especificos da Zona de Expansao Ordenada I s3o:

I.  controlar o processo de adensamento construtivo e da geracao de pdlos
geradores de trafego, por meio da contengdo da verticalizagao e da limitagdo de
parametros de ocupacao;

II.  aumentar a oferta de de infraestrutura e equipamentos publicos;

[ll.  assegurar a prote¢ao da paisagem e conservagao do meio natural;
IV.  promover regularizagao fundiaria dos assentamentos precarios;
V.  urbanizar as areas ndo consolidadas;
VI.  assegurar a mobilidade urbana e a integracdo no territdrio, adotando condicdes
adequadas de acessibilidade e incentivo ao transporte ativo.

Art. 802. S3o instrumentos aplicaveis a Zona de Expansao Ordenada I:
I.  Direito de Preempc¢do na aquisicao de imdvel urbano;

Zona Especial de Interesse Social;

SUBSECAO Il
DA ZONA DE EXPANSAO ORDENADA Il — ZEO2

Art. 812. A Zona de Expansao Ordenada Il é caracterizada:
I.  pela média densidade populacional;
Il.  pela presenga de residéncias unifamiliar e multifamiliar, tanto de uso ocasional
como permanente;
lll.  pela presenga de pequenos comércios;

Art. 822, Os objetivos especificos do Zona de Expansao Ordenada Il s3o:
I.  controlar o adensamento populacional;
. intensificar o turismo;



Art. 832. S3o instrumentos aplicaveis a Zona de Expansao Ordenada Il:
I.  Direito de Preempcdo na aquisicdo de imével urbano.

SUBSECAO IV
DA ZONA DE OCUPACAO ESPECIAL — ZOE

Art. 842. A Zona de Ocupacgao Especial é caracterizada:
I.  por estar prevista para abrigar atividades aeroportudrias e logisticas;
II.  porabrigar o Centro de Detengdo Provisoria;
lll.  pelaauséncia de ocupacgdo residencial.

Art. 852. Os objetivos especificos da Zona de Ocupacgao Especial sdo:
l. manter o uso penitenciario vigente;
II.  conter a ocupac¢do urbana nas areas de preservacao;
[ll.  promover usos do setor logistico de forma compativel com a preserva¢ao do
meio ambiente;
IV.  impedir o uso habitacional;

Art. 862. S3o instrumentos aplicaveis a Zona de Ocupacao Especial:
I.  Estudo de Impacto a Vizinhanga;
[I. a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), cuja contrapartida
financeira a ser aferida sera destinada ao Fundo de Desenvolvimento Urbano
(FDU).

SUBSECAO V
DA ZONA DE URBANA CONSOLIDADA | — ZUC1

Art 872. A Zona Urbana Consolidada | é caracterizada:
I.  por concentrar domicilios permanentes e de uso ocasional;
II. pela predominancia de usos residencial e comercial;
lll.  pela disponibilidade de infraestrutura e servicos;
IV.  pela alta densidade demografica, sobretudo em periodos de veraneio;
V.  pela alta densidade construtiva;
VI.  pela alta taxa de verticalizacdo préximo a orla da praia;
VIl.  pela concentracdo de renda per capita média e alta.

Art 882. Os objetivos especificos da Zona Urbana Consolidada | s3o:
I.  garantir a permeabilidade do solo;
II. incentivar o uso plurifamiliar de tipologia vertical, o servico e o comércio
diversificados de ambito local e regional, conformando usos mistos;



II.
IV.

V.
VI.

facilitar o acesso de residentes e turistas a praia e a sua paisagem;

apoiar e fomentar a diversificacdo e a qualificacdo de atividades de turismo e
lazer;

adensar construtivamente;

evitar a saturacdo do sistema viario.

Art. 892, S3o instrumentos aplicaveis a Zona Urbana Consolidada I:

a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), cuja contrapartida
financeira a ser aferida sera destinada ao Fundo de Desenvolvimento Urbano
(FDU);

O Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulséria (PEUC), o Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo e a
desapropriacdo com titulos da divida publica.

SUBSECAO VI
DA ZONA DE URBANA CONSOLIDADA Il — ZUC2

Art. 902. A Zona Urbana Consolidada Il é caracterizada:

l.
Il.
[l
IV.

pela presenca de uso misto;

pelo médio adensamento populacional e construtivo;

pela proximidade a orla;

pelas conexdes com a Rodovia Padre Manoel da Noébrega e a Avenida
Presidente Kennedy.

Art. 912, Os objetivos especificos da Zona Urbana Consolidada Il sdo:

VI.

Incentivar o uso plurifamiliar de tipologia vertical;

Incentivar servicos e comércios diversificados, de ambito local e regional,
conformando usos mistos;

promover a articulacdo entre os espacos publicos e privados, por meio do
incentivo a implantacdo e a manutencdo de espacos abertos para fruicdo
publica;

garantir a acessibilidade e qualificacdo dos espagos publicos;

facilitar o acesso de residentes e turistas a praia e a sua paisagem;

garantir a integracdo entre os diferentes modais de transporte, com a
priorizacao do transporte ativo.

Art. 922, S3o instrumentos aplicaveis a Zona Urbana Consolidada Il:

a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), cuja contrapartida

financeira a ser aferida serd destinada ao Fundo de Desenvolvimento Urbano

(FDU);
o Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsdria (PEUC);



SUBSEGAO |
DA EIXO DA ORLA — EDO

Art. 932. O Eixo da Orla é caracterizado:
I. pela predominancia de empreendimentos residenciais verticais de uso
permanente ou de temporada;
II. pela presenga de atividades, comerciais, recreativas e turisticas, onde se
pretende a diversificacdo do uso residencial.

Art. 942, Os objetivos especificos do Eixo da Orla s3o:
I.  controlar o adensamento construtivo e verticalizagao;
II. apoiar e fomentar as atividades de diversificacdo, especializacdo e qualificacdo
das atividades de turismo e lazer;
lll.  minimizar os impactos da ocupa¢do humana.

Art. 952, S3o instrumentos aplicaveis ao Eixo da Orla:

. a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), cuja contrapartida
financeira a ser aferida sera destinada ao Fundo de Desenvolvimento Urbano
(FDU);

[I. O Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulséria (PEUC), Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo e
desapropriacdo com titulos da divida publica;

[ll.  Estudo de Impacto a Vizinhanga (EIV).

CAPITULO IlI
DAS ZONAS ESPECIAIS, HABITACOES DE INTERESSE ESPECIAL E HABITACOES DE
MERCADO POPULAR

Art 962. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS — compreendem porc¢des do
territorio destinadas a produgdo de moradia para a populacdo de baixa renda por meio
de melhoramentos urbanisticos, regularizacdo de assentamentos fundidrios, e
producdo habitacional por meio de novas Habitaces de Interesse Social (HIS).

Paragrafo Unico. Para efeito de regulacio de parcelamento, uso e ocupacio do
solo, os regramentos de ZEIS se sobrepdem sobre a determinada para qualquer outra
zona incidente.

Art. 972, As ZEIS se classificam em duas categorias:
I.  ZEIS de vazio — Areas publicas ou privadas ndo edificadas ou n3o utilizadas ou
subutilizadas que, por sua localizacdo e caracteristicas, sejam de interesse para
a implantacdo de programas habitacionais de interesse social;



[l.  ZEIS ocupadas — Porgdes do territorio ocupadas por assentamentos precdrios
e populacdo de baixa renda, cuja delimitacdo visa a regularizacdo fundiaria e a
urbanizagao.

Art. 982, Estabelece as Zona Especiais de Interesse Social | e Il como instrumentos

para esta lei, delimitadas no Mapa 3 - Zonas Especiais de Interesse Social integrante
desta Lei, sendo:

I. a Zona Especial de Interesse Social | - uma Zona Especial de Interesse Social
ocupada;

II.  a Zona Especial de Interesse Social Il - uma Zona Especial de Interesse Social
de vazio;

Art. 992. Nas Zona Especial de Interesse Social Il sera exigido que, no minimo, 70% do
potencial construtivo do terreno seja reservado para HIS, admitindo-se a producdo de
HMP, comércio e servigos de carater local na fragdo restante.

Art. 1002. Os objetivos especificos da Zona Especial de Interesse Social s3o:
I.  promover a regularizagao fundidria nos assentamentos dentro da Zona
Especial de Interesse Social I;

II.  prover moradia digna para a populagao de baixa renda;

[ll.  suprir a demanda de moradia, orientando-se pelo nimero de aglomerados
subnormais identificados no municipio;

IV. a provisdo de novas HabitacGes de Interesse Social (HIS) por intermédio de
melhorias urbanisticas, recuperacdo ambiental, regularizacdo fundiaria de
assentamentos precdrios e/ou irregulares;

V. dotar de equipamentos sociais, infraestrutura, dreas verdes e servi¢os urbanos
proximos para o acesso dessa populacao;

SUBSECAO |
DAS HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL

Art. 1012. Define-se como Habita¢do de Interesse Social — HIS — aquela produzida
para atender as familias ou pessoas nas seguinte situacoes:

I.  com renda familiar mensal ndo superior a 2 saldrios minimos mensais per

capita;

II.  removidas de assentamentos habitacionais irregulares e precarios.
§ 12, A definicdo da demanda a ser atendida é condi¢do indispensavel para o
enquadramento do empreendimento como HIS.
§ 22, HIS deverdo apresentar para instrucdo do processo a relacdo dos beneficidrios
cadastrados no CadUnico;



§ 32, HIS sdo permitidas em todo territério da Macrozona Urbana.

SUBSEGAO |

DAS HABITACOES DE MERCADO POPULAR

Art. 1022. Define-se como Habitacdo de Mercado Popular — HMP — aquela destinada
as familias com renda familiar mensal na faixa de 2 até 4 saldrios minimos mensais per
capita.

Paragrafo Unico. HMP s3o permitidas em todo territério da Macrozona Urbana.

TiTULO V
DAS INSTANCIAS DE PARTICIPACAO SOCIAL

Art. 1032. Com o objetivo de assegurar a participacdo da populacdo em todas as fases
do processo de gestdo democratica da politica urbana, tem-se dois Conselhos
Municipais: Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Conselho Municipal de
Politica Urbana.

SECAO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 1042, O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano tem como finalidade:
l. opinar e propor alteracdes as revisOes sistematicas e extraordindrias do Plano
Diretor;
II.  opinar sobre planos e projetos decorrentes do Plano Diretor;
lll.  zelar pelo cumprimento das prescrigdes desta Lei Complementar;
IV.  propor programas voltados ao aprimoramento do processo de planejamento e
do desenvolvimento local.

Art. 1052. Cria-se o Fundo de Desenvolvimento Urbano (FDU), de natureza contabil,
com o objetivo de centralizar e gerenciar recursos orcamentarios para os programas
destinados a implementar politicas de desenvolvimento urbano e infraestrutura,
principalmente para populagdo mais precaria.

Paragrafo Unico. FDU é aplicavel as Zonas:

l. ZRU;
. ZIE;
.  ZEO 1;
IV.  ZEO 2;
V. ZEIS1;

VI.  ZEIS 2.



Art. 1062. O FDU é constituido por:

VI.
VII.

dotacdes do Orcamento Geral do estado ou municipio, classificadas na funcao
de desenvolvimento urbano e/ou regional.

outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados ao FDU

recursos provenientes de empréstimos externos e internos para programas de
infraestrutura, desenvolvimento econémico, urbano ou regional.

contribui¢des e doagdes de pessoas fisicas ou juridicas, entidades e organismos
de cooperacgao nacionais ou internacionais;

receitas operacionais e patrimoniais de operacdes realizadas com recursos do
FHIS;

outros recursos que Ihe forem destinados;

50% de recursos recolhidos pela outorga onerosa do direito de construir.

Art. 1072. As aplicacOes dos recursos do FDU serdo destinadas a ages vinculadas aos

programas de desenvolvimento urbano/econémico que contemplem

aquisicdo, construcgado, conclusdo, melhoria, reforma, locagdao e arrendamento
de unidades para fins desenvolvimento econémico.

urbanizacdo, producdo e ampliacdo de infraestrutura.

implantagdo de saneamento basico, infra-estrutura e equipamentos urbanos,
complementares.

construcdo e ampliacdo de Mobilidade ativa e transporte publico coletivo.

SUBSEGAO Il
DA FORMACAO DO CONSELHO

Art. 1082. O Conselho é formado por:

O FDU sera gerido por um Conselho-Gestor;
A Presidéncia do Conselho-Gestor do FHIS sera exercida pelo Secretario
Municipal de Desenvolvimento Urbano/ Econémico.

§ 1. O Conselho Gestor é 6rgdo de carater deliberativo.

§ 22, O Conselho é paritario, portanto os membros da Administracdao Publica serdo

definidos pelo Prefeito e os membros da sociedade civil, por eleicdao. Sendo que a

composicao sera publicada em decreto.

§ 3. O Conselho tem a duragdo de 3 anos.

Art. 1092. Ao Conselho Gestor do FDU compete:

estabelecer diretrizes e fixar critérios para a priorizagdo de linhas de acao,
alocacdo de recursos do FDU;

aprovar orcamentos e planos de aplicacdo e metas anuais e plurianuais dos
recursos do FDU;



[Il.  fixar critérios para a priorizacdo de linhas de agdes;
IV.  deliberar sobre as contas do FDU;
V.  aprovar seu regimento interno.

SECAO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 1102. Da Composi¢ao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano -
CMDU, 6rgao colegiado integrante da estrutura da Secretaria Municipal de Urbanismo,
tem por finalidade estudar e propor diretrizes para a formulacdo e implementacdo da
Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, bem como acompanhar e avaliar sua
execucao, conforme dispde o Estatuto da Cidade.
§ 12. O CMDU serd composto por 33 membros titulares e respectivos suplentes,
representantes do Poder Publico e da sociedade civil, organizados por segmentos, com
direito a voz e voto, a saber:

a. 2 membros da Secretaria Municipal de Urbanismo (SEURB);
2 membros da Secretaria de Transportes (SETRANSP);
2 membros da Secretaria de Planejamento (SEPLAN);
2 membros da Secretaria de Meio Ambiente (SEMA);
2 membros da Secretaria de Transportes (SETRANSP);
2 membros da Secretaria de Educagao (SEDUC);
2 membros Secretaria de Saude Publica (SESAP);

2 membros representantes dos movimentos de moradia;

> 0o o o0 T

2 membros representantes de associacdes de bairros;

j. 2 membros representantes do setor empresarial, sendo no minimo 1 da
industria, 1 do comércio e 1 de servicos;

~

1 membro representante dos trabalhadores, por suas entidades sindicais;
1 membro de ONGs;
. 1 membro de entidades profissionais;

2 membros de entidades académicas e de pesquisa;

2 membros representantes de movimentos ambientalistas;

1 membro representante de movimentos de mobilidade urbana;
1 membro representante de movimentos culturais;

T8 T o 5 3

1 membro representante de entidades religiosas;

(%]

1 membro eleito entre os representantes do Conselho Municipal dos Direitos
das Pessoas com Deficiéncia - COMPED;
t. 1 membro eleito entre os representantes do Conselho Gestor do Fundo
Municipal de Habitacdao de Interesse Social - CGFMHIS
§ 22, O Prefeito indicard a Presidéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.
§ 32, No caso de empate nas deliberac¢des, cabera ao Presidente o voto de qualidade.



§ 42. O Executivo regulamentara por decreto o processo eleitoral para a eleicdo dos
representantes da sociedade civil.

§ 52, Os representantes da sociedade civil serdo eleitos pelos seus pares mediante
processo coordenado por comissdo eleitoral paritaria do CMDU.

§ 62. Para eleicdo dos representantes relacionados nas alineas “b” a “I” do inciso Il
deste artigo, serd garantido direito a voto a todo e qualquer cidaddo com titulo

eleitoral, sem necessidade de pré-cadastramento.

Art. 1112, O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano reunir-se-a
ordinariamente a cada dois meses e extraordinariamente de acordo com a
necessidade, sendo suas regras de funcionamento estabelecidas em Regimento
Interno.

§ 12. As reunides do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano poderdo ser
acompanhadas por qualquer municipe e a documentacdo decorrente das reunides
devera ser publicada no portal eletrénico da Prefeitura no prazo de 15 dias apds a sua
realizagao.

§ 292, As datas, hordrios e pautas das reunides serdao disponibilizadas no portal
eletronico da Prefeitura para pleno acesso publico com, no minimo, 7 dias de
antecedéncia de sua realizagdo.

SUBSECAO Il

DAS ATRIBUIGOES DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 1122, Competem ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, dentre
outras, as seguintes atribuigdes:

I.  acompanhar a execucdo da Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio
veiculada por intermédio do Plano Diretor;

II.  debater e apresentar sugestdes a proposta de altera¢cdo do Plano Diretor;

lll.  debater e elaborar propostas de projetos de lei de interesse urbanistico e
regulamentacdes decorrentes desta lei;

IV.  apreciar relatério emitido pelo Executivo comachoq a indicacdo das ac¢des
prioritarias previstas no PDE e especialmente indicadas para execucdo no
exercicio do ano seguinte, identificando os programas passiveis de serem
financiados pelo fundo e indicando a necessidade de fontes complementares;

V. encaminhar ao Executivo ao final de cada gestdo, para subsidiar a elaboracao
do Programa de Metas do préximo Governo, memorial sugerindo prioridades
no tocante a implantacdo do Plano Diretor Estratégico;

VI.  debater as diretrizes para dreas publicas municipais;

VIl.  acompanhar a aplicacdo dos recursos arrecadados pelo fundo municipal de
desenvolvimento urbano;

VIll.  acompanhar a prestagao de contas do fundo municipal de desenvolvimento
urbano;



IX.  encaminhar propostas e a¢des voltadas para o desenvolvimento urbano;

X.  encaminhar propostas aos Orgdos Municipais e Conselhos Gestores dos Fundos
Plblicos Municipais com o objetivo de estimular a implementacdo das acdes
prioritarias contidas nesta lei por meio da integracdo territorial dos
investimentos setoriais;

Xl.  debater e apresentar sugestdes as propostas de Area de Interven¢do Urbana e
Operacdo Urbana;

Xll. debater e apresentar sugestdes as Parcerias Publico Privadas quando
diretamente relacionadas com os instrumentos referentes a implementacdo do
Plano Diretor Estratégico;

XIll.  aprovar relatdrio anual e debater plano de trabalho para o ano subsequente de
implementacdao dos instrumentos indutores da fungao social da propriedade,
elaborado pelo Executivo;

XIV.  elaborar e aprovar regimento interno.

SUBSECAO llI

DOS OBJETIVOS

Art. 1132, Fica criado o Fundo Municipal de Habitagdao de Interesse Social - FMHIS, de

natureza contabil, com o objetivo de centralizar e gerenciar recursos orcamentarios

para os programas destinados a implementar politicas habitacionais direcionadas a

populacdo de menor renda.

Art. 1142, O FMHIS é constituido por:

dotacdes do Orcamento Geral do Municipio, classificadas na funcdo de
habitacdo;

outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados ao FMHIS;

recursos provenientes de empréstimos externos e internos para programas de

habitacao;
IV.  contribuicbes e doacdes de pessoas fisicas ou juridicas, entidades e organismos
de cooperacdo nacionais ou internacionais;
V. receitas operacionais e patrimoniais de operag¢des realizadas com recursos do
FNHIS; e
VI.  outros recursos que lhe vierem a ser destinados.
SUBSECAO IV

O CONSELHO-GESTOR DO FMHIS
Art. 1152, O FMHIS sera gerido por um Conselho-Gestor.

Art. 1162. O Conselho Gestor é 6rgao de carater deliberativo e serd composto ao

menos pelas seguintes entidades:



. um representante da Associacdo Comercial e Industrial da Praia Grande
(ACEPG)
II.  um representante da APAE;
.  um representante da Associacdo de Pais e Mestres de uma das escolas
municipais;
IV.  um representante do Poder Legislativo Municipal;
V. um representante de ONG ambientalista
VI.  um representante de movimentos sociais habitacionais.
VIl.  um representante da Secretaria de Obras Publicas (SEOP) e da Secretaria de
Planejamento (SEPLAN)
§ 12. A Presidéncia do Conselho-Gestor do FMHIS serd exercida pelo Secretdrio
Municipal de Habitacdo (SEHAB)
§ 22, O presidente do Conselho-Gestor do FHIS exercera o voto de qualidade.

SUBSECAO V
DOS RECURSOS
Art. 1172, As aplicagdes dos recursos do FMHIS serdo destinadas a ag¢des vinculadas
aos programas de habitacdo de interesse social que contemplem:
I.  aquisicdo, construcdo, conclusdo, melhoria, reforma, locacdo social e
arrendamento;
IIl.  de unidades habitacionais em areas urbanas e rurais;
lll.  producgdo de lotes urbanizados para fins habitacionais;
IV.  urbanizacdo, producdo de equipamentos comunitdrios, regularizacao fundiaria
e urbanistica de areas caracterizadas de interesse social;
V. implantacdo de saneamento basico, infra-estrutura e equipamentos urbanos;

VI. complementares aos programas habitacionais de interesse social;
VII.  aquisicdo de materiais para constru¢dao, ampliacao e reforma de moradias;
VIIl.  recuperacgdo ou producdo de imdveis em dareas encorticadas ou deterioradas,

centrais ou periféricas, para fins habitacionais de interesse social;
IX.  outros programas e intervencoes na forma aprovada pelo Conselho-Gestor do
FMHIS.
Paragrafo Unico. Serd admitida a aquisicdo de terrenos vinculada a implantagdo de
projetos habitacionais.

SEGAO IV
DAS COMPETENCIAS DO CONSELHO GESTOR DO FMHIS
Art 1182. Ao Conselho Gestor do FMHIS compete:

I.  estabelecer diretrizes e fixar critérios para a priorizacao de linhas de agao,
alocacdo de recursos do FMHIS e atendimento dos beneficidrios dos programas
habitacionais, observado o disposto nesta Lei, a politica e o plano (estadual ou
municipal) de habitacdo;



II.  aprovar orgamentos e planos de aplicagdo e metas anuais e plurianuais dos
recursos do FMHIS;

lll.  fixar critérios para a priorizacdo de linhas de acdes;

IV.  deliberar sobre as contas do FMHIS;

V.  dirimir davidas quanto a aplicagdo das normas regulamentares, aplicaveis ao

FMHIS, nas matérias de sua competéncia;

VI.  aprovar seu regimento interno.
§ 12. As diretrizes e critérios previstos no inciso | do caput deste artigo deverao
observar ainda as normas emanadas do Conselho Gestor do Fundo Nacional de
Habitacdo de Interesse Social, de que trata no Estatuto da Cidade, nos casos em que o
FMHIS vier a receber recursos federais.
§ 22. O Conselho Gestor do FMHIS promovera ampla publicidade das formas e critérios
de acesso aos programas, das modalidades de acesso a moradia, das metas anuais de
atendimento habitacional, dos recursos previstos e aplicados, identificados pelas
fontes de origem, das areas objeto de intervencdo, dos numeros e valores dos
beneficios e dos financiamentos e subsidios concedidos, de modo a permitir o
acompanhamento e fiscalizacdo pela sociedade.
§ 32. O Conselho Gestor do FMHIS promovera audiéncias publicas e conferéncias,
representativas dos segmentos sociais existentes, para debater e avaliar critérios de
alocacdo de recursos e programas habitacionais existentes.

SUBSECAO X
FINANCIAMENTO DO FMHIS.
Art. 1192, O FDU é constituido por:
I. dotacdes do Orcamento Geral do estado ou municipio, classificadas na funcdo
de desenvolvimento urbano ou/e regional.
II.  outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados ao FMHIS
[ll.  recursos provenientes de empréstimos externos e internos para programas de
infraestrutura, desenvolvimento econémico, urbano ou regional.
IV.  contribuicbes e doacbes de pessoas fisicas ou juridicas, entidades e organismos
de cooperacdo nacionais ou internacionais;
V.  receitas operacionais e patrimoniais de operag¢des realizadas com recursos do
FMHIS;
VI.  outros recursos que lhe vierem a ser destinados;
VIl.  50% de recursos recolhidos pela outorga onerosa do direito de construir.



ANEXOS

Anexo 1 - Macrozoneamento

Macrozoneamento

Macrozonas — Viario

Fonte: Elaboracéo prpria, 2022. = . [ | Municipios Paulistas
DATUM: SIRGAS 2000, 236 &) I Macrozona de Protecio Ambiental
Julho de 2022. " Macrozona Urbana

UFABC



Anexo 2 - Zoneamento

Zoneamento Zonas | Zona de Expansdo Ordenada II I Zona de Protegéo Ambiental
. Z =9

Fonte: Elaboracdo propria, 2022. I Zona Urbana Consolidada 1 I Zona de Recupe:agao Urrt)ana CDEixo da Orla

DATUM: SIRGAS 2000, 23S I Zona Urbana Consolidada IT [ Zona de Ocupag&o Especial — Vidrio

Julho de 2022. UFABC I Zona de Expansio Ordenada I [ Zona de Interesse Ecoldgico

[ Municipios Paulistas
I Zona de Amortecimento Ambiental



Anexo 3 - Parametros Urbanisticos

PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONA

T.O. Gabarito C.A. C.A.
maxima T.P. minima [maximo minimo C.A. basico|maximo
Zona (em metros)
75% 10% 63 1 9 15
70% 10% 45 1 7 10
Nao
75% 15% 15 0,5 3,5 aplicavel
Nao
85% 15% 30 0,5 8,5 aplicavel
Nao
85% 15% 15 0,5 4 aplicavel
80% 20% 15 1 2 3,5
Nao Nao Nao Nao Nao
aplicavel aplicavel | Nao aplicavel | aplicavel aplicavel aplicavel
Nao
50% 50% 6 0,2 0,5 aplicavel
N&o Né&o Néo N&o Né&o
aplicavel aplicavel | Nao aplicavel | aplicavel aplicavel aplicavel
85% 10% 42 2 7 9
Né&o
80% 20% 21 0,5 5 aplicavel




Anexo 4 - ZEIS

'SAQ BERNARDO DO CAMPO

540 PAULO

SAO VICENTE

«

MONGAGUA'

Zonas Especiais de Interesse Social B ZE1S ocupadas

Fonte: Google Maps, 2022. [ ZEIS de vazio

DATUM: SIRGAS 2000, 23S

&

UFABC



