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TiTULO |

DA FUNDAMENTAGAO DO PLANO DIRETOR

Capitulo |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Em atendimento as disposicGes do art. 182 da Constituicdo Federal e do Capitulo llI
da Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade —, esta lei institui o Plano
Diretor do Municipio de Jundiai, define principios, objetivos, estratégias e instrumentos para

a realizacao das a¢Oes de planejamento e da outras providéncias.

Art. 22 A presente lei tem como base os fundamentos expressos na Constituicdo Federal, no
Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de Jundiai, sendo um instrumento global
e estratégico para promocdo do desenvolvimento municipal, vinculante para os agentes

publicos e privados que atuam no Municipio.

§ 1° Como instrumento orientador bdsico dos processos de ordenamento e
transformacdo do espaco urbano e rural e de sua estrutura territorial, esta Lei

Complementar aplica-se a toda extensdo territorial do Municipio.

§ 2° O Plano Diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal,
devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias e o Orcamento Anual
incorporar as politicas publicas, programas, projetos, planos, diretrizes, estratégias e

prioridades nele contidas.
Art. 32 Para os fins previstos nesta Lei, entende-se por:

| - preservacdo: conjunto de métodos, procedimentos e politicas que
visem a protecdo a longo prazo das espécies, habitats e ecossistemas,
além da manutencdo dos processos ecolégicos, prevenindo a

simplificacdo dos sistemas naturais;



Il - protecdo integral: manutencdo dos ecossistemas livres de
alterac¢des causadas por interferéncia humana, admitido apenas o uso
indireto dos seus atributos naturais;

lll - uso indireto: aquele que n3ao envolve consumo, coleta, dano ou
destruicdo dos recursos naturais;

IV - uso sustentavel: exploracdo do ambiente de maneira a garantir a
perenidade dos recursos ambientais renovaveis e dos processos
ecolégicos, mantendo a biodiversidade e os demais atributos
ecoldgicos, de forma socialmente justa e economicamente vidvel;

V - recuperacdo: restituicdo de um ecossistema ou de uma populacao
silvestre degradada a uma condicao ndo degradada, que pode ser
diferente de sua condigdo original;

VI - nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual
ndo foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus
ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a época de sua
implantacdo ou regularizacdo;

VIl - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificacOes, a
localizagdo das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos
publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

VIl - zona de amortecimento: entorno de uma unidade de
conservagdo, onde as atividades humanas estdo sujeitas a normas e
restricdes especificas, com o propdsito de minimizar os impactos
negativos sobre a unidade;

IX - atividades agrossilvopastoris: caracterizada por pecudria,
silvicultura e cultivos agricolas;

X - grau de incomodidade: parametro que define o nivel de
incomodidade, entendida esta como a interferéncia de um uso no
comprometimento do bem estar do bairro ou regidao em que se situe;
Xl - Uso Nao Residencial Compativel (NRC): caracteriza-se pelo baixo

potencial de impacto ambiental, ndo incomodo, compativel a



vizinhanga residencial no que diz respeito as caracteristicas de
ocupacado dos lotes, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servicos
urbanos e aos niveis de ruido, de vibracao e de poluicdo ambiental;

Xll - Uso Nado Residencial Toleravel (NRT): caracteriza-se pelo médio
potencial de impacto ambiental, de incbmodo toleravel a vizinhanca
residencial no que diz respeito as caracteristicas de ocupacdo dos
lotes, de acesso, de localizagao, de trafego, de servicos urbanos e aos
niveis de ruido, de vibragao e de poluicdo ambiental;

XIll - Uso N3do Residencial Incomodo (NRI): caracteriza-se pelo alto
impacto ambiental, geradora de impactos urbanisticos e ambientais,
que implica a fixacdo de padrdes especificos referentes as
caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acesso, de localizagdo, de
trafego, de servigcos urbanos e aos niveis de ruido, de vibracoes e de
poluicdo ambiental;

XIV - Habitacdo de Interesse Social (HIS): unidades construidas ou lotes
destinados a populacdo com renda familiar mensal até 3 (trés) salarios
minimos, bem como ao morador de nucleos urbanos informais de
baixa renda, produzida pelo Municipio ou em parceria com outros
drgaos publicos, agéncias de fomento, entidades da sociedade civil ou
empresas;

XV - Habitacdo de Mercado Popular (HMP): unidades construidas ou
lotes destinados a populacdao com renda familiar mensal superior a 3
(trés) salarios minimos e igual ou inferior a 6 (seis) salarios minimos,
assim definida por ter valor de venda compativel com capacidade de
pagamento de tais faixas de renda, nos termos definidos pelos

programas federais de habitacao.

Capitulo I

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 42 Os principios fundamentais que regem a politica de desenvolvimento municipal e o

Plano Diretor do Municipio de Jundiai sdo:



| - fungOes sociais da cidade;

Il - funcdo social da propriedade urbana;

Il - fungdo social da propriedade rural;

IV - equidade e inclusdo social e territorial;

V - direito universal a moradia digna;

VI - direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

VIl - conservagdo, preservacao e manutencao do ambiente natural e dos bens histéricos

culturais;

VIl - gestdao democrdtica;

IX - gestdo publica ética e participativa.
§ 12 Fungdes Sociais da Cidade compreendem o atendimento das necessidades dos
cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal aos direitos
sociais e ao desenvolvimento socioecondmico e ambiental, incluindo o direito a terra
urbana, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao

transporte, aos servicos publicos, ao trabalho, ao sossego e ao lazer.

§ 22 Fungdo Social da Propriedade Urbana é elemento constitutivo do direito de
propriedade e é atendida quando a propriedade cumpre os critérios e graus de
exigéncia de ordenacdo territorial estabelecidos pela legislacdo, em especial
atendendo aos coeficientes minimos de utilizacdo determinados no Quadro | desta

lei.

§ 32 Fung¢do Social da Propriedade Rural é elemento constitutivo do direito de
propriedade e é atendida quando, simultaneamente, a propriedade é utilizada de
forma racional e adequada, conservando seus recursos naturais, favorecendo o
bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores e observando as disposi¢des que

regulam as relagdes de trabalho.

§ 42 Equidade Social e Territorial compreende a garantia da justi¢a social a partir da
reducdao das vulnerabilidades urbanas e rurais e das desigualdades sociais entre

grupos populacionais e entre os distritos e bairros do Municipio de Jundiai.

§ 52 Direito universal a moradia digna é definido como o direito a moradia adequada

e acessivel a populagdo, sem distingdo de cor, raga, credo ou classe social.



§ 62 Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado é o direito sobre o
patrimonio ambiental, bem de uso comum e essencial a sadia qualidade de vida,
constituido por elementos do sistema ambiental natural e do sistema urbano de
forma que estes se organizem equilibradamente para a melhoria da qualidade

ambiental e bem-estar humano.

§ 72 Conservagao, Preservacdao e Manutencdo do Ambiente Natural e dos Bens
Historicos Culturais é definido como o desenvolvimento sustentavel com preservagao

do ambiente natural e dos bens histdrico-culturais.

§ 82 Gestdao Democratica é a garantia da participacdo de representantes dos
diferentes segmentos da populacdo, diretamente ou por intermédio de associacdes
representativas, nos processos de planejamento e gestdo da cidade, de realizacdo de
investimentos publicos e na elaboracao, implementacdao e avaliacdo de planos,

programas e projetos de desenvolvimento urbano e rural.

§ 99 Gestdo publica ética e participativa é definida como a Administracdo Publica
democratica e transparente, obedecendo aos principios da primazia do interesse
publico, da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da publicidade e da

eficiéncia.

Capitulo 11l
DAS DIRETRIZES

Art. 52 O Plano Diretor do Municipio de Jundiai tem por diretrizes decorrentes dos principios
estabelecidos pelo Plano Diretor:

| - cumprir as fungdes sociais da cidade e da propriedade;

Il - garantir o direito a cidades sustentdveis, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracdes;

[l - garantir infraestrutura e servicos publicos de qualidade em todos os bairros:

abastecimento de 4gua, coleta e tratamento de esgoto, drenagem, pavimentacgao, coleta de



lixo seletiva e reciclagem, iluminacdo publica, transporte coletivo, limpeza publica,
equipamentos publicos de esporte e lazer, creches, escolas municipais e postos de saude;

IV - ofertar equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos adequados
aos interesses e necessidades da populagdo e as caracteristicas locais;

V - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacgado;

VI - recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagao
de imdveis urbanos;

VIl - ordenar e controlar do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso excessivos ou inadequados em relacdo a
infraestrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pdlos
geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacgdo ou nao
utilizacao;

f) a deterioracdo das areas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradacdo ambiental;

VIII - promover processos participativos de controle social do planejamento e gestao
municipal;

IX - assegurar ampla divulgacdo de dados brutos e das bases cartograficas do Sistema
Municipal de Informac¢des em formatos abertos;

X - compatibilizar a conservagdo com a utilizagdo do patriménio cultural, histérico e
ambiental visando o desenvolvimento socioeconémico do Municipio;

Xl - fomentar a educacdo ambiental continuada garantida a todas as faixas etdrias, como
incentivo a tomada de consciéncia para a preservagdo, manutencdo e conservacao do
ambiente natural e dos bens historico-culturais;

XIl - ampliar os mecanismo efetivos para protecdo das areas socioambientais com
fiscalizacdo do uso e ocupacao;

XIll - promover audiéncia do Poder Publico Municipal e da populagao interessada nos

processos de implantacdao de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente



negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da
populacdo;

XIV - promover a integracdao e a complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio e do territdrio sob sua area
de influéncia;

XV - diversificar as atividades econdmicas rurais e urbanas, priorizando atividades que
desenvolvam as potencialidades locais oportunizando melhorias sociais e competitividade da
economia local;

XVI - planejar, regulamentar e fiscalizar a atividade turistica no Municipio de forma a
desenvolvé-la em harmonia com a conservacdo e o uso sustentdvel dos bens
sdcio-ambientais, visando melhorar as condi¢des de vida da populacado local;

XVII - promover a diversificagdo das segmentagdes do turismo para o ecoturismo, turismo
cultural, turismo rural, agroturismo, entre outros;

XVIII - fortalecer o Municipio por meio da coordenagao do desenvolvimento turistico local
com politicas de carater regional;

XIX - promover articulacdo com Municipios vizinhos para a dinamizacdo da economia
regional;

XX - incentivar as atividades ligadas ao setor de servicos na perspectiva de viabilizar
diversificacdo da economia municipal, enfatizando setores atinentes a ecologia, ao meio
rural, a cultura, a gastronomia, aos negdcios, ao entretenimento, ao lazer etc;

XXI - desenvolver processos de inovacdo produtiva junto aos segmentos que compdem os
setores primario e secunddrio buscando a verticalizacdao da producdo e agregando valor ao
produto final comercializado;

XXII - garantir a mobilidade e a integracdo viaria com as demais regides do Municipio com o
objetivo de reduzir a emissdo de gases poluentes;

XXIIl - promover a regularizacao fundidria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacido
de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizag¢do, uso e
ocupacdo do solo e edificacdo, consideradas a situagdo socioeconOmica da populacdo e as
normas ambientais;

XXIV - promover a regularizacao fundidria ambiental das dreas ocupadas por populagdes de
média e alta renda em dreas de interesse de preservacao ambiental mediante a elaboragdo

de estudo de viabilidade ambiental, garantindo o desenvolvimento sustentavel.



TiTULO Il
DA ORGANIZACAO TERRITORIAL

Capitulo |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 62 O Macrozoneamento, delimitado no Anexo 01, tem como finalidade fixar as regras
fundamentais de ordenamento do territdrio e tem como objetivo definir diretrizes para o
ordenamento territorial de forma a atender os principios, objetivos e estratégias do Plano

Diretor.

Paragrafo Unico. Entende-se por macrozonas as areas do territério municipal que
apresentam caracteristicas semelhantes, definidoras de prioridades, objetivos,

estratégias e politicas publicas de desenvolvimento sustentdvel territorial.

Art. 72 O Zoneamento, delimitado no Anexo 02, deve observar os objetivos e as diretrizes

definidos nesta lei para as macrozonas.

§ 12 Entende-se por zonas os recortes de menor escala condizentes com as
caracteristicas e atividades presente, apresentando, assim, parametros reguladores

diferenciados de usos e ocupac¢do do solo para um melhor ordenamento do solo.

§ 29 Entende-se por Zonas Especiais as areas do territdrio que exigem tratamento

especial na definicdo de parametros reguladores de usos e ocupacdo do solo.
Art. 82 O Municipio de Jundiai é subdividido em 04 (quatro) Macrozonas:
| - Macrozona de Protegao das Serras;
Il - Macrozona de Urbanizacdo Consolidada;
lIl - Macrozona de Expansdo Urbana;

IV - Macrozona de Desenvolvimento Rural Sustentavel.



Art. 92 O Perimetro Urbano é definido pela composicdo dos limites das seguintes

Macrozonas:
| - Macrozona de Urbanizagdao Consolidada;
Il - Macrozona de Expansdo Urbana.

Paragrafo Unico. O Perimetro Urbano é delimitado conforme o disposto no Anexo

03, integrante desta Lei.
Art. 10 O Perimetro Rural é definido pela composi¢do dos limites das seguintes Macrozonas:
| - Macrozona de Protecdo das Serras;
[l - Macrozona de Desenvolvimento Rural Sustentdvel.

Paragrafo Unico. O Perimetro Rural é delimitado conforme o disposto no Anexo 03,

integrante desta Lei.

Secao |

Da Macrozona de Protecdo das Serras

Art. 11 A Macrozona de Protecdo das Serras é caracterizada:

| - por compreender a Territdrio de Gestdo da Serra do Japi, estabelecido pela Lei
Complementar Municipal n2 417, de 2004;

Il - por compreender a Serra dos Cristais e Castanhos, localizada na porcdo sudeste do
municipio;

V - por ter recursos naturais de interesse ambiental e areas de alta restricdo a ocupacao;

IV - pela existéncia de uso residencial e produtivo incompativeis com a preservacao do
Territorio de Gestdo da Serra do Japi e da Serra dos Cristais e Castanhos;

V - pela utilizacdo da area para desenvolvimento da silvicultura, agricultura e pecuaria;

existéncia de atividades minerarias.



Art. 12 A Macrozona de Protecdo das Serras tem como objetivos orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - promover uma gestao integrada, em compatibilidade com as diretrizes socioambientais
das unidades de conservagdo estaduais e municipais, em especial a Territério de Gestao da
Serra do Japi e a Serra dos Cristais e Castanhos;

Il - promover a manutencao da qualidade ambiental e diversidade biolégica do Territério de
Gestdo da Serra do Japi e a Serra dos Cristais e Castanhos;

Il - proteger e conservar 0s recursos naturais;

IV - fazer prevalecer o uso sustentdvel do territério, promovendo a adequacdo dos usos e da
ocupacao existentes as restricbes ambientais prevalecentes na regiao;

V - recuperar ambientalmente as areas que sofreram impactos gerados por a¢ao antrdpica;
VI - promover o turismo ecoldgico das dreas ambientalmente protegidas por meio das rotas
de espeleologia, bem como do Observatério de Jundiai (Mirante), em compatibilidade com
as diretrizes ambientais de conservacao;

VIl - impedir a expansao da silvicultura, de modo a evitar a perda de vegetagao nativa.

Secao ll

Da Macrozona de Urbanizag¢do Consolidada

Art. 13 A Macrozona de Urbanizacdo Consolidada é caracterizada:

| - pelos usos residencial e misto, com estabelecimentos de comércio, servico e industrias de
menor porte e menor grau de incomodidade;

Il - pela ocupacdo de média e alta densidade;

[l - por abrigar nucleos urbanos informais de baixa renda;

IV - pela presenga de vazios urbanos;

V - por apresentar disponibilidade de infraestrutura e equipamentos urbanos;

VI - pela concentragdo de equipamentos publicos de saude, cultura e educagao;

VIII - por exercer pressao urbana devido ao adensamento populacional e construtivo em

direcdo a Macrozona de Protecdo das Serras.



Art. 14 A Macrozona de Urbanizacdo Consolidada tem como objetivos orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - promover a diversificacdo dos usos e das formas de ocupacdo presentes nessa porgcao
territorial, de forma a valorizar a utilizacao da infraestrutura instalada;

Il - diminuir o desequilibrio existente na apropriacdo do espaco utilizado para a mobilidade
urbana, favorecendo os modos coletivos que atendam a maioria da populagdo, sobretudo os
extratos populacionais mais vulneraveis;

[ll - complementar, qualificar e implantar equipamentos publicos sociais, culturais e de lazer
nas porc¢des periféricas da Macrozona;

IV - promover a regularizagdao dos nucleos urbanos informais baixa renda;

V - promover a recuperac¢ao das margens do Rio Jundiai e garantir a sua conservacgao hidrica;
VI - permitir o adensamento e verticalizacao de setores desde que seja possivel mitigar os
impactos causados no sistema vidrio e transito;

VIl - proteger, recuperar e valorizar bens e areas de valor histérico-cultural;

VIIl - promover a mobilidade urbana, considerando a saturacdo vidria em funcdo da
intensidade da ocupacdo e do predominio do utilizagdo do transporte individual;

IX - ampliar os parques urbanos e lineares proporcionando o aumento das areas verdes e
dos espacos de lazer tendo em vista a importancia da permeabilidade do solo para a
drenagem urbana;

X - incentivar a fruicdo publica e usos mistos no térreo dos edificios, em especial nas

centralidades existentes e nos Eixos de Estruturacdo Urbana Central.

Secao lll

Da Macrozona de Expansao Urbana

Art. 15 A Macrozona de Expansao Urbana é caracterizada:

| - por compreender o Vetor Oeste de expansao urbana do Municipio;
Il - por abrigar nucleos urbanos informais de baixa renda;

Il - pelo uso misto residencial e industrial;

IV - por abrigar grandes areas vazias;



V - pela ocupacdo fragmentada e falta de integracdo territorial;

VI - pela baixa disponibilidades de infraestrutura e equipamentos urbanos;
VIl - por apresentar areas de risco suscetiveis a inundagao;

VIII - pela presenca de cobertura vegetal em porgdes descontinuas;

IX - por abrigar remanescentes de Cerrado;

X - por abrigar a Estacdo de Tratamento de Esgoto;

Xl - por abrigar o Aeroporto Estadual Comandante Rolim Adolfo Amaro.

Art. 16 A Macrozona de Expansdao Urbana tem como objetivos orientar as politicas publicas
no sentido de:

| - reduzir os conflitos associados ao uso misto, considerando os graus de incomodidade das
atividades industriais e logisticas;

Il - integrar e diversificar os usos e formas de ocupacdo do solo, incentivando o uso e a
ocupacao dos grandes setores vazios;

lll - incentivar o potencial da centralidade existente no Vetor Oeste, ampliando a oferta de
comércios, servicos e equipamentos publicos;

IV - estimular o adensamento populacional ampliando o acesso a infraestrutura urbana e
equipamentos publicos de salde, lazer e educacao;

V - promover regularizagao dos nucleos urbanos informais de baixa renda;

VI - ampliar a oferta de habitacdo de interesse social, no intuito de reduzir o déficit
habitacional e, consequentemente, a ocupacdo de areas ambientalmente protegidas;

VIl - aprimorar o sistema de mobilidade urbana, incentivando a utilizacdo e integracdo do
vidrio, de transportes coletivos, assim como, incentivando a circulagao de pedestres;

VIII - proteger os remanescentes de Cerrado por meio da criagdo de parques urbanos, de

modo a promover lazer e melhorar a qualidade ambiental.

Secao IV

Da Macrozona de Desenvolvimento Rural Sustentavel

Art. 17 A Macrozona de Desenvolvimento Rural Sustentdvel é caracterizada:



| - por compreender a porg¢do noroeste e nordeste do Municipio;

Il - por abrigar a Area de Protecdo de Mananciais, instituida pela Lei Municipal n®
2.405/1980;

Il - pela importancia da produc¢do de agua e alimentos em nivel municipal e regional;

pelo predominio de grandes dreas com cobertura vegetal

IV - por abrigar atividades agrossilvopastoris, com destaque para fruticultura realizada por
agricultores tradicionais de importancia histérica para o municipio;

V - por abrigar atividades de ecoturismo e atividades de producdo agricola de interesse
turistico do Circuito das Frutas;

VI - pelo uso misto, residencial e produtivo;

VIl - pela presenca de nucleos urbanos informais;

VIl - pela eclosdo de loteamentos e condominios fechados horizontais de baixa, média e alta
renda;

IX - pela presenca de sitios e chacaras de recreio;

X - por apresentar baixa cobertura do sistema de saneamento basico;

Art. 18 A Macrozona de Desenvolvimento Rural Sustentdvel tem como objetivos orientar as
politicas publicas no sentido de:

| - promover uma gestdao compativel com as diretrizes socioambientais do Plano das Bacias
Hidrograficas dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai, em funcdo de sua importancia local e
regional;

Il - conservar e recuperar os sistemas ambientais relacionados a producdo de agua,
biodiversidade e regulagdo climatica, em funcdo da importancia dos servicos ambientais
prestados pelos mesmos;

Il - recuperar as areas ambientalmente degradadas, qualificando-as por meio do incentivo a
usos e formas de ocupacao do solo compativeis com a protecdo da biodiversidade e dos
recursos hidricos, em especial atividades ligadas a pesquisa, a educagdo ambiental, ao
turismo rural e a producdo agricola destinada ao Circuito das Frutas;

IV - compatibilizar as formas de parcelamento e uso do solo a protecao e recuperacdo dos
mananciais e do Rio Jundiai, aos condicionantes de relevo e a preservacao de bens e areas

de importancia histérica, paisagistica e cultural;



V - impedir o adensamento construtivo e populacional sobre dareas de interesse de
preservacao ambiental;

VI - promover a regularizacao fundiaria dos nucleos urbanos informais de baixa renda;

VII - promover a regularizacao fundidria ambiental dos nucleos urbanos informais de média e
alta renda;

VIII - preservar a paisagem rural por seu valor cultural, ambiental e histérico;

IX - promover o potencial de turismo ecoldgico para a promogao de desenvolvimento rural;
X - promover o desenvolvimento rural em consonancia com as produgdes agricolas que
contribuam para a manutencdo da biodiversidade, conservacdo do solo e manutencdo dos
recursos hidricos;

Xl - promover atividades agricolas e agroindustriais compatibilizadas com a sustentabilidade
ambiental;

XIl - incentivar a agricultura familiar-agroecoldgica;

Xl - universalizar o acesso ao saneamento ambiental, incluindo todos os servicos a ele
vinculados, de forma compativel com as territorialidades presentes;

XIV - garantir a mobilidade e a trafegabilidade das estradas rurais, mantendo a
permeabilidade do solo e reduzindo os impactos sobre os recursos hidricos e a

biodiversidade.

Capitulo I
DO ZONEAMENTO

Secao |

Do Zoneamento da Macrozona de Protec¢do das Serras

Art. 19 O Zoneamento previsto na Macrozona de Protecdo das Serras caracteriza-se pelas
seguintes zonas:

| - Zona de Controle Ambiental [;
Il - Zona de Controle Ambiental Il;

Il - Zona de Uso Sustentavel;



IV - Zona de Protecdo Ambiental.

Paragrafo Unico. A Zona de Controle Ambiental |, Zona de Controle Ambiental Il e
Zona de Uso Sustentavel caracterizam a zona de amortecimento do Territério de

Gestdo da Serra do Japi.

Subsecao |

Da Zona de Controle Ambiental |

Art. 20 A Zona de Controle Ambiental | caracteriza-se:

| - por conter areas que integram a Serra dos Cristais e Castanhos;

Il - pela presenca de remanescentes de Mata Atlantica e de vegetacdo pioneira;

[l - pela presencga de grande quantidade de empreendimentos de carater silviculturais;

IV - pela baixa presenca de atividades pecuaristas.

Art. 21 A Zona de Controle Ambiental | tem como objetivos orientar as politicas publicas no
sentido de:

IV - proteger as areas de prote¢cdo ambiental da Serra dos Cristais e Castanhos;

V - impedir a expansdo de novos empreendimentos de carater produtivo voltado a
silvicultura, pecudria e agricultura, especialmente referentes a extracdo mineraria;

VI - impedir a expansao de usos residenciais, comerciais e industriais;

VII - adequar os usos pré-existentes as restricdes ambientais;

VIII - agregar valor as atividades e ao trabalho silviculturais, pré-existentes a esta lei, em
consonancia com as exigéncias ambientais;

IX - desincentivar atividades pecuaristas;

X - regulamentar o manejo sustentavel das espécies nativas;

XI - exercer monitoramento ambiental e fiscalizagcdo constante;

XIl - promover programas de educag¢ao ambiental.

XIIl - incentivar o uso de tecnologias adequadas a recupera¢dao ambiental.



Subsecao Il

Da Zona de Controle Ambiental Il

Art. 22 A Zona de Controle Ambiental |l caracteriza-se:

| - pela baixa presenca de cobertura vegetal,

Il - pelo uso residencial unifamiliar e horizontal;

Il - pela presenca de galpdes industriais;

IV - por conter vazios;

V - pela presenca de grande quantidade de atividades pecuaristas;

VI - pela baixa presenca de atividades de agricultura e de silvicultura.

Art. 23 A Zona de Controle Ambiental Il tem como objetivos orientar as politicas publicas no
sentido de:

| - restringir o adensamento populacional e construtivo;

Il - impedir a ocupacdo de areas ambientalmente frageis, especialmente nas bordas a
sudeste da zona, de modo a reduzir o comprometimento dos servicos ecossistémicos
prestados pelo Territorio de Gestdo da Serra do Japi e pela Serra dos Cristais e Castanhos;

Ill - adequar os usos existentes de acordo com as exigéncias ambientais, por meio da
promocdo do saneamento ambiental e aplicacdo das taxas de permeabilidade do solo;

IV - agregar valor as atividades e ao trabalho pecuaristas, pré-existentes a esta lei, em
consonancia com as exigéncias ambientais;

VI - promover programas de educacdo ambiental;

VIl - adequar os usos, pré-existentes a esta lei, as restricGes ambientais;

VIII - desestimular a plantacdo de eucaliptos, pinus e vegetacdo exdtica por vegetacdo
endémica da zona;

IX - manter e incentivar atividades agricolas, a fim agregar valor as atividades e ao trabalho;
X - regulamentar o manejo sustentavel das espécies nativas;

Xl - incentivar empreendimentos de baixo impacto ambiental obedecendo as legislacGes
ambientais incidentes;

XIl - exercer monitoramento ambiental e fiscalizacdo constante;



XIIl - incentivar o uso de tecnologias adequadas a recupera¢do ambiental.

Subsecao lll

Da Zona de Prote¢ao Ambiental

Art. 24 A Zona de Protecao Ambiental caracteriza-se:

| - pela presenga do maior macico continuo de Mata Atlantica do Estado de S3o Paulo,
preservada em funcdo da protecdo integral das Serras do Japi e dos Cristais e Castanhos;

Il - Presenca do Territdrio de Gestao da Serra do Japi;

lll - pelos usos residencial e de servigos, incompativeis com as restricdes ambientais e que
contribuem com a degradacao da area;

IV - por sofrer pressdes de expansao urbana;

V - pela presenca de atividades silviculturais.

Art. 25 A Zona de Protecdo Ambiental tem como objetivos orientar as politicas publicas no
sentido de:

| - impedir a instalagdo de novos usos;

Il - compatibilizar os usos, pré-existentes a demarcacdo do Territério de Gestdo da Serra do
Japi, com as restricbes ambientais;

Il - prover servigos publicos de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, coleta de lixo
e manejo de residuos sélidos as ocupagdes existentes, em consonancia com as restricdes
ambientais, minimizando a degradacdo da area;

IV - proteger e conservar os recursos naturais;

V - promover a manutenc¢ao da qualidade ambiental e diversidade bioldgica;

VI - promover programas de educag¢ao ambiental;

VIl - promover pesquisas cientificas;

VIII - recuperar a qualidade ambiental das areas degradadas por atividades de silvicultura;

IX - exercer monitoramento ambiental e fiscalizacdo intensiva;

X - incentivar o uso de tecnologias adequadas a recupera¢ao ambiental.



Subsecao IV

Da Zona de Uso Sustentavel

Art. 26 A Zona de Uso Sustentavel caracteriza-se:

| - pela presenca de expressiva cobertura vegetal, tanto Mata Atlantica quanto vegetacao
pioneira;

Il - pela presencga expressiva de atividades agricolas e silviculturais;

Il - pela presenca de atividades minerarias;

IV - pela presenca de solo exposto;

V - por abrigar loteamentos residenciais e de servicos.

Art. 27 A Zona de Uso Sustentavel tem como objetivos orientar as politicas publicas no
sentido de:

| - respeitar as restricGes ambientais com as atividades antrépicas ja instaladas, de modo a
impedir o comprometimento dos servigcos ecossistémicos providos por tais areas;

Il - reduzir os impactos gerados por agao antrépica por meio de usos inconcilidveis com o
Territério de Gestao da Serra do Japi e a Serra dos Cristais e Castanhos;

Il - impedir o adensamento populacional e construtivo;

IV - promover o turismo ecoldgico considerando o potencial atrativo das unidades
espeleoldgicas, obedecendo a legislacao incidente;

V - compatibilizar a conservagado da natureza com uso sustentavel;

VI - promover a manutencdo da qualidade ambiental e diversidade bioldgica;

VII- proteger e conservar os recursos naturais;

VIII - promover a manutenc¢ao da qualidade ambiental e diversidade bioldgica;

IX - promover programas de educagdao ambiental;

X - promover pesquisas cientificas;

Xl - recuperar a qualidade ambiental das areas degradadas por atividades de silvicultura;

XIl - exercer monitoramento ambiental e fiscalizagdo intensiva.



Secao Il

Do Zoneamento da Macrozona de Urbaniza¢ao Consolidada

Art. 28 O Zoneamento previsto na Macrozona de Urbanizacdo Consolidada caracteriza-se
pelas seguintes zonas:

| - Zona de Uso Diversificado [;
Il - Zona de Controle e Qualificacdo Urbana e Ambiental;
lIl - Zona de Transi¢do Periurbana |;

IV - Zona Especial de Interesse Histérico-Cultural.

Subsecao |

Da Zona de Uso Diversificado |

Art. 29 A Zona de Uso Diversificado | caracteriza-se:

| - por um padrdo elevado de urbanizagao, forte saturagdo viaria e elevada concentragao de
empregos e servigos;

Il - por uso predominantemente residencial unifamiliar, bem como uso misto com atividades
de comércio e servigos;

[l - pela atragdao de usos ndo residenciais, sobretudo servigos e comércio;

IV - pela presenca de armazéns destinados a servicos de logistica, bem como galpGes
industriais, concentrados na porg¢do oeste da Zona;

V - pela proximidade de uso residencial e uso nao residencial, podendo resultar em grau de
incomodidade incOmodo;

VI - pela presenca de vazios urbanos;

VIl - pela disponibilidade de infraestrutura urbana;

VIII - pela concentragdo de equipamentos publicos de saude, cultura e educacgao;

IX - por abrigar dreas de centralidade do Municipio que contribuem para alteragdes
significativas no ambiente construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento

da infraestrutura basica devido a empreendimentos geradores de impacto.



Art. 30 A Zona de Uso Diversificado | tem como objetivos orientar as politicas publicas no
sentido de:

| - garantir uma maior diversificacdo de usos, incentivando os usos comercial, industrial e de
servico de modo a concilid-los com o uso residencial, amenizando os possiveis conflitos;

Il - ampliar a oferta de dreas verdes e espacos de lazer, como parques e pragas, contribuindo
para a permeabilidade do solo;

[ll - estimular o adensamento populacional onde este ainda for vidvel, com diversidade de
faixas de renda, de modo a impedir um agravamento das condicdes de trafego, bem como
para melhor aproveitar a infraestrutura instalada e equilibrar a relacdo entre oferta de
empregos e moradia;

IV - incrementar e qualificar a oferta de diferentes sistemas de transporte coletivo,
articulando-os aos modos ndo motorizados de transporte e promovendo melhorias na
qgualidade urbana e ambiental;

V - ampliar a oferta de equipamentos publicos sociais, culturais e de sadde nos bairros Vila
Santa Marina, Vila Nova Esperia e Vila Alvorada;

VI - impedir a instalacdo de Usos Nao Residenciais Incomodos (NCl), devido a proximidade
com o uso residencial;

VII - regular a produc¢do imobilidria para captura, pela municipalidade, da valorizacdo
imobilidria decorrente de investimentos publicos, para financiamento de melhorias e
beneficios publicos;

IX - ampliar a oferta de dareas verdes, como parques e pracas, em por¢cdes onde ha
fragmentos de vegetacdao nativa (Mata Atlantica), contribuindo para sua preservagdao e

gualidade ambiental e urbana.

Subsecao Il

Da Zona de Controle e Qualificagao Urbana e Ambiental

Art. 31 A Zona de Controle e Qualificacdo Urbana e Ambiental caracteriza-se:

| - pela presencga de fragmentos de vegetagdo nativa (Mata Atlantica);



Il - pelo adensamento populacional concentrado ou homogeneamente disperso em
determinadas areas;

Il - pela presenca de vazios urbanos;

IV - pelo uso residencial unifamiliar, uso misto e uso nao residencial, sobretudo servicos e
logistica, abrigando o histdrico Parque Industrial do Municipio, bem como agropecuario;

V - por abrigar condominios fechados de alto padrao;

VI - por abrigar nucleos urbanos informais de baixa renda;

VIl - pela presenga da Rodovia dos Bandeirantes limitando-a a oeste, de modo a impedir o
avanco em direcdo a Serra do Japi nessa direcdo;

VIII - pela presenga da Rodovia Anhanguera, cortando longitudinalmente a area e dividindo-a
em duas por¢des, de modo a impedir o avango em direcao a Serra do Japi nessa direcao;

IX - por exercer pressdao urbana de adensamento populacional e construtivo em areas

ambientalmente protegidas.

Art. 32 A Zona de Controle e Qualificagao Urbana e Ambiental tem como objetivos orientar
as politicas publicas no sentido de:

| - impedir o adensamento populacional e construtivo;

Il - recuperar as areas de vegetacdao Nativa e remanescentes de Mata Atlantica;

lIl - promover uma maior mobilidade intramunicipal;

IV - ampliar a oferta de equipamentos publicos sociais, culturais e educacionais nos vazios
urbanos, onde hd adensamento populacional concentrado, em consondncia com a

conservacgao ambiental.

Subsecao Il

Da Zona de Transi¢ao Periurbana |

Art. 33 A Zona de Transicdo Periurbana | é caracterizada:

| - pela influéncia da proximidade em relagdo a Macrozona de Desenvolvimento Rural
Sustentavel;

Il - pela presencga significativa de condominios horizontais de médio e alto padrao;

Il - pela presencga de vazios urbanos;



IV - por abrigar nucleos urbanos informais;

V - pelo uso predominantemente residencial, bem como uso misto com destaque para
comércio e servicos de menor porte;

VI - pela presenca de glebas que abrigam atividades de pecudria e silvicultura;

VIl - pela presenca expressiva de cobertura vegetal.

VIII - por abrigar fragmentos de vegetacdo nativa (Mata Atlantica) e remanescentes de

Cerrado.

Art. 34 A Zona de Transicdo Periurbana | tem como objetivos orientar as politicas publicas no
sentido de:

| - restringir o adensamento populacional e construtivo em consonancia com as restricdes
ambientais, sobretudo no Bairro do Caxambu;

Il - compatibilizar as formas de uso e ocupacao do territério, com destaque para residencial,
comercial e de servicos;

[l - permitir o Uso Nao Residencial Compativel (NRC);

Il - impedir o Uso Nao Residencial Tolerdvel (NRT) e o Uso Nao Residencial IncOmodo (NRI);
IV - promover a regularizagao fundidria ambiental dos nucleos urbanos informais de alta
renda;

V - prover infraestrutura de saneamento bdsico e equipamentos publicos sociais, culturais e
de saude nos vazios urbanos, de modo a ndo degradar as dreas com cobertura vegetal;

VI - apoiar e incentivar a agricultura urbana e periurbana;

VIl - ampliar a oferta de areas verdes, com a instalacdo de um parque urbano no perimetro
onde ha uma contiguidade de vegetagdo nativa e remanescentes de Cerrado, de modo a

garantir sua preservacao e promover qualidade ambiental e urbana.

Subsecao IV

Da Zona Especial de Interesse Historico-Cultural

Art. 35 A Zona Especial de Interesse Histérico-Cultural caracteriza-se:



| - pelos imdveis, de dominio publico ou privado, cuja protecdo ou preservacdo seja de
interesse comum, quer por sua vinculacdo histérica, quer por seu valor cultural,
arquitetbnico, arqueoldgico, artistico, paisagistico ou urbano;

Il - pelos imdveis ou areas tombadas por legislacdo municipal, estadual ou federal e aqueles
gue se encontram na fase de estudo de tombamento, bem como os imdveis pertencentes ao

Inventdrio de Protecdo do Patrimoénio Artistico e Cultural de Jundiai (IPPAC).

Art. 36 A Zona Especial de Interesse Histérico-Cultural tem como objetivos orientar as
politicas publicas no sentido de:

| - preservar, conservar, restaurar e valorizar os bens e areas de valor histérico, cultural,
artistico, paisagistico e religioso do Municipio;

Il - preservar a identidade de bairros e dreas de interesse histdrico e cultural;

lll - identificar e preservar imdveis e lugares dotados de identidade cultural, religiosa e de
interesse publico;

IV - desenvolver infraestrutura de turismo nas areas de interesse historico e cultural;

V - potencializar da implantacdo e/ou da manutencdo de atividades econOmicas, turisticas,
culturais e habitacionais condizentes com sua estrutura fisica;

VI - estimular a fruicao e o uso publico do patrimonio cultural.

Secao lll

Do Zoneamento da Macrozona de Expansao Urbana

Art. 37 O Zoneamento previsto na Macrozona de Expansdo Urbana caracteriza-se pelas
seguintes zonas:

| - Zona de Uso Diversificado Il;

Il - Zona de Interesse Comercial e Logistico [;

lIl - Zona de Interesse Comercial e Logistico Il;

IV - Zona de Expansao Moderada.



Subsecao |

Da Zona de Uso Diversificado Il

Art. 38 A Zona de Uso Diversificado Il caracteriza-se:

| - pelo predominio do uso residencial;

Il - pela presenca de usos comerciais;

Il - pela presenca de industrias dispersas pelo territério;

IV - por abrigar fragmentos de vegetacdo nativa;

V - por apresentar dreas vazias;

VI - por abrigar diferentes grupos sociais;

VIl - por abrigar nucleos urbanos informais de baixa renda, predominantemente localizados
nos bairros Novo Horizonte e Engordadouro;

VIII - pela presenca de chacaras de recreio de médio e alto padrdao na por¢ao mais oeste no

Bairro Medeiros.

Art. 39 A Zona de Uso Diversificado Il tem como objetivos orientar as politicas publicas no
sentido de:

| - incentivar o adensamento construtivo, compatibilizando-o com o padrao de
verticalizacdo, tendo em vista o impacto sobre a rede vidria e a necessidade infraestrutural;
Il - ampliar a disponibilidade de equipamentos e servigos publicos nos setores desatendidos;
[ll - permitir Uso Nao Residencial Compativel (NRC) e Uso Nao Residencial Toleravel (NRT)
promovendo maior disponibilidade de comércio e servicos;

IV - promover a regularizagao fundiaria dos nucleos urbanos informais de baixa renda;

Subsecao Il

Da Zona de Interesse Comercial e Logistico |

Art. 40 A Zona de Interesse Comercial e Logistico | caracteriza-se:
| - pelo predominio de areas com fragmentos de vegetacao nativa e areas vazias;

Il - pela presenca de uso residencial e comercial;



Il - por conter o Aeroporto Estadual Comandante Rolim Adolfo Amaro (SBJD), apresentando

alto grau de incomodidade, em especial a poluicdo sonora e perturbacdo no entorno;

Art. 41 A Zona de Interesse Comercial e Logistico | tem como objetivos orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - compatibilizar a conservacao da natureza com uso sustentdvel;

Il - impedir a ampliacdo de usos residenciais;

[ll - incentivar a diversificacdo de Uso Ndo Residenciais Compativeis (NRC) e Uso Nao
Residencial Tolerdvel (NRT), conforme as restricdes em funcdo da proximidade com o
Aeroporto;

IV - implementar o Plano de Zona de Protecdo e a delimitacdo do Zoneamento de Ruido.

Subsecao lll

Da Zona de Interesse Comercial e Logistico I

Art. 42 A Zona de Interesse Comercial e Logistico Il caracteriza-se:

| - pelo predominio de atividades industriais e centros logisticos;

Il - pela presenca de areas com cobertura vegetal;

Il - pela presenca de areas vazias;

IV - pela localizagdo proxima as Rodovias Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, Vice-Prefeito

Hermenegildo Tonolli e Anhanguera;

Art. 43 A Zona de Interesse Comercial e Logistico Il em como objetivos orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - promover o desenvolvimento socioecondmico sustentavel;

I - diversificar o uso incentivando atividades industriais, comerciais e de servigos;

Il - impedir Uso Ndo Residencial Incomodo (NRI) proximo de usos residenciais;

IV - proibir uso residencial;

V - manutencdo e estimulo ao emprego industrial e atividades econ6micas de abrangéncia

local e regional;



VI - incentivo e modernizacdo de usos industrial, comercial e logistico, direcionados as
atividades produtivas de conhecimento e tecnologia;

VIl - incentivar a ocupacao dos vazios, por meio de incentivos fiscais e normas prdéprias de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, que promovam o desenvolvimento socioeconémico
de maneira estratégica;

VIII - disponibilizar equipamentos publicos de cultura e lazer;

IX - incentivar a construcao de um porto seco e fomentar a producgao tecnoldgica;

X - otimizar a distribuicdo de bens e servicos, por meio do abastecimento e do escoamento

da producdo municipal de forma articulada ao transporte;

Subsecao IV

Da Zona de Expansdao Moderada

Art. 44 A Zona de Expansao Moderada caracteriza-se:

| - pela presenca de fragmentos de Mata Atlantica;

Il - por concentrar usos produtivos agropecuarios;

Il - pelo adensamento populacional concentrado ou homogeneamente disperso em
determinadas areas;

IV - pela presenca de uso residencial de médio e alto padrdo, incluindo chacaras de recreio e
condominios;

V - por apresentar usos comerciais;

VI - pela presenga de vazios urbanos;

VIl - pela presenca de industrias dispersas pelo territorio.

Art. 45 A Zona de Expansdao Moderada tem como objetivos orientar as politicas publicas no
sentido de:

| - recuperar as areas de vegetacao Nativa e remanescentes de Mata Atlantica;

Il - promover uma maior mobilidade intramunicipal;

[ll - permitir o adensamento populacional e construtivo nos vazios urbanos em consonancia

com as areas de restricdes ambientais;



IV - prover infraestrutura urbana, por meio do estabelecimento de mais equipamentos e
servicos publicos;

V - proibir Uso Nao Residencial Incomodo (NRI).

Secao IV

Do Zoneamento da Macrozona de Desenvolvimento Rural Sustentavel

Art. 46 O Zoneamento previsto na Macrozona de Desenvolvimento Rural Sustentdvel
caracteriza-se pelas seguintes zonas:

| - Zona de Transi¢cao Periurbana Il;
Il - Zona Produtiva e de Abastecimento Hidrico;
[Il - Zona Turistica do Circuito das Frutas;

IV - Zona de Protecdo da Biodiversidade.

Subsecao |

Da Zona de Transigao Periurbana Il

Art. 47 A Zona de Transicao Periurbana Il é caracterizada:

| - pelo predominio do uso residencial;

Il - pela presenca de chacaras de recreio, condominios horizontais e residéncias de alto
padrdo;

Il - pela presenca de estabelecimentos industriais e de comércio e servigos;

IV - pela presenca de glebas vinculadas a atividades agrossilvopastoris;

V - pela presenca de maior diversidade nos padrdes construtivos e nas formas de uso e
ocupacao do territério;

VI - pela presenca de setores com alta densidade, em ocupacao continua;

VIl - pela baixa presenca de cobertura vegetal.



Art. 48 A Zona de Transicdo Periurbana Il tem como objetivos orientar as politicas publicas
no sentido de:

| - permitir o adensamento populacional e construtivo de baixo impacto ambiental em areas
onde ndo ha fragmentos de vegetacdo nativa (Mata Atlantica), préximo a dreas ja ocupadas
e adensadas;

Il - incentivar a diversificacdo dos usos residencial, produtivo, comercial e servicos,
compativeis com as restricdes ambientais;

Il - incentivar as atividades produtivas, comerciais e de servi¢os de baixo impacto ambiental;

IV - prover infraestrutura e equipamentos publicos de salude, educacao, cultura e lazer.

Subsecao Il

Da Zona Produtiva e de Abastecimento Hidrico

Art. 49 A Zona Produtiva e de Abastecimento Hidrico é caracterizada:

| - por compreender as Bacias Hidrograficas dos Rios Capivari e Jundiai-Mirim, cuja
importancia para a producdo de dgua e alimentos se da nos niveis municipal e regional;

Il - pela presenca de atividades agrossilvopastoris;

[l - pela presenca de remanescentes de vegetacao nativa (Mata Atlantica);

IV - pela presenca de nucleos urbanos de uso residencial, com diversidade de padrdes de uso
e ocupacdo urbanos, dispersas pelo seu territorio;

V - pela presenca de loteamentos, condominios fechados horizontais e chacaras de recreio
majoritariamente de alta renda, préximo aos municipios de Itatiba, Vinhedo e Louveira;

VI - pela presenca de industrias e comércios, proximos ao Rio Jundiai, na Avenida Humberto
Cereser, incluindo industrias do setor de processamento de produtos frutiferos, em especial

para a producao de vinhos.

Art. 50 A Zona Produtiva e de Abastecimento Hidrico tem como objetivos orientar as
politicas publicas no sentido de:

| - promover o desenvolvimento rural compativel com as restricdes ambientais em funcao
dos servigos ambientais de produgao de agua, biodiversidade e regulagao climatica;

Il - incentivar atividades de turismo rural, agroturismo e turismo ecoldgico;



lll - incentivar atividades ligadas a pesquisa e a educacdo ambiental e agroecolégica que
promovam a protecdo e recuperacdao dos mananciais, do Rio Jundiai e das demais areas
ambientalmente degradadas;

IV - incentivar o uso de tecnologias adequadas a sustentabilidade ambiental e a agricultura
sustentdvel, de forma a agregar valor ao produto agricola e ao trabalho;

V - permitir usos residencial e produtivo, desde que ndo haja fragmentos de vegetacao
nativa (Mata Atlantica), respeitando, ainda, a distancia prevista dos cursos hidricos;

VI - impedir a instalagao de novos loteamentos em dreas ambientalmente frageis;

VIl - impedir a instalacdo de usos comercial, industrial e de servicos de alto impacto
ambiental;

VIII - incentivar a preservagado da paisagem rural por seu valor cultural, ambiental e histérico;
IX - prover infraestrutura, em especial saneamento ambiental, e equipamentos publicos nos
moldes adequados ao territdrio rural, mantendo a permeabilidade do solo caracteristica do
rural;

X - promover a regularizag¢ao fundiaria dos nucleos urbanos informais de baixa renda;

XI - promover a regularizacdo fundiaria ambiental dos nucleos urbanos informais de média e

alta renda.

Subsecao lll

Do Zona Turistica do Circuito das Frutas

Art. 51 A Zona Turistica do Circuito das Frutas é caracterizada:

| - pela diversificacdo nas formas de uso do territério, incluindo os usos residencial,
produtivo, comercial e servicos;

Il - pela presenca de glebas vinculadas a atividades agrossilvopastoris;

lll - pela presenca significativa de cobertura vegetal, isto é, remanescentes de vegetacdo
nativa (Mata Atlantica);

IV - pela presenga de chacaras de recreio, de novos loteamentos e condominios de alta
renda;

V - por concentrar adensamento populacional préximo aos municipios de Varzea Paulista e

Campo Limpo Paulista;



VI - pela presenca de diversos estabelecimentos vinculados aos setores de comércio e

servicos vinculados ao turismo rural.

Art. 52 A Zona Turistica do Circuito das Frutas tem como objetivos orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - promover o desenvolvimento rural ampliando o potencial do turismo rural, agroturismo e
ecolégico das propriedades rurais e histdricas de producdo agricola de produtos frutiferos,
em especial uva e caqui;

Il - incentivar o turismo regional previsto pelo Consércio para o Desenvolvimento do Polo
Turistico do Circuito de Turismo das Frutas, conforme Lei Municipal n2 6.124/2003;

lIl - promover a preservagao da paisagem rural por seu valor cultural, ambiental e histérico;
IV - permitir adensamento populacional e construtivo, desde que compativeis com a
protecdo da biodiversidade e dos recursos hidricos;

V - permitir os usos residencial, produtivo, comercial e de servicos, diversificando as formas
de uso e ocupacdo do territério;

VI - incentivar o uso de tecnologias adequadas a sustentabilidade ambiental e a agricultura
sustentdvel, de forma a agregar valor ao produto agricola e ao trabalho;

VIl - promover educacdo agroecolégica;

VIII - prover infraestrutura, em especial saneamento ambiental, e equipamentos publicos em
consonancia com as caracteristicas dos territorios rurais;

IX - promover a regularizagao fundiaria ambiental dos nucleos urbanos informais de média e

alta renda.

Subsecao IV

Do Zona de Prote¢do da Biodiversidade

Art. 53 A Zona de Protecdo da Biodiversidade é caracterizada:

| - pelo predominio de glebas com cobertura vegetal nativa (Mata Atlantica) e de interesse
da preservagdao ambiental;

Il - pela presenca de chacaras de recreio, loteamentos e condominios horizontais de alta

renda;



Il - pela baixa presenca de atividades agrossilvopastoris.

Art. 54 A Zona de Protecdo da Biodiversidade tem como objetivos orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - conservar, recuperar e qualificar os sistemas ambientais vinculados a biodiversidade e dos
recursos hidricos, incentivando formas de uso e ocupacao do territério compativeis;

Il - impedir o adensamento populacional e construtivo;

[l - preservar a paisagem rural por seu valor cultural, ambiental e histérico;

IV - prover servicos publicos de abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio, coleta de
lixo e manejo de residuos sdélidos as ocupacdes existentes, em consonancia com as restricdes
ambientais, minimizando a degradacao da darea;

V - ampliar a oferta de areas verdes, como parques nas porg¢des de vegetacdo nativa (Mata
Atlantica), contribuindo para sua preservacdo e manutencdao da qualidade ambiental dos

territdrios rurais.

Capitulo llI
DAS ZONAS ESPECIAIS

Secdo Unica

Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 55 As Zonas Especiais de Interesse Social | (ZEIS I) s3o caracterizadas pela presenga de
nucleos urbanos informais ocupados por populacdo de baixa renda, ocupados
irregularmente, tendo como objetivos orientar as politicas publicas no sentido de:

| - destinar, predominantemente, a moradia digna para a populacdo da baixa renda,
promovendo melhorias urbanisticas, recuperacdao ambiental e regularizacdao fundidria de
nucleos urbanos informais de baixa renda;

Il - prover Habitacdo de Interesse Social (HIS) a serem dotadas de equipamentos sociais,
infraestruturas, areas verdes e comércios e servicos locais, situadas na zona urbana;

lIl - promover a regularizagdo dos nucleos urbanos informais de baixa renda;

IV - garantir, sempre que possivel, a permanéncia das familias moradoras em nucleos



urbanos informais consolidados em suas areas de origem, evitando transferéncia de familias

para areas distantes e sem infraestrutura urbana.

Paragrafo Unico. Para cada Zona Especial de Interesse Social | devera ser elaborado
o Plano de Regularizacdo Fundidria, que estabelecerd parametros, indices

urbanisticos e usos permitidos.

Art. 56 As Zonas Especiais de Interesse Social Il (ZEIS Il) sdo caracterizadas por glebas ou
lotes ndo edificados ou subutilizados, adequados a urbanizacdo, destinadas a producao de
Habitacdo de Interesse Social (HIS) e Habitacdo de Mercado Popular (HMP), tendo como
objetivos orientar as politicas publicas no sentido de:

| - produzir Empreendimentos de Habitagcdo de Interesse Social (HIS) e Habitacdo de
Mercado Popular (HMP) onde haja interesse publico ou privado, em funcdo de
reassentamento ou da desocupacdo de areas de risco;

Il - proporcionar aos seus moradores a melhoria das condi¢cdes urbanisticas, ambientais e de
regularizacdo juridica dos nucleos urbanos informais;

lll - promover o acesso a terra e a moradia digna para os habitantes do Municipio, em
especial os de baixa renda;

IV - possibilitar a maior oferta de drea para Habitacdo de Interesse Social em locais dotados

de infraestrutura e inseridos na malha urbana.

§ 12 S3o permitidos os usos ndo residenciais, como comércio e servicos, desde que

respeitadas as porcentagens de até 30% no caso de HIS e até 40% no caso de HMP.

§ 292 Para orientar o desenvolvimento sustentdvel e para atingir os objetivos
prescritos, as Zonas Especiais de Interesse Social Il preveem como instrumentos
urbanisticos e juridicos o Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsdrios

(PEUC), o Consoércio Imobiliario e a Cota-Parte.



Capitulo IV
DAS AREAS ESPECIAIS

Secao |

Das Areas Especiais Urbanas

Subsecao |

Da Area Especial de Estruturagdo Central |

Art. 57 A Area Especial de Estruturacdo Central | caracteriza-se:

| - por uma maior oferta de infraestrutura e concentracdo de equipamentos publicos;

Il - pelo processo de verticalizacdo e atracdo de usos nao residenciais, sobretudo servicos;

Il - pelo uso residencial unifamiliar e multifamiliar, sobretudo de condominios verticais;

IV - pela presenca de centros comerciais e rede hoteleira;

V - pela presenga de vazios urbanos;

VI - pela formacao de centralidade associada a constru¢dao de empreendimentos geradores

de impacto ao longo da Avenida 9 de Julho e arredores.

Art. 58 A Area Especial de Estruturacdo Central | tem como objetivos orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - permitir o adensamento construtivo, considerando a viabilidade do padrdao de
verticalizacdo, tendo em vista o impacto sobre a rede viaria e a necessidade infraestrutural;
Il - incentivar a fruicdo publica e usos mistos no térreo dos edificios;

Il - regular a producdo imobilidria para captura, pela municipalidade, da valorizacao
imobilidria decorrente de investimentos publicos, para financiamento de melhorias e

beneficios publicos.

Subsecao Il

Da Area Especial de Estruturacdo Central II

Art. 59 Area Especial de Estruturacdo Central Il caracteriza-se:
| - pelo predominio de uso residencial, de média e alta renda;

Il - pela concentragdo de oferta de infraestrutura e de equipamentos publicos;



Il - pelo processo de verticalizacdo e atracdo de usos ndo residenciais, sobretudo servicos;
IV - pela presenca de uso comercial;
V - pela presenca de equipamentos e servicos publicos;

VI - pelo acesso ao Jardim Botanico Eloy Chaves.

Art. 60 A Area Especial de Estruturacdo Central Il tem como objetivos orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - incentivar a inclusdo social e diversidade de renda através de aumento na densidade
populacional e construtiva;

Il - promover a diversificagao de usos;

lIl - aprimorar a mobilidade de acesso a Centralidade Eloy Chaves, tendo em vista uma maior

integragdo municipal.

Subsecao lll

Da Area Especial de Interesse Comercial e Logistico

Art. 61 A Area Especial de Interesse Comercial e Logistico caracteriza-se:

| - pela existéncia do sistema ferrovidrio, com destaque para a estacdao da Linha Rubi da
Companhia Paulista de Trens Metropolitanos (CPTM);

Il - pelo uso misto, abrigando uso residencial unifamiliar, comércio e servicos;

[l - pelo uso industrial e logistico;

IV - por um padrao elevado de urbanizagao;

V - pela presenca de vazios urbanos.

Art. 62 A Area Especial de Interesse Comercial e Logistico tem como objetivos orientar as
politicas publicas no sentido de:

| - promover a requalificagdo urbana por meio do incentivo ao uso residencial e Uso Nao
Residencial Compativel (NRC);

Il - impedir Uso Ndo Residencial Incbmodo (NRI);

Il - incentivar o melhor uso da infraestrutura logistica instalada, aumentando sua eficiéncia

e reduzindo seu impacto ambiental;



IV - otimizar a distribuicdo de bens e servicos por meio do abastecimento e do escoamento

da producdo municipal de forma articulada ao transporte e movimentacao de pessoas.

Secao ll

Das Areas Especiais de Interesse Ambiental

Subsecao |

Da Area de Protegdo do Rio Jundiai

Art. 63 A Area de Protecdo do Rio Jundiai é caracterizada:

| - por apresentar areas de preservacdo permanente degradadas pela ocupagdo e
impermeabilizagdo das margens do Rio Jundiai;

Il - pela presenca de 4reas de preservacdao permanente conservadas;

Il - pela presencga de areas de risco com alta suscetibilidade a inundagao.

Art. 64 A Area de Protecdo do Rio Jundiai tem como objetivos orientar as politicas publicas
no sentido de:

| - promover a revitalizacdo do Rio Jundiai de modo a melhorar sua qualidade ambiental;

Il - requalificar a paisagem urbana e natural de modo a compatibilizar a conservacgao da
natureza com o uso sustentavel;

Il - aumentar a taxa de permeabilidade do solo nas areas construcbes proximas ao Rio
Jundiai, otimizando a drenagem urbana;

IV - substituir a infraestrutura cinza, caracteristica da impermeabilizacdo das margens do Rio

Jundiai, por infraestrutura verde (como pragas e jardins de chuva).

Subsecao Il

Da Area de Protecdo do Cerrado

Art. 65 A Area de Protecdo do Cerrado caracteriza-se:
| - pela presenca de remanescentes do bioma Cerrado em perigo de extingao;

Il - por estar sofrendo pressao antrépica.



Art. 66 A Area de Protecdo do Cerrado tem como objetivos orientar as politicas publicas no
sentido de:

| - preservar os remanescentes de Cerrado pela constru¢dao de parques e pragas urbanos, os
guais implicam em dreas de lazer para a populacdo;

Il - compatibilizar a conservagao da natureza com uso sustentavel.

Subsecao lll

Da Area de Controle da Atividade Mineraria

Art. 67 A Area de Controle da Atividade Mineraria caracteriza-se:

| - pela exploragdao mineraria formal e dispersa no municipio;

Il - pela presenca de jazidas e pedreiras formalmente previstas desde a década de 1970;

lll - pela tendéncia de expansdo da atividade mineraria e consequente degradacdo da

cobertura vegetal em seu entorno.

Art. 68 A Area de Controle da Atividade Minerdaria tem como objetivos orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - diagnosticar os impactos ambientais, econdmicos e sociais provindos da exploragao
mineral;

Il - garantir a cooperacdo federativa por meio da articulagio com Governo Federal para
previsdo de novas lavras, em consonancia com os parametros de conservacao ambiental do
Municipio;

Il - impedir a ampliacdo da atividade mineradora.

Capitulo V
DOS EIXOS DE ESTRUTURAGAO URBANA

Art. 69 As areas que integram os Eixos de Estruturacao Urbana estao definidas por faixas de
influéncias do sistema estrutural de transporte coletivo de média e alta capacidade que

atravessam as macrozonas que integram a zona urbana do Municipio, conforme Anexo 04,



considerando as linhas, ativas ou em planejamento, do trem e corredores de O6nibus
municipais e intermunicipais de média capacidade com operacdo em faixa exclusiva a

esquerda do trafego geral.

Paragrafo Unico. Os Eixos de Estruturacdo Urbana sdo porc¢des do territério que
deverdo passar por processo de transformacdo do uso do solo, com o adensamento
populacional e construtivo articulado a uma qualificacdo urbanistica dos espacos
publicos, mudanca dos padrdes construtivos e ampliagdo da oferta de servigos e

equipamentos publicos.

Art. 70 Os objetivos urbanisticos estratégicos a serem cumpridos pelos Eixos de Estruturacao
Urbana sdo os seguintes:

| - promover melhor aproveitamento do solo nas proximidades do sistema estrutural de
transporte coletivo com aumento na densidade construtiva, demografica, habitacional e de
atividades urbanas;

Il - compatibilizar o adensamento com o respeito as caracteristicas ambientais e os bens e
areas de valor histérico, cultural, paisagistico e religioso;

lll - qualificar as centralidades existentes e estimular a criacdo de novas centralidades
incrementando a oferta de comércios, servicos e emprego;

IV - ampliar a oferta de habitacdes de interesse social na proximidade do sistema estrutural
de transporte coletivo;

V - promover a qualificacdo urbanistica e ambiental, incluindo a ampliacdo de calcadas,
enterramento da fiagdo e instalacao de galerias para uso compartilhado de servigos publicos;
VI - garantir espaco para a ampliacdo da oferta de servicos e equipamentos publicos;

VIl - desestimular o uso do transporte individual motorizado, articulando o transporte
coletivo com modos ndao motorizados de transporte;

VIII - orientar a produg¢ao imobilidria da iniciativa privada de modo a gerar:

a) diversificacdo nas formas de implantacdo das edificacGes nos lotes;

b) maior fruicdo publica nos térreos dos empreendimentos;

c) fachadas ativas no térreo dos edificios;

d) ampliacao das calgadas, dos espacos livres, das areas verdes e permeaveis nos lotes;



e) convivéncia entre os espacos publicos e privados e entre usos residenciais e nao
residenciais;

f) ampliacdo da producdo de Habitacdo de Interesse Social e de mercado popular;

IX - recuperar a qualidade dos sistemas ambientais existentes, especialmente dos rios,
corregos e dareas vegetadas, articulando-os adequadamente com os sistemas urbanos,
principalmente de drenagem, saneamento bdsico e mobilidade, com especial atencdo a

recuperacao das planicies fluviais e mitigacdo das ilhas de calor.

Art. 71 Os Eixos de Estruturacdo Urbana (EEUc) localizam-se na Macrozona de Urbanizacdo
Consolidada, conforme Anexo 04, sendo delimitados conforme a hierarquia viaria do
Municipio, subdividindo-se em:

| - Eixo de Estruturagao Urbana | (EEU-I): localiza-se nas principais Vias Estruturais de
Organizacdao do Territério, as quais abrangem grandes porc¢oes do territorio, estruturam a
malha urbana e possuem maior capacidade para o atendimento das condi¢cbes de
mobilidade;

Il - Eixo de Estruturacdo Urbana Il (EEU-II): localiza-se nas principais Vias de Concentracdo de
Organizacdo do Territdrio, as quais apresentam maior concentracdo dos usos econdmicos
(ndo residenciais) na zona em que estd inserida, porém com capacidade limitada para

mobilidade.

Capitulo VI
DOS SETORES DE QUALIFICACAO URBANA

Art. 72 Os Setores de Qualificacdo Urbana localizam-se na Macrozona de Expansdo Urbana,
conforme Anexo 05, sendo delimitados conforme a disponibilidade de lotes vazios e

proximidade de servicos e equipamentos publicos.

Paragrafo Unico. Os Setores de Qualificagdo Urbana s3o porgdes do territdrio que
deverdo passar por um processo de transformacao do uso do solo, com o fomento do
adensamento populacional e construtivo articulado a qualificagdo urbanistica dos
espacos publicos, a mudanca dos padrGes construtivos, a ampliacdo da oferta de

servicos e equipamentos publicos e a capacidade do sistema vidrio.



Art. 73 Os objetivos urbanisticos estratégicos a serem cumpridos pelos Setores de
Qualificacdao Urbana sdo os seguintes:

| - promover melhor aproveitamento do solo nas proximidades do sistema estrutural de
transporte coletivo com aumento na densidade construtiva, demografica, habitacional e de
atividades urbanas;

Il - estimular a criacdo de novas centralidades incrementando a oferta de comércios, servigos
e emprego;

lIl - ampliar a oferta de habitacGes de interesse social na proximidade do sistema estrutural
de transporte coletivo;

IV - promover a qualificagdo urbanistica e ambiental, incluindo a ampliacdao de calcadas,
enterramento da fiagdo e instalagao de galerias para uso compartilhado de servigos publicos;
V - garantir espaco para a ampliacdo da oferta de servicos e equipamentos publicos;

VI - promover a ampliacdo do sistema viario;

VIl - desestimular o uso do transporte individual motorizado, articulando o transporte
coletivo com modos ndo motorizados de transporte;

VIII - orientar a producdo imobilidria da iniciativa privada de modo a gerar:

a) diversificacdo nas formas de implantacdo das edificacGes nos lotes;

b) maior fruicdo publica nos térreos dos empreendimentos;

c) fachadas ativas no térreo dos edificios;

d) ampliacdo das calcadas, dos espacos livres, das dreas verdes e permedveis nos lotes;

e) convivéncia entre os espacos publicos e privados e entre usos residenciais e nao
residenciais;

f) ampliacdo da producdo de Habitacdo de Interesse Social e de mercado popular;

IX - recuperar a qualidade dos sistemas ambientais existentes, especialmente dos rios,
cOrregos e areas vegetadas, articulando-os adequadamente com os sistemas urbanos,
principalmente de drenagem, saneamento basico e mobilidade, com especial atengdo a

recuperacao das planicies fluviais e mitigacdo das ilhas de calor.

Art. 74 Os Setores de Qualificacdo Urbana (SQU) localizam-se na Macrozona de Expansao
Urbana conforme Anexo 05, sendo delimitados conforme o potencial de adensamento

construtivo e habitacional e a disponibilidade de equipamentos e servicos publicos.



Capitulo VII
DOS iINDICES E PARAMETROS

Art. 75 Para orientar o desenvolvimento sustentavel e para atingir os objetivos prescritos,
sdo indices e parametros de inducdo do Desenvolvimento Territorial:

| - Coeficiente de Aproveitamento (CA);

Il - Taxa de Ocupacgdo (TO);

Il - Taxa de Permeabilidade (TP);

IV - Fruigao publica;

V - Fachada ativa.

Secao |

Do Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Art. 76 O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é a relacdo entre a area edificavel ou
edificada, excluida a drea ndo computdvel, e a drea do lote, de modo a determinar o
potencial construtivo, a quantidade mdaxima de metros quadrados que podem ser
construidos em um lote, somando-se as dreas de todos os pavimentos, podendo ser:

| - basico: garante o direito de uso da propriedade, potencial construtivo gratuito inerente
aos lotes e glebas;

Il - maximo: o que a norma urbanistica permite construir além do CA basico, ndo pode ser
ultrapassado;

Il - minimo: garante o cumprimento da func¢do social da propriedade, abaixo do qual o

imovel podera ser considerado subutilizado.

Paragrafo Unico. A diferenca de potencial construtivo entre o CA basico e o CA

maximo pode ser outorgada onerosamente.

Secao ll

Da Taxa de Ocupagao



Art. 77 A Taxa de Ocupacdo (TO) é a relacdo percentual entre a drea da projecdo horizontal
da edificacdo ou edificacOes e a area do lote, regulando a presenca de espacos vazios e

construidos, permitindo insolagao e ventilagao.

Secao lll

Da Taxa de Permeabilidade

Art. 78 A Taxa de Permeabilidade (TP) é a relagdo entre a parte permeavel, que permite a
infiltracdo de dgua no solo, livre de qualquer edificacdo, e a area do lote, garantindo a
qualidade ambiental ao estabelecer um percentual minimo exigido de drea permeavel para
o lote.

Secao IV

Da Fruigcao Publica

Art. 79 A Fruicdo Publica corresponde a area livre externa ou interna as edificacGes,
localizada nos pavimentos de acesso direto ao logradouro publico, com conexdao em nivel ao
logradouro e demais espacos publicos sempre que o lote tiver frente para mais de um
logradouro publico, destinada a circulacdo de pessoas, ndo sendo exclusiva dos usuarios e

moradores.

Art. 80 A area de fruicdo publica devera obedecer aos seguintes critérios:

| - ndo podera ser fechada a circulacdo de pedestres, nem ter controle de acesso, devendo
permanecer permanentemente aberta;

Il - devera ter largura minima de 4m (quatro metros), tratamento paisagistico que atenda as
normas técnicas pertinentes a acessibilidade universal e, nas dreas de circulacdo publica,

adotar o mesmo tipo de pavimentacao da calgada defronte ao lote.

Paragrafo Unico. Apds a aprovacdo do projeto, as areas destinadas a fruicdo publica
deverdo ser lancadas no Sistema Municipal de Informacgdes, georreferenciado e com
dados abertos, para fiscalizagdo municipal de posturas e acompanhamento pelo

Poder Publico Municipal e sociedade civil.



Se¢ao V
Da Fachada Ativa

Art. 81 A Fachada Ativa corresponde a ocupacao da fachada localizada no alinhamento de
passeios publicos por uso ndo residencial com acesso aberto a populacdo e abertura para o
logradouro, tendo como objetivos:

| - promover usos mais dindmicos dos passeios publicos em interacdo com atividades
instaladas nos térreos das edificagdes a fim de fortalecer a vida urbana nos espacos publicos;
Il - evitar a multiplicacdo de planos fechados na interface entre as construcdes e o passeio

publico.

Art. 82 A Fachada Ativa devera obedecer aos seguintes critérios:

| - estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir do alinhamento do lote, medida em
projecdo ortogonal da extensdo horizontal;

Il - ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e vitrines, com
permeabilidade visual de 60% (sessenta por cento), com no minimo 1 (um) acesso direto ao

logradouro a cada 10m (vinte metros) de testada.

§ 12 Nado serdo computdveis, até o limite de 30%, a 4rea do lote destinada a

implementacdo deste instrumento.

§ 22 O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar fisicamente
integrado ao passeio publico, com acesso irrestrito, ndo podendo ser fechado com
muros ou grades ao longo de toda a sua extensdo, nem ser ocupado por vagas de
garagem ou usado para manobra de veiculos, carga e descarga e embarque e

desembarque de passageiros.

TiTULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA E DE GESTAO AMBIENTAL

Art. 83 Para orientar o desenvolvimento sustentavel e para atingir os objetivos prescritos,

sdo instrumentos de inducdo do Desenvolvimento Territorial:



| - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios (PEUC);
Il - Consdrcio Imobiliario;

Il - Cota-parte;

IV - Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

V - Direito de Preempcéo;

VI - Quota Ambiental;

VII - Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU);

VIII - Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

IX - Estudo de Impacto de Vizinhanga e Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV);
X - Plano Municipal de Desenvolvimento Logistico;

Xl - Plano de Regularizacdo Fundiaria Ambiental;

XII - Plano Municipal de Desenvolvimento de Turismo Rural.

Capitulo |

Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC)

Art. 84 O Parcelamento, a Edificacdo e a Utilizacdo Compulséria do solo urbano visam

garantir o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade por meio da inducdo da

ocupacao de areas vazias ou subutilizadas. O Poder Publico Municipal exigird do proprietario

do solo urbano nao edificado, subutilizado, utilizado inadequadamente ou ndo utilizado que

promova o seu adequado aproveitamento sob pena de parcelamento, edificacdo ou

utilizacdo compulséria, nos termos das disposicdes contidas nos artigos 52 e 62 da Lei n?

10.257 de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

§ 12 Considera-se subutilizado o imdvel com area igual ou superior a 500m? que n3o
atinge o coeficiente de aproveitamento minimo de 0,3 e, no caso do Setor de

Qualificacdo Urbana, de 0,2, conforme Quadro I, Anexo 06.

§ 29 Consideram-se nao edificados os terrenos e glebas situados nos Eixos de
Estruturacdo Urbana quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a O

(zero).



§ 32 Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificacdo que esteja

comprovadamente desocupada hd mais de 2 (dois) anos.

§ 42 O instrumento de Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios (PEUC)
serd aplicado nas seguintes:

| - Zona de Uso Diversificado [;

Il - Zonas Especiais de Interesse Social Il (ZEIS II);

Il - Areas Especiais de Estruturacdo Central | e Il;

IV - Area Especial de Interesse Comercial e Logistico;

V - Eixos de Estruturacdo Urbanal ell;

VI - Setor de Qualificacdo Urbana.

§ 52 O proprietdrio serd notificado pelo Poder Executivo Municipal para o
cumprimento da obrigacdo, devendo a notificagdo ser averbada no cartério de
registro de imoveis. A notificacdo dos proprietarios devera ser realizada tendo como

prazo final 1 (um) ano a partir da aprovacdo deste Plano Diretor.

§ 62 A notificacdo far-se-a:

| - por funciondrio do érgdao competente do Poder Publico Municipal, ao proprietdrio
do imdvel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administracdo;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdao na forma

prevista pelo inciso I.

§ 72 Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no caput os imdveis:

| - utilizados para instalacdo de atividades econO6micas que ndo necessitem de
edificacBes para exercer suas finalidades;

I - utilizados para abrigar equipamentos publicos;

lll - exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo érgao
municipal competentes;

IV - de interesse do patrimonio cultural ou ambiental;

V - terminais de logistica;

VI - transportadoras e garagem de veiculos de transporte de passageiros;

VIl - quadras, piscinas e outras areas de lazer descobertas, quando constituirem a



atividade econO6mica licenciada para o imével;
VIII - de propriedade de cooperativas habitacionais;
IX - utilizados como estacionamento na Zona de Uso Diversificado |, com area inferior

a 500m? (quinhentos metros quadrados).

§ 82 Lei Municipal Especifica estabelecerd as condi¢cbes para o cumprimento das
etapas do Parcelamento, a Edificacdo e a Utilizagdo Compulsdria, assegurando-se que

o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 85 A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas

nesta Lei, sem interrupcao de quaisquer prazos.

Art. 86 Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na forma do caput
do art. 84 desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 82 do art. 84 desta Lei,
o Poder Publico Municipal procederd a aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo

de cinco anos consecutivos.

§ 12 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que
se refere o caput do art. 84 desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente

ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§ 22 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
anos, o Poder Publico Municipal manterd a cobrancga pela aliquota maxima, até que

se cumpra a referida obrigacdo, garantida a prerrogativa prevista no art. 87.

§ 32 E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributag3o progressiva

de que trata este artigo.

Art. 87 Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietdrio tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Poder Publico Municipal

procederd a desapropriacdao do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica.



§ 19 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas,

assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 22 O valor real da indenizagao:

| — refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico Municipal na drea onde o mesmo
se localiza apds a notificacdo de que trata o §5 do art. 84 desta Lei;

Il — ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatdrio para pagamento

de tributos.

§ 42 O Poder Publico Municipal procederd ao adequado aproveitamento do imével
no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporag¢do ao patrimonio

publico.

§ 52 O aproveitamento do imoével poderd ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico Municipal ou por meio de alienagao ou concessao a terceiros, observando-se,

nesses casos, o devido procedimento licitatdrio.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do §5 as mesmas

obrigacOes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no art. 84 desta Lei.

Capitulo I

Do Consorcio Imobiliario

Art. 88 O Poder Publico Municipal poderd realizar consdrcio imobilidrio para fins de
viabilizar financeiramente o aproveitamento de imdveis que estejam sujeitos ao

parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsdria nos termos desta lei.



§ 12 O Poder Publico Municipal poderd promover o aproveitamento do imével que
receber nos termos deste artigo, diretamente ou por outra modalidade admitida em

lei.

§ 292 O proprietario que transferir seu imével ao Poder Publico Municipal para a
realizacdo de consdrcio imobilidrio receberd, como pagamento, unidades imobilidrias
devidamente urbanizadas ou edificadas com valor correspondente ao valor do imével

antes da execugdo das obras de urbanizagao e edifica¢do.

§ 32 O valor de referéncia a ser considerado para a realizacdo do pagamento
mencionado no paragrafo anterior devera:

| - refletir o valor de referéncia para pagamento de outorga onerosa, descontado o
montante incorporado em fungao das obras realizadas na area onde se localiza o
imovel transferido para a realizacdo do consdrcio imobiliario;

I - excluir do seu cdlculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios, bem como eventuais custos para a recuperagdao da drea em razao

da existéncia de passivos ambientais.

§ 42 O Poder Publico Municipal devera proceder ao aproveitamento adequado das
unidades imobilidrias que lhe cabem, resultantes do consércio imobilidrio, no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporacdo ao patrimonio

publico.

§ 59 O Poder Publico Municipal poderd adotar programas que objetivem a
aproximacdo entre proprietdrios notificados para o parcelamento, edificacdo e
utilizacdo compulsérios e agentes econémicos interessados em empreendimentos
imobilidrios ou da construgdao civil, respeitados os principios que regem a

administracdo publica.



Capitulo llI

Da Cota-parte

Art. 89 A Cota-parte de terreno corresponde a quantidade de unidades habitacionais
conforme a unidade de darea do terreno, tendo como objetivo definir a densidade
habitacional a partir da relagdo entre o numero de unidades habitacionais a serem
idealmente produzidas e a area total do terreno, bem como garantir a otimizacdo do uso do
solo em areas beneficiadas por investimentos publicos no sistema de transporte coletivo de

alta e média capacidade.

Art. 90 A Cota-parte estd definida para os Eixos de Estruturacdao Urbana e para os Setores de
Qualificagdo Urbana, indicando o nimero minimo de unidades habitacionais que deverao
ser construidas em funcdo da area de determinado terreno permitindo ainda que ocorra
uma diversidade de tamanho das unidades a fim de estimular ocupacdes urbanas que

atendam diferentes faixas de renda.

Capitulo IV

Da Transferéncia do Direito de Construir (TDC)

Art. 91 A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) constitui-se na autorizacdo concedida
para o proprietario de imdvel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano diretor ou em
legislagdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for considerado necessario
para fins de:

| —implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservacdo, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

Il — servir a programas de regularizacdo fundidria, urbanizacdo de areas ocupadas por

populacdo de baixa renda e habitacao de interesse social.



Paragrafo Unico. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar
ao Poder Publico seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do

caput.

Art. 92 Fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo de imdveis urbanos privados
ou publicos, para fins de viabilizar:

| - a preservacdo de bem de interesse histérico, paisagistico, ambiental, social ou cultural;

Il - a execugao de melhoramentos vidrios para a implantagao de corredores de 6nibus;

Il - a implantac3o de parques planejados situados na Area de Protecdo do Cerrado;

IV - a provisdo de adensamento construtivo de areas de propriedade particular situadas na
Macrozona de Expansdo Urbana;

V - programas de regularizag¢ao fundiaria de nucleos urbanos informais de baixa renda;

VI - programas de provisdo de Habitacdo de Interesse Social.

§ 12 O instrumento Transferéncia do Direito de Construir (TDC) terd como dreas que
transferem o potencial construtivo:

| - Zona de Controle e Qualificacdo Urbana e Ambiental;

Il - Zona Especial de Interesse Histérico-Cultural;

Il - Zona de Expansdao Moderada;

IV - Areas Especiais de Estruturacdo Central | e II;

V - Area de Protecdo do Cerrado;

VI - Zonas Especiais de Interesse Social Il (ZEIS II).

§ 22 O instrumento Transferéncia do Direito de Construir (TDC) terd como areas que
recebem o potencial construtivo:

| - Zona de Uso Diversificado Il;

Il - Eixos de Estruturacdo Urbanal e ll;

Il - Setores de Qualificacdo Urbana.



Capitulo V

Do Direito de Preempgao

Art. 93 O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempg¢do, nos termos da
legislacdo federal, para aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre
particulares sempre que necessitar de areas para cumprir os objetivos e implantar as acoes

prioritarias deste Plano Diretor.

Paragrafo Unico. O direito de preempcao sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - execucgdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - regularizacdo fundiaria;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer ou areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protegdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 94 Serdo definidos em lei os imdveis ou areas que estardo sujeitos a incidéncia do

direito de preempgao.

§ 12 O Poder Publico Municipal terd preferéncia de aquisicdo dos imdveis sujeitos ao

direito de preempcdo pelo prazo de cinco anos.

§ 22 O instrumento de Direito de Preempgao sera aplicado nas seguintes:
| - Zona de Uso Diversificado [;

Il - Zona de Controle e Qualificacdo Urbana e Ambiental;

lIl - Zona Especial de Interesse Histdrico-Cultural;

IV - Eixos de Estruturacao Urbanal e Il.



Capitulo VI

Da Quota Ambiental

Art. 95 A Quota Ambiental (QA) constitui-se no estabelecimento de pontuagdes minimas
para os lotes localizados no perimetro urbano, que pretendem ter uma nova edificacdo ou
uma reforma de um edificio existente, com o objetivo de melhorar a qualidade ambiental,
por meio da adogdo de parametros capazes de promover a melhoria da drenagem e reducao

das ilhas de calor com atengdo a biodiversidade.

Art. 96 Os lotes incidentes de Quota Ambiental (QA) deverdo cumprir a pontuagao minima
pelo estabelecimento dos seguintes parametros:

| - areas ajardinadas sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm;

Il - dreas ajardinadas sobre solo natural;

Il - drea ajardinada em pavimento semi permedvel com vegetacdo sobre solo natural;
IV - cobertura verde com substrato superior a 40 cm;

V - cobertura verde com substrato inferior ou igual a 40 cm;

VI - fachada verde ou jardim vertical;

VIl - piso semipermeavel;

VIII - vegetacao de arvores de porte pequeno, médio, grande;

IX - vegetacdo de arvores existentes;

X - vegetacdo de palmeiras;

XI - reservatoério de retencdo de dguas pluviais;

Art. 97 Para o estabelecimento da pontuacdo minima, os lotes incidentes de Quota
Ambiental (QA) deverdo seguir os seguintes requisitos:

| - a pontuagcdo minima ira variar conforme o tamanho e localizagdo do lote;

Il - a pontuagdo minima sera maior nas areas ambientalmente frageis ou préximas de areas
de qualificacdo ambiental;

lll - os parametros a serem aplicados para o cumprimento da pontuacdo minima de Quota
Ambiental podem ser combinados de forma cumulativa (varios num mesmo lote) ou

alternativa (mescla de parametros);



IV - cada parametro terd um peso diferente na contagem da pontuac¢do conforme o

desempenho em relacdo a melhoria da drenagem e qualificacdo ambiental;

Art. 98 A Quota Ambiental (QA) corresponde a um conjunto de regras de ocupacdo dos lotes
objetivando qualifica-los ambientalmente, tendo como referéncia uma medida da eficécia
ambiental para cada lote, expressa por um indice que agrega os indicadores Cobertura

Vegetal (V) e Drenagem (D).

Art. 99 A QA é calculada pela seguinte equacdo:
| - QA = VA(alfa) x DA (beta)

sendo:

a) V: indicador Cobertura Vegetal;

b) D: indicador Drenagem;

c) M: elevado a;

d) alfa e beta: fatores de ponderacao;

§ 12 O Poder Publico Municipal disponibilizara em seu portal na internet planilha

eletronica para auxiliar os cdlculos relativos a QA.

§ 22 O instrumento Quota Ambiental sera aplicado nas seguintes:
| - Zona de Controle e Qualificacdo Urbana e Ambiental;

Il - Zona de Transicdo Periurbana I;

Il - Zona de Uso Diversificado Il;

IV - Zonas de Interesse Comercial e Logistico | e Il;

V - Zona de Expansao Moderada;

VI - Areas Especiais de Estruturacdo Central | e II;

VIl - Eixos de Estruturacdo Urbanal e ll;

VIII - Setor de Qualificagdo Urbana.



Capitulo VII
Da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso (OOAU)

Art. 100 A Outorga Onerosa de Alteracdo do Uso (OOAU) constitui-se em cobranca,
pagamento de valor monetario pelo beneficidrio, em funcdo da transformacdo de uma
determinada propriedade localizada em zona rural em um parcelamento do solo com fins
urbanos, modificando ou expandindo usos ou tipos de atividades previstos na legislacao de

uso e ocupacao do solo para a unidade imobilidria, acarretando em valorizagao imobiliaria.

§ 12 Lei Municipal Especifica estabelecera as condigdes a serem observadas para a
outorga onerosa de alteragao de uso, determinando:

| - a férmula de calculo para a cobranga;

Il - os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

[l - a contrapartida do beneficiario.

§ 22 Os recursos oriundos da Outorga Onerosa de Alteracdo do Uso (OOAU) deverao
ser aplicados no apoio financeiro de obras, planos, programas, projetos e acoes,
estudos e pesquisas voltados para o desenvolvimento do Municipio, principalmente
os relacionados as finalidades de:

| - regularizacdo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lIl - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios;

IV - criagdo e manutengao de unidades de conservagdo ou protegdo de outras areas
de interesse ambiental;

V - protecgao de areas de interesse historico, cultural, ambiental ou paisagistico;

VI - criacdo e manutencao de espacos publicos de lazer e areas verdes.

§ 32 O instrumento Outorga Onerosa de Alteracao do Uso (OOAU) serd aplicado nas
seguintes:
| - Zona de Transi¢ao Periurbana Il;

Il - Zona Produtiva e de Abastecimento Hidrico.



Capitulo VIII
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

Art. 101 A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) permite a fixacdo de dreas nas
guais o direito de construir poderd ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento

basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 102 Lei Municipal Especifica estabelecera as condi¢Ges a serem observadas para a
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), determinando:

| - a formula de cdlculo para a cobranga;

Il - os casos passiveis de isen¢ao do pagamento da outorga;

Il - a contrapartida do beneficiario.

Art. 103 Os recursos auferidos com a adogdao da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(O0DC) serdo aplicados com as finalidades de:

| - regularizacdo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lIl - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios;

IV - criagcdo e manutencao de espacos publicos de lazer e areas verdes.

Paragrafo Unico. O instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)
sera aplicado nas seguintes:

| - Zona de Uso Diversificado [;

Il - Zona de Transicao Periurbana I;

[l - Eixos de Estruturacao Urbanal e ll;

IV - Area Especial de Estruturacdo Central |;

V - Area Especial de Interesse Comercial e Logistico.



Capitulo IX
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga e Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV)

Art. 104 Os empreendimentos e atividades, publicos ou privados, em area urbana que
causam impacto urbanistico e ambiental terdo sua aprovacdo para obter as licencas ou
autorizacdes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento condicionada a elaboracdo e a
aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério de Impacto de

Vizinhanca (EIV/RIV), a ser apreciado pelos drgdaos competentes do Poder Publico Municipal.

Art. 105 Para a definicdo dos empreendimentos ou atividades, publicos ou privados, que
causem impacto de vizinhanca, devera se observar, pelo menos, a presenca de um dos
seguintes fatores:

| - interferéncia significativa na infraestrutura urbana;

Il - interferéncia significativa na prestacao de servicos publicos;

lll - alteracdo na qualidade de vida na area de influéncia do empreendimento ou atividade,
afetando a saude, seguranca, locomoc¢do ou bem-estar dos moradores e frequentadores do
local;

IV - necessidade de parametros urbanisticos especiais;

V - grau de incomodidade conforme as categorias de Uso Ndo Residencial Compativel (NRC),

Uso N3o Residencial Toleravel (NRT) e Uso Nao Residencial Incbmodo (NRI).

Art. 106 Os empreendimentos e atividades como shopping centers, grandes escolas e
universidades, empreendimentos habitacionais de vulto, rodovias urbanas, loteamentos,
condominios fechados, atividades geradoras de poluicdo sonora ou que emitam ondas
eletromagnéticas e/ou gases poluentes, construcdes que causem impacto visual significativo
na paisagem urbana, por serem potencialmente causadoras de significativo impacto na
qualidade de vida urbana, dependerdo de elaborag¢ao do Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) e do Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIV) para obter as licengas ou autorizaces de

construcdo, ampliacdo ou funcionamento.



Art. 107 O EIV/RIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e
suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupacao do solo;

IV - valorizagdo imobiliaria;

V - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque, bem como
demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminacgao;

VIl - poluigdo sonora e do ar;

VIII - paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural.

Art. 108 O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a
serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condicdo para aprovacdao do
projeto a adocao de medidas mitigadoras, adaptativas ou compensatdrias, tais como:

| - ampliagao das redes de infra-estrutura urbana;

Il - drea de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

lll - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de Onibus,
faixa de pedestres, semaforizagao;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incomodos da
atividade;

V - manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetbnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histoérico, artistico ou cultural, bem como
recuperacao ambiental da area;

VI - possibilidade de construcao de equipamentos sociais em outras dreas da cidade.

Paragrafo Unico. A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura

de Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar



integralmente com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a
minimizacdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacao do

empreendimento.

Art. 109 Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis

para consulta, no érgdao competente do Poder Publico Municipal, por qualquer interessado.

Art. 110 A elaboragdo de EIV/RIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovacdo de estudo prévio

de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

Capitulo X

Do Plano Municipal de Desenvolvimento Logistico

Art. 111 O Plano Municipal de Desenvolvimento Logistico (PMDL) tem como principais
objetivos:

| - coordenar o escoamento e distribuicio de bens e produtos das industrias e centros
logisticos presentes no territério;

Il - estimular o setor logistico e industrial de Jundiai através do aproveitamento da sua
centralidade regional no Estado de S3o Paulo;

Il - respeitar as restricbes ambientais do Municipio, fazendo-se prevalecer a¢des voltadas a
reducao de gas carbdnico, estimulado meios de transporte mais ecoldgicos e eficientes;

IX - incentivar a construcdo de um Porto Seco no Municipio de Jundiai, sendo este integrado
com os demais setores industriais e logisticos presentes no territorio;

X - fomentar a moderniza¢do tecnoldgica e a reducdo de atividades geradoras de impacto

ambiental negativo das industrias e centros logisticos presentes em Jundiai.

§ 1° O PMDL incide sobre as zonas e drea destinadas ao uso logistico e industrial,

localizadas em perimetro urbano.

§ 2° O Plano Municipal de Desenvolvimento Logistico (PMDL) serad aplicado nas

seguintes:



| - Zonas de Interesse Comercial e Logistico | e I;

Il - Area Especial de Interesse Comercial e Logistico.

Capitulo XI

Do Plano de Regularizagao Fundiaria Ambiental

Art. 112 O Plano de Regularizagdo Fundiaria Ambiental (PRFA) consiste na realizagdo de
Estudos de Viabilidade Ambiental dos nucleos urbanos informais de média e alta renda,
localizados em perimetro rural, no intuito de realizar o levantamento e o cadastramento das

condicbes e impactos ambientais gerados pelos mesmos.

§ 1° Depois de cadastrados, definem-se como acles prioritdrias a reducdo dos
impactos a sustentabilidade ambiental da ocupacdo desordenada de areas de
interesse de preservacao ambiental e a melhoria da qualidade ambiental por meio da

incorporagdo de praticas sustentaveis.

§ 2° O Plano de Regularizacdo Fundiaria Ambiental (PRFA) serd aplicado nas
seguintes:

| - Zona de Transicao Periurbana ll;

Il - Zona Produtiva e de Abastecimento Hidrico;

Il - Zona Turistica do Circuito das Frutas;

IV - Zona de Proteg¢ao da Biodiversidade.

Capitulo XII

Do Plano Municipal de Desenvolvimento de Turismo Rural

Art. 113 O Plano Municipal de Desenvolvimento de Turismo Rural (PMDTR) tem como
principais objetivos:
| - incentivar o turismo regional previsto pelo Consércio para o Desenvolvimento do Polo

Turistico do Circuito de Turismo das Frutas, conforme a Lei Municipal n2 6.124/2003;



Il - promover o desenvolvimento rural sustentdvel ampliando o potencial do turismo rural,
agroturismo e ecoldgico das propriedades rurais e histdricas de producdo agricola de
produtos frutiferos, em especial uva e caqui;

lIl - fomentar as diversas atividades atrativas rurais;

IV - elaborar roteiros turisticos incluindo circuitos e eventos que promovam a divulgacdo dos
atrativos rurais;

V - promover a diversificacdao das fontes de renda da populagao rural, agregando valor aos
produtos e formas de producgao artesanais de tradigdo histérica;

VI - promover o desenvolvimento rural compativel com as restricGes ambientais em funcao
dos servicos ambientais de producdo de agua, biodiversidade e regulacdo climatica;

VIl - incentivar a preservagao da paisagem rural por seu valor cultural, ambiental e histérico;

VIl - garantir a protecdo de dreas de preservagdao ambiental, promovendo agdes de
conscientizacdo ecoldgica;

IX - disponibilizar a infraestrutura e os equipamentos publicos necessarios a ampliacdo do

potencial turistico.

Paragrafo Unico. O Plano Municipal de Desenvolvimento de Turismo Rural (PMDTR)

serd aplicado na Zona Turistica do Circuito das Frutas.

TiTULO IV
DAS DIRETRIZES GERAIS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 114 Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para a regulamentacdo de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo no Municipio de Jundiai:

| - estimular o crescimento de areas urbanas unicamente junto as areas ja dotadas de
servicos, infra-estrutura e equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da
capacidade instalada e reduzir os seus custos;

Il - estimular a implantacdo de atividades de comércio e servicos nas regides onde a
densidade populacional é elevada e ha baixa oferta de emprego, criando regras para a
adequada convivéncia entre usos residenciais e nao residenciais;

Il - evitar conflitos entre os usos impactantes e sua vizinhanga;



IV - definir as condi¢cOes e parametros para a regularizacdo dos assentamentos ilegais,
incorporando-os a estrutura urbana, respeitando o interesse publico e o meio ambiente;

V - regularizar os parcelamentos ilegais, em consonancia com as exigéncias ambientais;

VI - estabelecer as regras de uso e ocupagao dos lotes urbanos;

VIl - evitar a segregacao de usos promovendo a diversificacdo e mesclagem de usos
compativeis;

VIII - promover a articulacdo entre espaco publico e espago privado, por meio de estimulos

a manutencdo de espagos abertos para fruicdo publica no pavimento de acesso as
edificacoes;

IX - rever a legislacdo de parcelamento do solo, adequando-a a diversidade das situacoes

existentes e futuras.

Paragrafo Unico. A legislacdo que trata do parcelamento e uso do solo urbano e rural

e de edificacdes, deverd ser elaborada dentro dos principios desta Lei Complementar.

Capitulo |

Do Parcelamento do Solo

Art. 115 Serda permitido o parcelamento nas seguintes:
| - Zona de Uso Diversificado [;

Il - Zona de Transicdo Periurbana I;

[ll - Zona de Interesse Comercial e Logistico [;

IV - Zona de Interesse Comercial e Logistico Il;

V - Area Especial de Estruturacdo Central I;

VI - Area Especial de Estruturac3o Central Il;

VII - Area Especial de Interesse Comercial e Logistico;
VIII - Eixos de Estruturacdo Urbana;

IX - Setor de Qualificacdo Urbana.

Art. 116 Nao serd permitido o parcelamento nas seguintes:

| - Zona de Controle Ambiental I;



Il - Zona de Controle Ambiental Il;

Il - Zona de Uso Sustentavel;

IV - Zona de Protecao Ambiental;

V - Zona de Controle e Qualificagdo Urbana e Ambiental;
VI - Zona Especial de Interesse Histérico-Cultural;

VIl - Zona de Protecdo da Biodiversidade.

Art. 117 Com excegdo das Zonas e Areas Especiais previstas, dos empreendimentos em
sistema de condominio, dos loteamentos fechados e dos loteamentos abertos com
autorizacdo precdria de restricdo de acesso (decreto), nas demais zonas instituidas neste

Plano Diretor fica dispensado o parcelamento do solo.

§ 192 Os sistemas de condominios e loteamentos fechados estdo condicionados ao

limite de 100 m para construcdo de muros ao redor de seu perimetro.

§ 22 Os loteamentos fechados de que trata o caput do presente artigo sdo aqueles
cujo fechamento se deu no momento de seu licenciamento, através de alvard

previamente expedido pelo Poder Publico Municipal.

Art. 118 N3o serd permitido o parcelamento do solo e implantacdo de loteamentos e
condominios:

| - em areas de interesse de preservagdao ambiental, nas seguintes Zonas:

a) Zona de Uso Diversificado l;

b) Zona de Expansdo Moderada;

c) Zona de Transic¢do Periurbana Il;

d) Zona Produtiva e de Abastecimento Hidrico;

e) Zona Turistica do Circuito das Frutas.

I - em terrenos com depressdes de acentuada declividade, alagadicos e sujeitos a
inundagOes, antes de tomadas pelo interessado, as providéncias necessdrias para assegurar
o regular escoamento das 4guas, sendo que as obras necessarias para esse fim poderdo ser
projetadas, quando for o caso, juntamente com as obras das vias publicas a serem abertas;

[l - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se

atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;



IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselhem as edificacdes;

V - em dareas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca condicbes
sanitarias suportaveis até sua correcao;

VI - em terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

VIl - em terrenos declarados contaminados ou suspeitos de contaminacdo por materiais
nocivos ao meio ambiente e a saude publica, assim constatado pelos 6rgaos ambientais
municipais, estaduais ou federais competentes, de acordo com a legislacdo pertinente ou
nos casos em que a presenca destes materiais possa constituir-se em risco a futuros

moradores do referido imovel.

Paragrafo Unico. Para a reabilitacdo das dreas de que tratam os incisos V e VI do
presente artigo sera necessario a apresentacdo de Laudo Técnico de Avaliacdo de
Risco que comprove a existéncia de condigdes ambientais aceitaveis para o uso
pretendido no imével, com acompanhamento de projeto de recuperagdo ambiental
da 4édrea afetada, ambos devidamente aprovados pelos 6rgdos ambientais

competentes.

Art. 119 O Poder Publico Municipal deverd criar um banco de dados das restricGes

convencionais ou particulares em vigéncia.

Capitulo I

Do Uso e Ocupagdo do Solo

Art. 120 De acordo com as diretrizes e objetivos deste Plano Diretor, estabelecidos para o
Perimetro Urbano e Perimetro Rural do Municipio de Jundiai, a legislacdo que disciplina o
uso e ocupacao do solo devera ser revista, atendendo a seguinte divisao:

| - uso residencial: aquele destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar;

Il - uso nao residencial: aquele destinado ao exercicio das atividades comercial, de prestacado
de servicos, institucional e industrial, subdividido em:

a) Uso Nao Residencial Compativel (NRC): caracteriza-se pelo baixo potencial de impacto

ambiental, ndo incbmodo, compativel a vizinhanca residencial no que diz respeito as



caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servicos
urbanos e aos niveis de ruido, de vibracdo e de poluicdo ambiental;

b) Uso Nao Residencial Tolerdvel (NRT): caracteriza-se pelo médio potencial de impacto
ambiental, de incébmodo tolerdvel a vizinhanga residencial no que diz respeito as
caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servicos
urbanos e aos niveis de ruido, de vibracdo e de poluicdo ambiental;

c) Uso Nao Residencial Incbmodo (NRI): caracteriza-se pelo alto impacto ambiental, geradora
de impactos urbanisticos e ambientais, que implica a fixacdo de padrbes especificos
referentes as caracteristicas de ocupacao dos lotes, de acesso, de localizacdo, de trafego, de
servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibracdes e de poluicdo ambiental;

Il - uso misto: aquele destinado as atividades residenciais e nao residenciais, exceto

industrial.

Art. 121 Serdo permitidos os usos no territdrio do Municipio, conforme o Quadro 1, Anexo
06, desde que atendam as condicdes estabelecidas neste Plano Diretor e aos requisitos de
instalacdo constantes da Lei de Uso e Ocupacado do Solo:

| - na Zona de Controle Ambiental I, ndo sera admitido nenhum tipo de uso;

Il - na Zona de Controle Ambiental I, serd admitido somente o uso residencial;

[Il - na Zona de Uso Sustentdvel, ndo serd admitido nenhum tipo de uso;

IV - na Zona de Protecdo Ambiental, ndo serdo admitidos nenhum tipo de uso;

V - na Zona de Uso Diversificado |, serdo admitidos os usos residencial e Ndo Residencial
Compativel (NRC);

VIl - na Zona de Transi¢do Periurbana |, serdo admitidos os usos residencial e Nao
Residencial Compativel (NRC);

IX - na Zona de Uso Diversificado I, serdo admitidos os usos residencial e Ndo Residencial
Compativel (NRC);

X - na Zona de Interesse Comercial e Logistico |, serdao admitidos os usos Nao Residencial
Compativel (NRC), Toleravel (NRT) e Incobmodo (NRI), desde que esses usos atendam as
restricdes estabelecidas pelo Plano de Zoneamento de Ruido de Aerédromo (PZR);

Xl - na Zona de Interesse Comercial e Logistico Il, serdao admitidos os usos Nao Residencial

Compativel (NRC), Tolerdvel (NRT) e Incbmodo (NRI);



XIl - na Zona de Expansao Moderada, serdo admitidos os usos residencial, Ndo Residencial
Compativel (NRC) e produtivo, desde que ndo haja fragmentos de vegetacdo nativa (Mata
Atlantica);

XIll - na Zona de Transi¢ao Periurbana Il, serdao admitidos os usos residencial e produtivo
desde que ndo haja fragmentos de vegetacao nativa (Mata Atlantica);

XIV - na Zona Produtiva e de Abastecimento Hidrico, serdo admitidos os usos residencial e
produtivo desde que ndo haja fragmentos de vegetacdo nativa (Mata Atlantica),
respeitando, ainda, a distancia prevista dos cursos hidricos;

XV - na Zona Turistica do Circuito das Frutas, serdo admitidos os usos residencial e produtivo,
desde que compativeis com a protecdo da biodiversidade e dos recursos hidricos;

XVI - na Zona de Protec¢do da Biodiversidade, somente serdo admitidos os usos relacionados
a parques e areas verdes para lazer;

XVII - nas Areas Especiais de Estruturacdo Central | e II, serdo admitidos os usos residencial e
Nao Residencial Compativel (NRC);

XIX - na Area Especial de Interesse Comercial e Logistico, serdo admitidos os usos residencial,
N3o Residencial Compativel (NRC) e Ndo Residencial Toleravel (NRT);

XX - nos Eixos de Estruturacdo Urbana | e Il, serdo admitidos os usos residencial e Nao
Residencial Compativel (NRC);

XXI - no Setor de Qualificagdo Urbana, serdo admitidos os usos residencial e Nao Residencial

Compativel (NRC).

§ 192 Para além do atendimento as condicdes estabelecidas neste Plano Diretor,
devem ser observados os requisitos de instalacgdo constantes da Lei de Uso e

Ocupacdo do Solo.

§ 22 Todos os usos e atividades permitidas em cada Zona e Area Especial constam no

Quadro I, Anexo 06, desta Lei.

Art. 122 Os usos e atividades deverdo atender aos requisitos de instalacdo, em funcao de
sua potencialidade como geradores de:

| - incobmodo;

Il - trafego;

lIl - impacto a vizinhanga;



IV - impacto ambiental.

Paragrafo Unico. Os usos e atividades enquadrados como geradores de incdmodo,
trafego ou impacto de vizinhanga pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo deverao ser
submetidos ao Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), podendo o érgdo licenciador

solicitar estudos complementares.

TiTULO V
DA GESTAO PARTICIPATIVA E DEMOCRATICA

Capitulo |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO PARTICIPATIVA E DEMOCRATICA

Art. 123 O Sistema Municipal de Gestdo Participativa e Democratica (SMGPD) estabelece
estruturas e processos de gestdo democratica da cidade de forma sistémica, transparente e
permanente, visando permitir o planejamento e a gestdo do Municipio de Jundiai a partir
dos principios, politicas, estratégias, instrumentos e programas contidos e/ou decorrentes

deste Plano Diretor.

Pardgrafo Unico. A Gestdo Democratica dar-se-d4 por meio de instrumentos
democraticos de consulta, fiscalizacdo, monitoramento, avaliacdo e revisdo de
politicas publicas e serd o fundamento para a elaboracdo, revisdo, aperfeicoamento,

implementagao e acompanhamento do Plano Diretor.

Art. 124 O Sistema Municipal de Gestdo Participativa e Democratica (SMGPD) sera
implementado pelo Poder Publico Municipal, assegurando a participacdo direta da
populacdo em todas as fases de planejamento e gestdo democratica da cidade e garantindo
as instancias e instrumentos necessarios para efetivacdo da participacdo da sociedade na
tomada de decisdes, controle e avaliagdo da politica, sendo composto por:

| - 6rgaos publicos;

Il - Conselho Municipal de Politica Territorial (CMPT);

[l - Sistema Integrado de Informacgdes Municipais (SIIM);



IV - instancias e instrumentos de participag¢do social.

Art. 125 Fazem parte do Sistema Municipal de Gestdo Participativa e Democratica (SMGPD):
| - o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentarias e a Lei Orcamentdria Anual;

Il - a Lei Organica do Municipio;

Il - a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo;

IV - os planos setoriais de politicas urbano-ambientais.

Art. 126 O Poder Executivo Municipal promovera a adequacdao da sua estrutura
administrativa, quando necessdario, para a incorporacdo dos objetivos, diretrizes e acdes
previstos nesta lei, mediante a reformulacdo das competéncias de seus o6rgaos da

administracao direta.

Paragrafo Unico. Cabe ao Poder Executivo Municipal garantir os recursos e
procedimentos necessarios para a formacdo e manutenc¢do dos quadros necessarios

no funcionalismo publico para a implementacado desta lei.

Art. 127 A participacdo dos municipes em todo processo de planejamento e gestdo da
cidade serd baseada na plena informacao, disponibilizada pelo Poder Publico Municipal com
a devida antecedéncia e de pleno acesso publico, garantindo a transparéncia, acesso a

informacdo, a participacdo e os preceitos da gestao democratica.

Capitulo I

DAS INSTANCIAS DE PARTICIPAGAO POPULAR

Art. 128 Fica assegurada a participagao direta da populagdao em todas as fases do processo
de planejamento e gestdao mediante as seguintes instancias de participagao:

| - Conselho Municipal de Politica Territorial (CMPT);

Il - Conferéncia Municipal da Cidade;

IV - Audiéncias e Reunides publicas;

V - Plebiscito e Referendo popular.



Secao |

Do Conselho Municipal de Politica Territorial (CMPT)

Art. 129 O Conselho Municipal de Politica Territorial (CMPT), criado pela Lei Municipal n2
8.683, de 08 de julho de 2016, é o érgdo colegiado de carater consultivo e deliberativo em
matéria de politica urbana e rural, e nas questGes relacionadas a sua organizacdo e
funcionamento que tem por finalidade a formulacdo, o estabelecimento, o
acompanhamento, o controle e a avaliacdo da Politica Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Rural, conforme dispGe a Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 130 Compete ao Conselho Municipal de Politica Territorial (CMPT):

| - propor e emitir parecer sobre proposta de atualizacdo, complementacdo, ajustes e
alteracdes da Lei do Plano Diretor e da legislagcdo urbanistica complementar;

I - acompanhar a aplicagdo da legislagdo municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento territorial;

lIl - promover a articulacdo entre os conselhos municipais setoriais;

IV - acompanhar a execucdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano e
rural, inclusive os planos setoriais;

V - discutir e apresentar sugestdes de Parcerias Publico-Privadas quando diretamente
relacionadas com os instrumentos referentes a implementacdo do Plano Diretor;

VI - monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a Transferéncia do
Direito de Construir;

VIl - convocar, organizar e coordenar as conferéncias relacionados ao desenvolvimento
urbano;

VIII - elaborar relatério anual de suas atividades, ao qual devera ser dado publicidade;

IX - elaborar e aprovar seu regimento interno;

X - discutir, propor critérios e acompanhar a aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Territorial (FMDT);

Xl - apreciar relatério emitido pelo Poder Executivo com a indicacdo das a¢des prioritarias
previstas no Plano Diretor e especialmente indicadas para execucdo no exercicio do ano

seguinte, identificando os programas passiveis de serem financiados pelo Fundo Municipal



de Desenvolvimento Territorial (FMDT) e indicando a necessidade de fontes

complementares.

Sub-Segdo Unica

Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMDT)

Art. 131 O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMDT), criado pela Lei
Municipal n? 8.683, de 7 de julho de 2016, passa a ser regido nos termos desta lei, sendo
constituido de recursos provenientes de:

| - dotacBes orcamentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;

Il - repasses ou dotacdes de origem orcamentaria da Unido ou do Estado;

Il - transferéncias de instituicdes privadas;

IV - contribuicGes ou doagdes do exterior;

V - contribui¢cdes ou doagdes de pessoa fisica;

VI - receitas provenientes da utilizacdo de bens publicos, previstas em legislacdo especifica,
tais como edifica¢des, solo, subsolo, e espaco aéreo, desde que ndo afetados a programas
Habitacionais de Interesse Social;

VIl - recursos provenientes de outorga onerosa do direito de construir, da alienagao de
imovel desapropriado com pagamento em titulos da divida publica, alienacdo de imodvel
abandonado e outros instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei e na Lei Federal n?
10.257, de 10 de julho de 2001;

VIII - valores devidos do pagamento em pecunia das medidas determinadas pelos Estudos de
Impacto de Vizinhanca, bem como das multas determinadas pelo ndo cumprimento das
mesmos;

IX - contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base neste Plano
Diretor;

X - rendas provenientes da aplicacdo financeira dos seus recursos préprios;

Xl - multas provenientes de infra¢des edilicias e urbanisticas;

XIl - outras receitas que lhe sejam destinadas por Lei.

§ 12 Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMDT) serdao
depositados em conta corrente especial mantida em instituicdo financeira,

especialmente aberta para esta finalidade.



§ 22 Os recursos previstos no inciso VIl deste artigo deverdo ser empregados
exclusivamente para implantacdo das acdes definidas no Termo de Compromisso do

EIV/RIV.

Art. 132 Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMDT) serdao
aplicados com base nas diretrizes, nos objetivos, programas e projetos urbanisticos e
ambientais integrantes ou decorrentes desta Lei, e terdo como referéncias o Plano
Plurianual e as leis or¢camentadrias, de acordo com as seguintes prioridades:

| - execugcdo de programas e projetos de habitagdo de interesse social, incluindo a
regularizacdo fundidria e a aquisicdo de imdveis para constituicdo de reserva fundidria;

Il - ordenamento e direcionamento da expansao urbana, incluindo infraestrutura;

Il - sistema de transporte coletivo publico e sistema de circulacdao de pedestres;

IV - requalificagdo de eixos e pdlos de centralidade;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, mobilidrios urbanos e espacos
publicos de lazer e areas verdes;

VI - protecdo e recuperacdo de bens e areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico,
incluindo o financiamento de obras em imdveis publicos;

VIl - criacdo de unidades de conservacao, implantacdo de parques lineares ou protecdo de
outras areas de interesse ambiental;

VIII - aquisicdo de dreas de interesse especial para a preservacdo e conservagao dos recursos
naturais;

IX - investimentos em infraestrutura urbana e equipamentos urbanos e comunitarios
decorrentes de projetos de regularizacdo fundiaria de interesse social;

X - complementa¢do do Sistema Integrado de Informagdes Municipais (SIIM), através da
implementacdo de ferramentas de geoprocessamento;

Xl - investimentos referentes as medidas mitigadoras ou compensatérias previstas no Estudo

de Impacto de Vizinhanca, conforme esta Lei.

§ 12 E vedada a aplica¢do dos recursos financeiros do FMDT em despesas de custeio
e projetos, ressalvadas aquelas relacionadas com a elaboracdo de projetos

destinados a execucdo das obras e intervencdes de que trata o caput.



§ 22 Despesas com gerenciamento de obras ou elaboracdo de projetos ficam

limitadas no maximo ao valor de 10% (dez por cento) do destinado pelo FMDT para

cada obra ou projeto.
Secao ll
Da Conferéncia Municipal da Cidade

Art. 133 A Conferéncia Municipal da Cidade de Jundiai serd convocada pelo Poder Executivo
Municipal. Compete a Conferéncia Municipal da Cidade:

| - discutir as pautas municipais propostas para a Politica de Desenvolvimento Urbano;

Il - avaliar e propor encaminhamentos para a implementacdo do Plano Diretor, sugerindo
adequacgdes nas acoes destinadas ao cumprimento de seus objetivos;

Il - propor diretrizes para a Politica de Desenvolvimento Territorial do Municipio;

IV - eleger os membros da sociedade civil para compor o Conselho Municipal de Politica

Territorial.

Paragrafo Unico. A Conferéncia sera aberta a participacdo de todos os cidad3os.

Secao lll
Das Audiéncias e Reunioes Publicas

Art. 134 O Poder Publico Municipal realizard audiéncias e reunides publica visando a
discussdo de projetos e acdes de politica urbana, rural e ambiental, bem como a gestdo
orcamentdria participativa, devendo ser previamente divulgada, da forma mais ampla
possivel, com informagGes sobre o tema, a data, o hordrio e o local de sua realizagdo,

devendo ocorrer em locais e hordrios acessiveis a maioria da populagao.

§ 12 O Poder Executivo Municipal terd representantes em audiéncias publicas com a
incumbéncia de expressar os interesses do Municipio, por ocasido do processo de
licenciamento de empreendimentos e atividades publicas e privadas de impacto

urbanistico ou ambiental para os quais sejam exigidos estudos e relatdrios de

impacto ambiental.



§ 22 O procedimento para realizacdo das audiéncias e reunides publicas de que trata

este artigo serd regulamentada por decreto do Poder Executivo Municipal.

§ 32 Todos os documentos relativos as audiéncias e reunides publicas, tais como
estudos, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicdo de qualquer
interessado para exame e extracdo de cdpias, inclusive por meio eletrénico e em

formato aberto, na forma do regulamento.

§ 42 As atas produzidas em audiéncias e reunides publicas deverdo ser registradas
para acesso e divulgacdo publicos em até 30 (trinta) dias da sua realizacdo e deverao
constar no respectivo processo administrativo, no qual o Poder Executivo Municipal
indicard as medidas adotadas em fungdo das opiniGes e manifestacdes colhidas junto

a populacao.

Secao IV
Dos Plebiscito e Referendo popular

Art. 135 O plebiscito é caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa decidir
previamente sobre fato especifico, decisdo politica, programa ou obra publica, a ser
exercitado no ambito da competéncia municipal, relacionada aos interesses da comunidade

local.

Paragrafo Unico. O recebimento do requerimento do plebiscito importara em
suspensao imediata da tramitacdo do procedimento administrativo correspondente

ao pedido, até sua decisdo.

Art. 136 O referendo é a manifestacdo do eleitorado sobre matéria legislativa de ambito

municipal decidida no todo ou em parte.



Capitulo llI

DO SISTEMA INTEGRADO DE INFORMAGOES MUNICIPAIS (SIIM)

Art. 137 O Sistema Integrado de Informag¢es Municipais (SIIM) tem como objetivo fornecer

informacdes para o planejamento e gestdo municipal, subsidiando a tomada de decisGes.

§ 12 O Sistema Integrado de Informac¢6es Municipais (SIIM) devera conter e manter
atualizados dados, informacbes e indicadores sociais, culturais, econémicos,
financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos
georreferenciados, ambientais, imobiliarios, cadastro multifinalitario e outros de

relevante interesse para o Municipio.

§ 22 Sempre que possivel, as informagdes devem ser organizadas conforme as

unidades de planejamento, permitindo analise comparativa.

Art. 138 O Sistema Integrado de InformagGes Municipais (SIIM) deverd obedecer aos
principios:

| - da simplificacdo, economicidade, eficdcia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a
duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - da democratizacdo, publicizacdo e disponibilizacdo das informacdes, em especial as

relativas ao processo de execuc¢do, controle e avaliacdo do Plano Diretor.

Secao |
Do Sistema de Informagdes Geograficas do Municipio de Jundiai (SIG Jundiai)

Art. 139 O Sistema de Informagdes Geograficas do Municipio de Jundiai (SIG Jundiai) é um
sistema aberto, integrador, dindmico e permanente, em constante adequacdo a realidade
urbana e a evolugdo das ferramentas tecnolégicas, composto por:

| - Infraestrutura Municipal de Dados Espaciais (IMDE), integrada por:

a) base geoespacial: repositorio de dados geoespaciais relacionados entre si, composto de
dados corporativos e de uso comum, permitindo a convergéncia de diversas informacées em

um Unico referencial espacial;



b) dados provenientes de bases e sistemas externos agregados via ferramentas de
integracdo tais como ETL, "webservices", "views" de integracdo e/ou servicos de mapas;

c) catdlogo de metadados geoespaciais, contendo a descricdo das caracteristicas,
possibilidades e limitacGes dos dados geoespaciais por meio de informagdo estruturada e
documentada;

Il - aplicagdbes Web Map, disponiveis em ambiente Internet, para livre acesso de todo

cidaddo.

Art. 140 Os sistemas de dados e informac¢des municipais de qualquer natureza deverdo ser
estruturados pelos dérgaos responsdveis de forma a permitir sua interoperabilidade e
integracdo com os demais sistemas, facilitando seu escalonamento, reuso e manutencao, e
deverdo:

| - garantir a simplificagcdo do acesso, de forma a possibilitar a Administragao Municipal o uso
eficiente de suas informacgdes no atendimento as demandas internas e externas;

Il - dar transparéncia as a¢des de governo, de forma a permitir o acesso publico a todas as
informacdes que ndo sejam de uso restrito, em conformidade com a legislacdo pertinente;

lll - garantir que ndo haja a sobreposicdo de acdes, evitando o dispéndio desnecessario de

recursos e a duplicidade de dados da Administragao Municipal.

Paragrafo Unico. O mecanismo de integracdo deverd garantir ao usuario acesso a
informacgao atualizada por meio do sincronismo entre os sistemas e as bases externas

com periodicidade definida e da atualizagao da base geoespacial.

Secaolll
Dos Padroes da Infraestrutura Municipal de Dados Espaciais

Art. 141 A adocgdo dos padrdes na elaboracdo de dados espaciais visa permitir a visualizacao,
acesso e descricdo de dados geoespaciais de forma a facilitar a interoperabilidade para os

diversos usuarios e sistemas.

Art. 142 Devera ser adotado como sistema de referéncia geodésica o Sistema de Referéncia

Geocéntrico para as Américas (SIRGAS), realizado no ano 2000 (SIRGAS 2000), definido pelo



Sistema Geodésico Brasileiro (SGB) nos termos do Decreto Federal n2 5.334, de 6 de janeiro

de 2005.

Art. 143 Possiveis alteragdes na estrutura das bases de dados e sistemas que compdem a
Infraestrutura Municipal de Dados Espaciais (IMDE) deverdo ser previamente comunicadas,

a fim de garantir o sincronismo das informacdes.

Secao lll

Das Aplicagdoes WebMap

Art. 144 As aplicacbes WebMap sdo a interface de visualizacdo das informacbes que
compdem a Infraestrutura Municipal de Dados Espaciais do Municipio de Sdo Paulo (IMDE),
disponibilizadas em:

| - ambiente internet: aplicagdo WebMap que disponibiliza as informagdes geoespaciais,

download de arquivos e metadados para uso do cidad3o.

a) Os dados tratados na elaboracdo desta Lei estdo disponiveis em ambiente internet, em:

https://mariaeloisaveras.github.io/zoneamento-OPU

Art. 145 O acesso as aplicagdes WebMap é livre e aberto e deverd ser disponibilizado a todas
as unidades e entes da Administracao Municipal Direta e Indireta, bem como ser entre eles
compartilhado, com o devido suporte de tecnologia da informacdo adequada ao tratamento

e gerenciamento de bancos de dados.

§ 12 As informacgdes graficas serdo constituidas pelas representa¢cdes dos eventos

com expressao espacial consolidadas nas aplicagdes WebMap.

§ 29 As informacbes alfanuméricas serdo constituidas por aquelas constantes dos
cadastros municipais e de outras bases de dados de interesse publico, passiveis de
integracdo com a base geoespacial e poderao ser consultadas através das aplicacdes

WebMap.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2004-2006/2005/decreto/d5334.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2004-2006/2005/decreto/d5334.htm
https://mariaeloisaveras.github.io/zoneamento-OPU/#12/-23.1711/-46.8512

§ 32 Os dados alfanuméricos e geoespaciais, assim como os arquivos cujo conteudo
seja de interesse dos usudrios, estardo organizados por tema e disponiveis para

download, respeitando-se as situagdes de sigilo definidas pela legislagao.

SecaoV

Das Responsabilidades

Art. 147 Cada 6rgdao ou ente municipal é responsdvel pela atualizacdo e continua
manutencdo das informacdes por ele produzidas e agregadas ao Sistema de Informacdes
Geograficas do Municipio de Jundiai (SIG Jundiai), incluindo os metadados e os dicionarios

de dados.
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Quadro | - Instrumentos, indices e Usos

Coeficiente de Taxa de Ocupagéo (TO)
e (€ Taxa de Permite
Macrozona Zona ; TO para lotes igual o Usos permitidos | Atividades permitidas Planos
(Estatuto da Cidade) Minimo | Basico | Méx TO para lotes Permeabilidade (TP) |Parcelamento
inimo_ | Basico | Maximo | T2 Pate el ou |
superior a 500 m
Zona de Controle Ambiental | NA NA NA Nao NA Siviculura; NA
Manejo de espécies nativas
Pecudria;
Zona de Controle Ambiental I NA 0,05 01 8% 85% Néo Residencial Agricola; NA
Macrozona de Protegéo das Serras NA Mansio de espécies navas
Zona de Uso Sustentavel NA NA NA Nao NA Pesquisas cientifica; NA
Turismo sustentavel
Zona de Protegéo Ambiental NA NA NA Nao NA Pesquisa cientifica NA
Parcelamento, Edificagéo e Utilizagao
gﬁ;".ﬁ,"f:’;'ﬁ;‘f“ﬂ g&‘:f:"e‘ Residencial; Comercial;
Zona de Uso Diversificado | Oneroeado Dol d Cometot: 03 1.0 20 85% 70% 20% sim Néo Residencial rvigos; NA
e e s ot Compativel (NRC) |Industral e Logistica
piblica
Direito de Preempgao; Avaliagao Residendal,
Zona de Controle e Qualificaggo | Ambiental Estratégica (AAE); Quota 03 05 05 70% 60% 20% Néo Neo Residencial | Comercial; NA
(@ Urbana e Ambiental Ambiental;Transferéncia do Direito de 8 - - o ° o Compativel (NRC) Servigos
de Construir (TDC) P
Comercial;
Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE); Residencial; Servigos:
Zona de Transigao Periurbana | |Quota Ambiental; Outorga Onerosado | 0.3 10 15 70% 60% 20% sim Néo Residencial |Industral e Logistica, desde NA
Direito de Construir (OODC) Compativel (NRC) |que em consonancia com as
exigéncias ambientais
Residencial; )
o s g;’a’esg‘; do Direito de Consiruir 03 10 10 NA NA NA Néo Nao Residencial | Somercial NA
preempgao Compativel (NRC) o
Sim, desde que
Residencial;
né&o em areas Comercial;
Zona de Uso Diversificado Il Quota Amblental; Cota-Parte; Fachada | g 20 20 85% 70% 30% de interesse de R:" 2o Nao Servigos; NA
preservagdo  |RoSdoncial | | industral o Logstica
ambiental ompaiel (NRC)
Usos Nao Comercial; Fano do Zona de
Zona de Interesse Comercial e Residencial ﬁi’fiﬁ; e Logistica Prote
Fee Quota Ambiental 02 10 10 50% 70% 25% sim Compativel(NRC), |Pdustral e Logistica Plano Municial de
&l Toleravel (NRT) e |2 do‘lﬁm . :esm@es 4o |Desenvolvimento
de Exp Urbana Incomodo (NRY | 2070 Logistico
Usos Nao
Residencial Comercial; Plano Municipal de
fg"gﬁ:o'l"‘e’esse Comercialle) Quota Ambiental 02 10 10 50% 70% 25% Sim Compativel (NRC), |Servios; Desenvolvimento
g Toleravel (NRT) e |Indusral ¢ Logistica Logistico
Incémodo (NRI)
Sim, desde que | Residencial; )
néo em dreas  |Uso Nao Comercial;
Zona de Expansao Moderada S“:;“Z ‘;’;‘giz‘:"m I’f{‘s’ce)’é”“a do 02 15 15 70% 50% 30% de interesse de |Residencial S - Logistic NA
preservagéo | Compativel (NRC); |08\ ajms
ambiental | Produtivo 9 P
Sim, desde que Ef:éﬁicg‘ﬁ" Agvossllvopaslons,
. néo em éreas - Comerc\ .
Zona de Transigao Periurbana Il |OUI0rea Onerosa de Alleragio de Uso | s 025 025 5% 0% ey | Desde que néo Plano de Regularizagao
(00AU) rosorvacdo C:Jgae:raigé:ir;«&sade Senveo e de baixo impacto | Fundiéria Ambiental
ambiontal [ {922EE0 A2 | ambiental
Residencial; Agrossilvopastoris;
Produtivo; Pesquisa cientifica;
Sim, desde que | Desde que ndo | Turismo rural, agroturismo &
N o em dreas | haja fragmentos de | turismo ecolégico: s
Zona Produtia ¢ de Abestecimento %utoAr%a’ Onerosa de Alteragode Uso | ya 01 01 15% 65% do inforesse de |vegetagho natia | Comercial Plano de Reguarzagao
preservagdo  |(Mata Atiantica),  [Servicos:
Macrozona de Desenvolvimento Rural ambiental |respeitando, ainda, |Industrial
Sustentavel a distancia prevista | Desde que ndo sejam de alto
dos cursos hidricos |impacto ambiental
Residencial;
im, dosdo que |P1odN0 | Turismo ura agrourismo @ | oy il do
Zona Turistica do Circuito das ndoem dreas | EALE, e |Agrossivopasior Desenvolvimento de
T NA NA 0,20 0,20 20% 50% de interesse de m: é'o d'a gs s ;emmca'- Turismo Rural
preservagéo | PrOe¢: CD“‘\‘WEI 3 Plano de Regularizagio
ambiental g Fundidria Ambiental
dos recursos Servicos
hidricos
N ) Pesquisa cientifica; N
Zona de Protesdo da NA NA NA NA NA NA o Parques e dreas || oot CORICR,  eas | Plano de Reguiarizagao
Biodiversidade verdes para lazer | 27" | Fundidria Ambiental
- Presento omperimetioe | o,195 Onrosa do Dt de
EEEED Biversifioado | conforme hierarquia |CONStuir (OODC); Parcelamento, Residencial Comercial
Estruturagsio viaria Edificacao e Utiizagao Compulsdrios 03 10 4,0 85% 70% 20% sim Néo Residencial rvicos; NA
Urbana | ) BRI (PEUC); Direito de Preempgao; Cota- s .
- Localiza-se nas principais Vias  |{T=JC% Deld 6@ PosnIpeac: Compativel (NRC) |Industral e Logistica
(EEU-) Estruturais de Organizagdo do Pobia: Fachad At
Macrozonade [Territério blica; Fachada Ativa
Consolidada - Presente em perimetros
o s QO o
e Diversificado |, conforme hierarquia | Soforur (OQPC): Parcelamento, Residencial; Comercial;
Urba"a'il vidria 1PEUC§' Dot e Broamie: Cor. 03 1.0 30 85% 70% 20% sim Nao Residencial rvigos; NA
- Localiza-se nas principais Vias de|©75 5% DVelo 18 Plet Fffl o Compativel (NRC) |Industral e Logistica
(EEUc-Il) Concentragéo de Organizag&o do ane: i Fruig:
e Publica; Fachada Afiva
- Presente ‘em areas da Zona de Parcelamento, Edificacéo e Utilizagao Residencial: Comercial
Setor de Qi de |Uso Il, conforme a | Compulsérios (PEUC); Cota-Parte; N o o d 2
ana Expansio Urbana dlspommhdade lotes vazios e Quota Ambiental: Fruigao Publica; 02 20 30 85% 0% 0% Sim ngnR:j‘v";'(‘;‘;'c) ii’:‘jfj'e Logistica NA
infraestrutura urbana; Fachada Ativa s 9
Parcelamento, Edificagéo e Utilizagao
Compulserios (PEUC); Transferéncia Residencial o
ér;’::ls‘peclal de Estruturagéo do Dirio s Constur (TDC): Outarga | 3 0 25 85% 70% 25% sim N R il NA
Cpemsn o Dreode Conr ol (ST
pblica; Fachada ativa
Parcelamento, Edificagao e Utilizagao
Compulsérios (PEUC); Cota-parte; Residencial; Comemal
Areas Especiais Urbanas ée’e;:fﬁ”'a' de Estruturacdo Transferéncia do Direito de Construir 03 10 25 85% 70% 25% Sim Nao Residencial NA
(TDC):; Quota Ambiental; Fruigao Compativel (NRC) | Indusiral  Logistica
pblica; Fachada ativa
Residencial;
[ Plano Municipal de Desenvolvimento Nao Residencial | Comercial; Plano Municipal de
jpecialcelniaresss) Logistico; Outorga Onerosa do Direito 03 1,0 25 85% 70% 25% sim Compativel (NRC); |Servigos; Desenvolvimento
Comercial e Logistico
g de Construir (OODC) Nao Residencial  |Industral e Logistica Logistico
Toleravel (NRT)




