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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO E
ORDENAMENTO TERRITORIAL DE JUNDIAI - SP

INSTITUI 0 PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO E ORDENAMENTO
TERRITORIAL DO MUNICIPIO DE JUNDIAI E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS:

TITULO I
DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica aprovado, nos termos da presente Lei Complementar, o Plano Diretor de
Desenvolvimento e Ordenamento Territorial de Jundiai, que abrange a totalidade de seu
territorio, estando de acordo com as diretrizes contidas na Constitui¢do Federal, no Estatuto

da Cidade e na Lei Orgéanica do Municipio de Jundiai.

Art. 2° O Plano Diretor de Jundiai ¢ o instrumento bésico da Politica de Desenvolvimento e
Gestao Territorial e do processo de planejamento do Municipio, responsavel por orientar os
processos de transformacao do espaco urbano e rural e de sua estrutura territorial, servindo de

referéncia para todos os agentes publicos e privados que atuam no Municipio.

Art. 3° O Plano Diretor de Desenvolvimento e Ordenamento Territorial de Jundiai devera ser

revisto a cada 10 (dez) anos.

Art. 4° Para os fins de aplicacdo desta Lei sdo adotadas as seguintes defini¢des:

I.  Adensamento - concentracdo populacional e/ou concentragdo de edificagdes em
determinadas areas do Municipio.
II.  Assentamentos precarios - compreendem favelas, loteamentos irregulares, cortigos,

habitados por populagdo de baixa renda;



I1I.

IV.

VL

VIL

VIIL

IX.

XI.

XII.

Atividades agrossilvopastoris - caracterizada por pecudria, silvicultura e cultivos
agricolas;

Atividades de baixo impacto - usos ndo residenciais compativeis com o uso
residencial, que podem gerar fluxos concentrados de pessoas e veiculos.
Equipamentos publicos - todos os bens publicos ou privados, de utilidade publica,
destinados a prestacdo de servigos necessarios ao funcionamento da cidade,
implantados mediante autoriza¢do do poder publico, em espagos publicos e privados.
Grau de incomodidade - pardmetro que define o nivel de incomodidade, entendida
esta como a interferéncia de um uso no comprometimento do bem estar do bairro ou
regido em que se situe;

Habitagao de Interesse Social (HIS) - unidades construidas ou lotes destinados a
populacdo com renda familiar mensal até 3 (trés) salarios minimos, bem como ao
morador de assentamentos habitacionais irregulares e precarios ou oriundo destes,
produzida pelo Municipio ou em parceria com outros 6rgaos publicos, agéncias de
fomento ou entidades da sociedade civil ou empresas;

Habitacdo de Mercado Popular (HMP) - unidades construidas ou lotes destinados a
populagcdo com renda familiar mensal superior a 3 (trés) salarios minimos e igual ou
inferior a 10 (dez) salarios minimos, assim definida por ter valor de venda compativel
com capacidade de pagamento de tais faixas de renda, nos termos definidos pelos
programas federais de habitacao.

Infraestrutura basica - equipamentos urbanos de abastecimento de agua potavel,
disposi¢dao adequada de esgoto sanitdrio, distribui¢do de energia elétrica, sistema de
drenagem urbana de aguas pluviais, iluminagdo publica, abertura e pavimentagao das
vias de circulagao.

Nucleo urbano - assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobilidrias com area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista
no art. 8° da Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da
propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;
Nucleo urbano informal - aquele clandestino, irregular ou no qual ndo tenha sido
possivel realizar a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao vigente
a época de sua implantagdo ou regularizagao;

Nucleo urbano informal consolidado - aquele de dificil reversdo, considerados o

tempo da ocupacdo, a natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de circulacdo e
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XX.
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a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas
pelo Municipio;

Preservagao - conjunto de métodos, procedimentos e politicas que visem a protecao a
longo prazo das espécies, habitats e ecossistemas, além da manutencao dos processos
ecoldgicos, prevenindo a simplificagdo dos sistemas naturais;

Prote¢do integral - manuten¢do dos ecossistemas livres de alteragcdes causadas por
interferéncia humana, admitido apenas o uso indireto dos seus atributos naturais;
Unidades de Conservacdo (UC) - dareas de espago territorial e seus recursos
ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituidas pelo Poder Publico, com objetivos de conservacdo e limites
definidos, sob regime especial de administracdo ao qual se aplicam as garantias
adequadas de protegdo, previstas em legislagio especifica.

Uso direto - aquele que envolve coleta e uso, comercial ou ndo, dos recursos naturais;
Uso indireto - aquele que ndo envolve consumo, coleta, dano ou destruicdo dos
recursos naturais;

Uso Nao Residencial Compativel (NRC) - caracteriza-se pelo baixo potencial de
impacto ambiental, ndo incomodo, compativel a vizinhanga residencial no que diz
respeito as caracteristicas de ocupacao dos lotes, de acesso, de localizagdo, de trafego,
de servigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragao e de polui¢do ambiental;

Uso sustentavel - exploracdo do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos
recursos ambientais renovaveis e dos processos ecoldgicos, mantendo a
biodiversidade e os demais atributos ecoldgicos, de forma socialmente justa e
economicamente viavel;

Vias Estruturais - vias que estabelecem ligagdes rapidas para o trafego de passagem
exclusivo, compondo os principais eixos do sistema viario urbano, possui alta
capacidade para atender aos deslocamentos de longa distancia com alto volume de
veiculos.

Extrativismo - sistema de exploragdo baseado na coleta e extracdo, de modo
sustentavel, de recursos naturais renovaveis;

Recuperagao - restitui¢do de um ecossistema ou de uma populacao silvestre degradada
a uma condi¢do ndo degradada, que pode ser diferente de sua condi¢do original;

Zona de amortecimento - entorno de uma unidade de conservacao, onde as atividades
humanas estdo sujeitas a normas e restricdes especificas, com o propdsito de

minimizar os impactos negativos sobre a unidade;



CAPITULO IT

DOS PRINCIPIOS GERAIS
Art. 5° Os principios que regem a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor
Estratégico sao:
I - Fungdo Social da Cidade;
IT - Fungdo Social da Propriedade Urbana e Rural;
IIT - Equidade e Inclusdo Social e Territorial;
IV - Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado;

V - Gestao Democratica, participativa e descentralizada.

§ 1° Sao Fungdes Sociais da Cidade o atendimento as necessidades do cidadao
quanto a qualidade de vida, justica social e acesso aos direitos sociais,
incluindo o direito a terra, a moradia digna, ao saneamento basico,

infraestrutura urbana, transporte, servigos publicos e lazer.

§ 2° Fungdo  Social da Propriedade Urbana compreende o direito a
propriedade, atendida quando a propriedade cumpre os critérios e graus de
exigéncia de ordenagdo territorial estabelecidos pela legislacdo, em especial
atendendo aos coeficientes minimos de utilizagao determinados no Quadro I -

Anexo 6.

§ 3° Fungdo Social da Propriedade Rural compreende o direito a propriedade, e
¢ atendida quando, simultaneamente, a propriedade ¢ utilizada de forma
racional ¢ adequada, conservando seus recursos naturais, favorecendo o
bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores e observando as disposi¢des

que regulam as relagdes de trabalho.

CAPITULO ITI
DIRETRIZES GERAIS
Art. 6° Sdo diretrizes gerais do Plano Diretor de Jundiai:
I.  cumprir as fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana e rural;

II.  justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do processo de urbanizagao;
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prote¢do da paisagem dos bens e areas de valor historico, cultural e religioso, dos
recursos naturais ¢ dos mananciais hidricos superficiais e subterraneos de
abastecimento de agua do Municipio;
incentivo a produgdo de Habitacdo de Interesse Social, de equipamentos sociais e
culturais e a prote¢do e amplia¢ao de areas livres e verdes;
ordenacao e controle do uso do solo, de forma a evitar:
A. aproximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;
B. o parcelamento, a edificacdo ou o uso excessivos ou inadequados do solo em
relacdo a infraestrutura urbana;
C. aocupacgido e parcelamento irregular do solo sobre areas rurais;
D. a retengdo especulativa de terrenos e imoveis, que resulta na sua subutilizacao
ou nao utilizagao.
direcionar o crescimento e desenvolvimento sustentavel do municipio de Jundiai;

promover o turismo como atividade geradora de emprego e renda.

TiTULO II
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO

Art. 7° O Macrozoneamento, delimitado no Anexo 01, tem como finalidade fixar as regras

fundamentais de ordenamento do territério, com o objetivo de definir as diretrizes para o

ordenamento territorial de forma a atender os principios, objetivos, politicas publicas e

estratégias propostas pelo Plano Diretor.

§ 1° Entende-se por macrozonas as areas do territério municipal que, em
virtude de suas especificidades, definem prioridades, objetivos e estratégias
para politicas publicas de desenvolvimento socioecondmico e territorial,
podendo para isso ter parametros reguladores diferenciados de usos e ocupagao

do solo.



§ 2° Para efeito da divisdo territorial em macrozonas foram considerados os
limites fisicos e urbanisticos ja existentes; as formas e intensidades de uso e

ocupacao do solo e as caracteristicas fisico-ambientais.

Art. 8° O Macrozoneamento do Municipio de Jundiai estd dividido em 4 (quatro)
macrozonas:
I.  Macrozona de Urbanizagao Consolidada
II.  Macrozona de Estruturagdo Urbana e Desenvolvimento Ordenado
III.  Macrozona Rural

IV.  Macrozona de Prote¢ao Ambiental

Art. 9° O Perimetro Urbano e Rural ficam determinados pelos limites definidos no mapa do

Anexo 01.

Art. 10° O Perimetro Urbano ¢ definido pela composi¢ao dos limites das Macrozonas de

Urbanizagdo Consolidada e de Estruturagdo Urbana e Desenvolvimento Ordenado.

Art. 11° O Perimetro Rural ¢ definido pela composicao dos limites das Macrozonas Rural e

de Prote¢cao Ambiental.

SECAO1
DA MACROZONA DE URBANIZACAO CONSOLIDADA

Art. 12° A Macrozona de Urbanizagdo Consolidada ¢ caracterizada por:
I.  abrigar o centro histdrico do municipio, onde ha construg¢des caracterizadas como
patrimonios histdoricos tombados ou passiveis de tombamento;
II.  abrigar areas urbanas consolidadas e outras em fase de consolidacdo
III.  apresentar média e alta densidade populacional
IV. serdotada de equipamentos publicos e de infraestrutura urbana
V. abrigar diferentes grupos sociais
VI.  possuir areas vazias e subutilizadas
VII.  apresentar areas de uso residencial, comercial e industrial
VIII.  apresentar estruturas viarias, equipamentos e atividades econdmicas de importancia

regional



IX. apresentar conflitos entre a ocupacao do solo e areas de protecdo ambiental
X. presenca de assentamentos precarios, favelas e loteamentos irregulares em areas mais

periféricas

Art. 13° Sdo objetivos da Macrozona de Urbanizagdo Consolidada:
[.  promover a ocupagdo das areas vazias e subutilizadas;
II.  preservar o patrimoénio historico, ambiental e cultural do municipio;
III.  qualificar areas vulneraveis sob aspectos urbanisticos e ambientais
IV.  promover a regularizagdo fundidria de interesse social dos nilicleos urbanos informais
passiveis de consolidacdo e orientar a regularizagdo fundidria de nucleos urbanos
informais de interesse especifico
V. permitir o adensamento populacional onde este ainda for possivel, como forma de
otimizar a infra-estrutura disponivel
VI.  recuperagdo dos investimento publicos que geram valorizagao imobiliaria

VII.  promover empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (HIS) e Habitagdes do

Mercado Popular (HMP);
SECAO II
DA MACROZONA DE ESTRUTURACAO URBANA E DESENVOLVIMENTO
ORDENADO

Art. 14° A Macrozona de Estruturagdo Urbana e Desenvolvimento Ordenado ¢ caracterizada
por:
I.  compreender o vetor Oeste do municipio;
II.  abranger vetores de expansdo urbana, pressionando a Macrozona de Protegdo
Ambiental e a Macrozona Rural;
III.  apresentar uma area com diferentes graus de urbanizagao,
IV.  possuir um uso do solo misto: residencial, comercial e industrial;
V.  abrigar assentamentos precarios;
VI.  abrigar grandes areas vazias;
VII.  apresentar zonas residenciais de baixa densidade,

VIII.  possuir remanescentes de vegetacdo do Bioma Cerrado



IX.

XL

possuir ocupacdes em areas ambientalmente sensiveis, especialmente nas margens do
Rio Jundiai — local de alto risco de inundagdes;
necessitar de ampliagdo da oferta de equipamentos urbanos e servigos publicos:

abrigar o Aeroporto Estadual Comandante Rolim Adolfo Amaro

Art. 15° Sao objetivos da Macrozona de Estruturacdo Urbana e Desenvolvimento Ordenado:

II.

II.

IV.

VL
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VIIIL.

IX.

XI.
XII.

reduzir os conflitos associados ao uso misto, considerando os diferentes graus de
urbanizacdo e a incomodidade ocasionada por atividades industriais e logisticas;
estimular o adensamento populacional ampliando o acesso aos servigos urbanos e
equipamentos publicos de saude, lazer e educagao;

priorizar a conexao com as centralidades, visando controlar a fragmentacao do
territorio e nortear os futuros usos do solo urbano;

expandir as linhas de transporte existentes, integrando os diferentes modais de
transporte;

buscar a integracdo e a complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
visando o desenvolvimento socioecondomico do municipio;

aprimorar as condigdes de acesso as areas rurais, visando facilitar o transporte de
pessoas e o escoamento da produgao agricola;

conservar as areas de preservagdo permanente, planicies de inundagdo e
remanescentes de vegetacdo de grande importancia para a biodiversidade;

incentivar a ocupagao dos vazios urbanos

estimular a implantacdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS,

promover a regularizagdo fundiaria e a melhoria das condi¢des urbanas e ambientais
nos assentamentos precarios e favelas

ampliar o acesso a equipamentos publicos;

promover empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social (HIS) e Habitacdes de

Mercado Popular (HMP)

SECAO III



DA MACROZONA RURAL

Art. 16° A Macrozona Rural é caracterizada pela:

I.  presenca de atividades agropecuarias, silvipastoris e agroindustriais.

II.  localizagdo integral na Zona de Conservagdo Hidrica da APA Jundiai, regulamentada

pelo Decreto Estadual n® 43.284/1998

III.  abrangéncia de porgoes das bacias hidrograficas dos Rios Jundiai Mirim e Capivari

IV.  presenca de chacaras e sitios de recreio

V.  ocupagdo dispersa e baixa densidade populacional;

§ 1°A Macrozona Rural estd inserida em sua totalidade nas bacias dos rios Capivari e

Jundiai, estando, desta forma, sujeita a regulamentagdo de uso do solo e atividades

conforme:
I.  Lei Municipal n°® 2.405/1980;
II.  Lei Estadual n® 9.866/1997;
III.  Decreto Estadual n°® 43.284/1998 e Lei Estadual 4.095/1984, sendo classificada
como Zona de Conservacao Hidrica;
IV.  Lei Federal n°12.651/2012;
V. Plano de Recursos Hidricos das Bacias Hidrograficas dos Rios Piracicaba,

Capivari e Jundiai (Deliberagao dos Comités PCJ no 332/20, de 31/08/2020).

§ 2° Estdo inseridos na Macrozona Rural os Nucleos Urbanos, caracterizados:

L.

II.
I1I.
IV.

V.
VL

por abrigar assentamentos, com um baixa ¢ média densidade populacional e
construtiva,

por abrigar pousadas e hotéis de atividades turisticas;

pela presenca de casas de veraneio;

pela presenca de condominios fechados de médio a alto padrao;

pela presenca de loteamentos de médio a alto padrao;

pela presenca de ocupagdes formais e informais.

Art. 17° O Municipio de Jundiai, com base na legislacio municipal, estadual e federal

aplicdveis, fica autorizado a promover a regularizacdo fundidria dos nucleos urbanos



informais consolidados, visando a alcancar a regularizacdo urbanistica, juridica, social e
ambiental.
Paragrafo unico O municipio atuara, prioritariamente, com o Plano de Regularizagao
de Nucleos Urbanos, mediante as seguintes agoes:
a) identificacdo e cadastramento dos nucleos urbanos informais que devam ser
regularizados.
b) elaboragdo de diagnostico e prévio estudo ambiental de viabilidade da

regularizacao.

Art. 18° A Macrozona Rural estd inserida em sua totalidade nas bacias dos rios Capivari e
Jundiai, estando, desta forma, sujeita a regulamentacao de uso do solo e atividades conforme:
I - Lei Municipal n® 2.405/1980

IT - Lei Estadual n°® 9.866/1997

IIT - Decreto Estadual n°® 43.284/1998 e Lei Estadual 4.095/1984, sendo classificada como
Zona de Conservagao Hidrica

IV - Lei Federal n°12.651/2012

V - Plano de Recursos Hidricos das Bacias Hidrograficas dos Rios Piracicaba, Capivari e

Jundiai (Deliberacao dos Comités PCJ no 332/20, de 31/08/2020)

Art. 19° Sdo objetivos da Macrozona Rural:

I.  preservar ecossistemas representativos de fauna e flora e dos recursos naturais, a
protecdo do solo e 4reas de mananciais, garantindo seguranca hidrica e
socioambiental;

II.  impedir o adensamento populacional;
II.  incentivar a agricultura sustentdvel por meio das tecnologias adequadas;
IV.  promover regularizagdo urbanistica e fundiaria dos nticleos urbanos informais;

V.  promover o desenvolvimento do turismo rural e ecoldgico.

SECAO IV
DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 20° A Macrozona de Protegdo Ambiental é caracterizada por:



II.
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IV.
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IX.

abrigar o territério gestdo da Serra do Japi, previsto pela Lei Complementar
Municipal n° 417/ 2004, que estabelece o Sistema de Protegdio das Areas da Serra do
Japi;

abrigar a Serra dos Cristais, localizada na parte sudeste do municipio;

apresentar areas de risco, suscetiveis a movimentagao de massa;

apresentar Areas de mananciais de grande importancia para a seguridade hidrica da
populagio;

conter nascentes de cursos d’agua;

possuir um alto indice quantitativo de remanescentes de Mata Atlantica;

possui chacaras de lazer instaladas anteriormente as restricdes ambientais definidas
pelo zoneamento da APA Jundiai;

abrigar usos residenciais e atividades econdmicas ligadas a silvicultura, agricultura e
pecuaria e a mineragdo, incompativeis com a preservagao do Territorio de Gestdo da
Serra do Japi e da Serra dos Cristais e Castanhos;

Estar integralmente inserida na Zona de Conservacdo da Vida Silvestre da APA
Jundiai, segundo Leis n.° 4.023, de 22 de maio de 1984, e n.° 4.095, de 12 de junho de
1984, e Decreto n.° 43.284.

Art. 21° Sa3o objetivos da Macrozona de Protecao Ambiental:

L.
II.

II.
IV.

VL

proteger e conservar a regido da Serra do Japi e da Serra dos Cristais;

promover o uso sustentavel do solo, garantindo a adequacao dos usos e da ocupagao
existentes as restrigdes ambientais previstas;

proteger e conservar os recursos naturais;

incentivar o turismo ecologico e atividades sociais ligadas a educagdo ambiental,
pesquisa cientifica e turismo ecoldgico, obedecendo a legislagdo e restrigdes enquanto
a0s Usos;

recuperar a qualidade ambiental das areas de vegetacao suprimida;

incentivar a capacitagdo técnica e prover recursos para a fiscalizacdo da regido,
visando articular 6rgdos e entidades de diferentes esferas do poder (municipal,
estadual e federal) para assegurar a manutengdo da qualidade ambiental e diversidade

biologica do territdrio;

CAPITULO 11



DO ZONEAMENTO

Art. 22° O zoneamento, delimitado no Anexo 03, visa a divisdo do Municipio de Jundiai

através da delimitacdo do macrozoneamento em zonas

§ 1° Entende-se por zonas como recortes de menor escala, condizentes com as
caracteristicas ¢ atividades presentes, sobre as quais incidem normas juridicas

diferenciadas para o uso e a ocupacdo do solo.
§ 2° Para efeito da divisdo territorial em zonas foram considerados:
I - vetores e tendéncias de expansio urbana;
IT - formas e intensidades do uso e ocupacgao do solo;
III - caracteristicas fisicas, como os recursos hidricos;
IV - caracteristicas bidticas, como a vegetacao e as unidades de conservagao;
V - areas de interesse ambiental, historico e cultural.
Art. 23° O territorio do municipio de Jundiai fica subdividido nas seguintes zonas:

I.  Zona Central;
II.  Zona de Desenvolvimento Regional I;
III.  Zona de Desenvolvimento Regional II;
IV.  Zona Periurbana 1;
V.  Zona Periurbana 2;
VI.  Zona de Estruturacdo e Ocupacdo Moderada
VII.  Zona de Uso Diversificado I;
VIII.  Zona de Uso Diversificado II;
IX. Zona de Protecdo do Aeroporto Estadual Comandante Rolim Adolfo Amaro
(SBJD);
X.  Zona de Producao Agricola Sustentavel
XI.  Zona Periurbana
XII.  Zona de Uso Sustentavel;
XIII.  Zona de Protegdo Integral;
XIV. Zona de Amortecimento;



SECAO I

DO ZONEAMENTO NA MACROZONA DE URBANIZACAO CONSOLIDADA

Art. 24° A Macrozona de Urbanizagao Consolidada (MUC) se divide em:

XV.
XVIL
XVIIL
XVIIL
XIX.

Zona Central (ZC);

Zona de Uso Diversificado I (ZUDI);

Zona de Desenvolvimento Regional I (ZDRI);
Zona Periurbana (ZP1);

Zona de Contengao Urbana (ZCU).

SUBSECAO 1

ZONA CENTRAL

Art. 25° A Zona Central € caracterizada por:

I.  apresentar um carater de centralidade do municipio;

II.  apresentar uma alta taxa de urbanizacdo e saturagdo do seu sistema viario;

III.  apresentar elevada concentragdo de comércio, servigos € empregos;

IV. apresentar areas e edificagdes que constituem o patriménio historico e cultural do

municipio;

Art. 26° Sao objetivos da Zona Central:

I. incentivar o desenvolvimento de atividade turistica, visando a valorizacdo do

patrimdnio, bem como a sua preservagao;

II. promover a integragcdo entre os sistemas de transporte coletivo, viario, cicloviario e de

circulagdo de pedestres;

III.  priorizar a acessibilidade de pedestres e ciclistas em detrimento do uso de automoveis.

IV. estimular a provisao habitacional de interesse social e habitacdo de mercado popular

SUBSECAO II

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 1

Art. 27° A Zona de Uso Diversificado I ¢ caracterizada por:



II.
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Apresentar areas de uso misto € nés de centralidades locais

Apresentar areas exclusivamente residenciais com pouca diversidade de uso
Apresentar areas com potencialidades para a diversidade de usos préximas as
centralidades locais

Apresentar areas com alta densidade populacional

Ser dotada de infraestrutura e equipamentos urbanos

Abrigar nucleos de assentamentos precarios

Apresentar um processo verticalizagdo e atra¢do de usos ndo residenciais, sobretudo

Servigos;

Art. 28° Sao objetivos da Zona de Uso Diversificado I:

II.
II.

IV.

VL

Estimular a diversificacdao de usos em areas predominantemente residenciais
Estimular o adensamento construtivo e demografico no entorno das vias estruturais
Incentivar a ocupacgao estratégica dos vazios urbanos, através de incentivos fiscais e
normas proprias de parcelamento;

Promover a captagdo da valorizacdo imobilidria beneficiada pelo investimento
publico;

Promover a regularizacao fundidria de assentamentos e parcelamento irregular;

Estimular a provisao habitacional de interesse social e habitagao de mercado popular

SUBSECAO III

ZONA DE CONTENCAO URBANA

Art. 29° A Zona de Contencao Urbana ¢ caracterizada por:

II.
I1I.

IV.

VL

Situar-se adjacente & area de Area de Protecio Ambiental Serra do Japi.

Apresentar por¢do do territdrio em processo de adensamento construtivo.

Apresentar predominancia de uso residencial destinado a moradores fixos e para uso
de veraneio com populacao de média e alta renda.

Apresentar areas de uso residencial que pressionam areas de protegdo ambiental e de
mananciais.

Apresentar areas parcialmente servidas de infraestrutura.

Apresentar areas parcialmente servidas de servico e comércio.



VIL

Abrigar nucleos de assentamentos precarios.

Art. 30° Sao objetivos da Zona de Contencao Urbana:

II.

I1I.
IV.

Preservar as areas de interesse ambiental e de produgdo de agua

Controlar o adensamento construtivo ¢ demografico nas areas proximas as areas
ambientalmente frageis e de abastecimento hidrico, gerando uma regido de
amortecimento para areas de protegao.

Apoio a manutengdo das atividades rurais existentes.

Estimular a diversificacdo de usos, como forma de reduzir a necessidade de
deslocamentos motorizados, equilibrando a relacdo entre locais de uso residencial e
ndo residencial;

Promover a presenca de usos ndo residenciais de baixo impacto compativeis ao uso

rural
SUBSECAO IV

ZONA PERIURBANA

Art. 31° A Zona Periurbana ¢ caracterizada por

II.
I1I.

IV.
V.

Estar presente na regido do municipio proxima a areas de atividade agricola.
Apresentar por¢ao do territério em processo de adensamento construtivo.

Apresentar predominancia de uso residencial destinado a moradores fixos e para uso
de veraneio com populacao de média e alta renda.

Apresentar areas de uso residencial que pressionam areas de protecdo de mananciais.

Abrigar nucleos de assentamentos precarios.

Art. 32° Sdo objetivos da Zona Periurbana:

II.

I1I.

IV.

Preservar as areas de interesse ambiental e de produgdo de agua;

Reduzir e controlar o adensamento construtivo e demografico nas areas proximas as
areas ambientalmente frageis e de abastecimento hidrico, gerando uma regido de
amortecimento para areas de protecao;

A promogdo da agricultura urbana e periurbana visando estimular a manutencdo do
uso rural;

A Regularizagao fundidria de assentamentos e parcelamento irregular;



SUBSECAO V
ZONA DE DESENVOLVIMENTO REGIONAL I
Art. 33° A Zona de Desenvolvimento Regional I ¢ caracterizada por:

I.  Situar-se adjacente a Rodovia Anhanguera (SP-330)
II.  Abrigar grandes glebas industriais e centros logisticos;

III.  Apresentar areas vazias;
Art. 34° Sao objetivos da Zona de Desenvolvimento Regional I:

I.  Incentivar a instalagdo de empreendimentos industriais € comerciais com baixo

impacto ambiental,

II.  Promover um desenvolvimento socioecondmico sustentavel do municipio;

III.  configurar um polo logistico entre as regides metropolitanas de Campinas e Sao
Paulo

IV. Diversificar o uso do solo incentivando atividades industriais, comerciais e de
Servigos;

V.  Estimular o emprego industrial e atividades econdmicas de abrangéncia regional;

VI.  Incentivar a pesquisa cientifica visando a promo¢do da interacdo entre o setor
empresarial e instituigdes de ensino da regido.

VII.  Dar tratamento adequado aos residuos industriais;
SECAOII

DO ZONEAMENTO NA MACROZONA DE ESTRUTURACAO URBANA E
DESENVOLVIMENTO ORDENADO

Art. 35° A Macrozona de Estrutura¢ao Urbana e Desenvolvimento Ordenado se divide em:

I.  Zona de Estruturacao e Ocupacao Moderada
II.  Zona de Uso Diversificado II;
III.  Zona de Desenvolvimento Regional II (ZDR 1I);
IV.  Zona de Protecao do Aeroporto Estadual Comandante Rolim Adolfo Amaro (SBJD);



SUBSECAO I

ZONA DE ESTRUTURACAO E OCUPACAO CONTROLADA

Art. 38° A Zona de Estruturacao e Ocupacao Controlada ¢ caracterizada por:

L.
II.
I1I.
IV.

VL
VIL

VIIIL.
IX.

apresentar um médio adensamento populacional, concentrado em determinadas areas;
abrigar diferentes grupos sociais;

possuir um uso predominantemente residencial;

abrigar estabelecimentos ligados a atividades comerciais e agropecudrias;

possuir plantas industriais dispersas pelo territorio;

possuir vazios urbanos;

abrigar assentamentos precarios, presentes principalmente no bairro Novo Horizonte e
Engordadouro;

abrigar fragmentos de Mata Atlantica;

necessitar a ampliacdo do acesso a equipamentos e servigos publicos;

possuir areas que apresentam fragilidades ambientais, sobretudo sujeitas a inundagdes;

Art. 39° Sao objetivos da Zona de Estruturagao e Ocupagao Controlada:

L.
II.

II.
IV.

VL
VIL

promover um adensamento populacional e construtivo dirigido e sustentavel;
qualificar a infraestrutura da area, de modo a atender o adensamento populacional
com qualidade de servicos publicos e privados;

priorizar a construgdo de infraestrutura e equipamentos publicos;

requalificar as areas de baixa qualidade urbanistica;

promover a regularizagdo urbanistica e fundidria dos assentamentos precarios,
compatibilizando-a com as areas especiais de prote¢do ambientais;

estimular a provisao habitacional de interesse social e habitacao de mercado popular;

recuperar as areas de vegetacao suprimidas;

SUBSECAO III

ZONA DE USO DIVERSIFICADO II

Art. 40° A Zona de Uso Diversificado Il ¢ caracterizada por:

L.

apresentar uma média a alta densidade populacional;



II.

I1I.

IV.

VL

VIL

possuir um uso predominantemente residencial;

abrigar grupos sociais distintos;

conter estabelecimentos de atividades comerciais e de logistica;

possuir plantas industriais dispersas pelo territorio;

abrigar chéacaras de recreio de médio e alto padrio na por¢cdo mais oeste,
especialmente no Bairro Medeiros;

apresentar um processo verticalizagdo e atracdo de usos ndo residenciais, sobretudo

Servicos;

Art. 41° Sao objetivos da Zona de Uso Diversificado II:

II.
I1I.

IV.

VL

incentivar a diversificacao de usos;
compatibilizar a ocupagao ¢ as atividades econoOmicas com a preservacao ambiental;
aperfeicoar a mobilidade de acesso a Centralidade Eloy Chaves, tendo em vista uma
maior integracdo municipal;
promover a distribui¢do de bens e servigos, o abastecimento € o escoamento da
producao municipal de forma articulada com os modais de transporte existentes no
municipio;
incentivar a ocupagdo estratégica dos vazios urbanos, através de incentivos fiscais e
normas proprias de parcelamento;
ampliar a disponibilidade de servigos urbanos e equipamentos publicos nos setores
desatendidos;
Paragrafo unico. O coeficiente de aproveitamento maximo igual a 3 (trés) podera ser
aplicado na Area de Eloy Chaves (Anexo 5), compreendida pela area com os limites
vidrios: Rua Elias José¢ Cavalcanti, Avenida Antdnio Pincinato e pela Avenida
Benedito C. de Andrade.

SUBSECAO III

ZONA DE DESENVOLVIMENTO REGIONAL II

Art. 42° A Zona de Desenvolvimento Regional II ¢ caracteriza por:

II.
I1I.

estar localizada nas proximidades das Rodovias Dom Gabriel Paulino Bueno Couto,
Vice-Prefeito Hermenegildo Tonolli e Anhanguera;
abrigar grandes glebas industriais e centros logisticos;

apresentar areas vazias;



IV.

possuir remanescentes de Mata Atlantica;

Art. 43° Sao objetivos da Zona Zona de Desenvolvimento Regional II:

II.
I1I.

IV.

VL

incentivar a instalagdo de empreendimentos industriais € comerciais com baixo
impacto ambiental;

promover um desenvolvimento socioecondomico sustentavel do municipio;

configurar um polo logistico entre as regides metropolitanas de Campinas e Sao
Paulo

diversificar o uso do solo incentivando atividades industriais, comerciais e de
Servigos;

estimular o emprego industrial e atividades econdmicas de abrangéncia local;
incentivar a pesquisa cientifica visando a promoc¢do de um polo tecnologico

qualificado na regido;
SUBSECAO IV

ZONA DE PROTECAO DO AEROPORTO

Art. 44° A Zona do Aeroporto Estadual Comandante Rolim Adolfo Amaro (SBID) ¢

caracteriza por:

II.

I1I.

IV.

abrigar o Aeroporto Estadual Comandante Rolim Adolfo Amaro (SBJD);

estar localizada entre a Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto e a Avenida
Antonio Pincinato;

apresentar um alto grau de incomodidade, em especial a poluicao sonora e perturbagdo
no entorno;

conter uma baixa densidade populacional;

Art. 45° S3o objetivos da Zona do Aeroporto Estadual Comandante Rolim Adolfo Amaro

(SBJD):
[.  estabelecer uma area de prote¢do e seguranca;
II.  implementar o Plano de Redugdo da Poluigdo Sonora e Ruido;
III.  conformar as atividades do entorno do Aeroporto de acordo com o que previsto na

Area de protecio e seguranca, assim como no Plano de Redugéo da Polui¢do Sonora e

Ruido;



IV.

restringir a ocupacao para fins de seguranga aérea.

SECAO III
DO ZONEAMENTO DA MACROZONA RURAL
SUBSECAO 1

ZONA DE PRODUCAO AGRICOLA SUSTENTAVEL

Art. 47° A Zona de Producdo Agricola Sustentavel ¢ caracterizada por:

II.
I1I.
IV.

V.
VL

abrigar areas destinadas a atividades rurais, com predominio de produg¢ao agricola;
abrigar atividade turistica, com pousadas e fazendas de visitagao;

conter chacaras e casas de veraneio sem produg¢do agricola;

conter areas de mineragao;

apresentar nticleos urbanos dispersos;

apresentar vias locais ndo pavimentadas.

Art. 48° Sao objetivos da Zona de Produgdo Agricola Sustentavel:

L.
II.

I1I.

IV.

VL

VIL
VIIL

garantir melhoria no sistema de acesso e escoamento da produgdo agricola e pecuaria;

promover a Regularizacdo Fundidria de Interesse Social e Especifico de ntcleos
urbanos informais;

fomentar o desenvolvimento social e econdmico, assegurando a preservagao do meio
ambiente;

permitir o uso indireto dos recursos naturais;

preservar o meio ambiente, a biodiversidade e os mananciais, a vegetacao nativa, as
faixas de preservacdo permanente, as matas ciliares, as varzeas e as planicies de
inundacao;

incentivar a producao agricola e agroindustrial, em especial de alimentos, fortalecendo
cadeias produtivas locais, com o desenvolvimento de programas e a¢des voltadas as
atividades agropecuarias, silvipastoris e agroindustriais sustentaveis;

fomentar o turismo ecoldgico com sustentabilidade ambiental.

estimular o Uso Nao Residencial Compativel do solo;



SECAO IV
DO ZONEAMENTO DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 49° A Macrozona de Protecio Ambiental (MPA) se divide em:

L.
II.
I1I.

Zona de Uso Sustentavel
Zona de Protegdo Integral

Zona de Amortecimento
SUBSECAO I

ZONA DE USO SUSTENTAVEL

Art. 50° A Zona de Uso Sustentdvel ¢ caracterizada por:

L.
II.
II1.
IV.

V.
VL
VIL

abrigar areas da Serra do Japi e da Serra dos Cristais;

apresentar remanescentes de Mata Atlantica;

abrigar atividades agrossilvopastoris;

conter empreendimentos de carater produtivo voltado a silvicultura, pecudria e
agricultura;

abrigar nticleos urbanos formais e outros em situagdo de irregularidade fundidria;
abrigar uso residencial destinado a moradores fixos e para uso de veraneio

abrigar uso turistico com pousadas e hotéis.

Art. 51° Sdo objetivos da Zona de Uso Sustentavel:

L.

II.

I1I.
IV.

VL

garantir o desenvolvimento sustentavel da é4rea, sem causar danos as dareas
preservadas, evitando impactos ambientais;

permitir atividades de baixo impacto;

garantir um Uso Nao Residencial Compativel do solo;

impedir a instalagdo de novos empreendimentos residenciais, comerciais e de carater
produtivo, especialmente referentes a mineracao;

readequar os usos pré-existentes as restricoes ambientais propostas para esta area,
permitindo o uso indireto dos recursos naturais;

promover o turismo ecologico e atividades sociais ligadas a educagdo socioambiental

e a pesquisas cientificas.



SUBSECAO 11

ZONA DE PROTECAO INTEGRAL

Art. 52° A Zona de Protecao Integral é caracterizada por:

II.
I1I.
IV.

VI.

abrigar um macico continuo de Mata Atlantica de enorme importancia para a
biodiversidade;

conter usos residenciais e de servigos, incompativeis com as restrigdes ambientais;
abrigar areas de alto risco de movimentacao de terra e enxurradas;

possuir uma riqueza de recursos naturais;

conter a Reserva Bioldgica da Serra do Japi, criada pela Lei Municipal n® 3.672, de 10
de janeiro de 1991 e regulamentada pelo Decreto Municipal 13.196 de 1992.

conter area tombada segundo Resolucao 11 de 08/03/1983 do Condephaat.

Art. 53° Sao objetivos da Zona de Protegdo Integral:

II.
I1I.

IV.

promover a manuten¢do da qualidade ambiental e diversidade bioldgica;

proteger e conservar os recursos naturais;

proibir o avango e a instalagdo de qualquer uso incompativel com a preservacao
ambiental;

proibir o extrativismo e qualquer outro uso direto dos recursos naturais;

promover programas de educagdo ambiental, pesquisa cientifica, obedecendo a

legislagdo incidente sobre restrigdes enquanto aos usos.

SUBSECAO III
ZONA DE AMORTECIMENTO

Art. 54° A Zona de Amortecimento ¢ caracterizada por:

II.
I1I.
IV.

abrigar areas de baixo risco de movimentacao de terra;

abrigar areas com baixo adensamento construtivo e demografico;

apresentar uma baixa cobertura vegetal;

possuir um uso do solo predominantemente residencial, de caracteristicas unifamiliar
¢ horizontal;

abrigar atividades economicas ligadas a silvicultura e pecudria.



Art. 55° Sao objetivos da Zona de Amortecimento:

L.

II.
I1I.

conciliar as restrigdes ambientais propostas para esta area com as atividades
antropicas ja instaladas, visando impedir o comprometimento dos servigos
€c0ssistémicos;

desestimular o adensamento populacional e construtivo;

readequar as atividades de silvicultura e pecudria para um uso sustentavel do solo,
estimulando praticas ambientalmente sauddveis como a troca de eucaliptos e

vegetacao exotica por vegetagao nativa.

CAPITULO III

DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 56° As Zonas Especiais correspondem a porcdes do territorio com diferentes

caracteristicas e com destinagdo especifica que requerem normas proprias de uso e ocupagao

do solo, podendo estar situadas em qualquer Macrozona do Municipio e sobrepor ao

Zoneamento.

§ 1° Ficam instituidas as seguintes Zonas Especiais no Municipio de Jundiai:
I - Zona Especial de Interesse Social I (ZEIS I);
IT - Zona Especial de Interesse Social II (ZEIS II).

§ 2° A delimitagdo das Zonas Especiais estdo identificados no Anexo 03.

SECAO1
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 57° A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS destina-se, predominantemente, a

moradia da populagdo de baixa renda e est4 subdividida em:

L.

ZEIS 1. sdao porgdes do territorio ocupadas por populacdo de baixa renda,
caracterizadas pela irregularidade e precariedade e que demandam acdes de

regularizacdo e urbanizagao;



II.

ZEIS 1I - caracteriza-se por areas vazias consideradas adequadas para a implantacao

de empreendimentos de Habitagcdo de Interesse Social (HIS) e Habitagdo de Mercado

Popular (HMP);

Art. 58° Sao objetivos da Zona Especial de Interesse Social I:

L.

II.
I1I.

IV.

melhorar as condi¢des de moradia por meio de acdes de urbanizacdo e recuperagdo
ambiental. a execuc¢ao de infraestrutura;

promover a regularizacdo juridica dos assentamentos habitacionais;

recuperar imoveis degradados e prover equipamentos publicos, sociais e culturais,
servigos e comércio de carater local;

implementar projetos voltados a promog¢do do desenvolvimento econdmico e social
dos assentamentos;

garantir a permanéncia das familias moradoras de assentamentos precarios
consolidados, em suas areas de origem, evitando transferéncia de familias para areas

distantes e sem infraestrutura basica.

Art. 59° Sao objetivos da Zona Especial de Interesse Social II:

L.

II.

ampliar a oferta de area para Habitacdo de Interesse Social em locais dotados de
infraestrutura basica e inseridos na malha urbana;
integrar os programas voltados a Habitacdo de Interesse Social com as demais

politicas publicas.
CAPITULO IV

DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 60° As Areas Especiais de Interesse Ambiental sdo areas destinadas & preservacio, que

por suas caracteristicas Unicas, necessitam de uma disciplina especial de parcelamento, uso e

ocupagao do solo, podendo estar situadas em qualquer Macrozona do Municipio e sobrepor

ao Zoneamento.

Art. 61° A Areas Especiais de Interesse Ambiental estio subdivididas em:

L.
II.

Area Especial de Interesse Ambiental dos Remanescentes de Cerrado;

Area Especial de Interesse Ambiental do Rio Jundiai.



SUBSECAO 1

AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL DOS REMANESCENTES DE
CERRADO

Art. 62° A Area Especial de Interesse Ambiental dos Remanescentes de Cerrado é

caracterizada por:

[.  abrigar remanescentes de cerrado;
II.  possuir uma alta importancia para a biodiversidade do municipio;
III.  sofrer com as pressdes antropicas provenientes do avango da mancha urbana e das

atividades industriais e comerciais;

Art. 63° Sdo objetivos da Area Especial de Interesse Ambiental dos Remanescentes de

Cerrado:

I.  preservar os remanescentes de vegetacao de cerrado;
II.  impedir a ocupagdo e qualquer outra atividade que ndo seja compativel com a
preservagdo ambiental dessas areas;
III.  recuperar as areas de vegetacdo suprimida;

IV. assegurar a protecao da biodiversidade do municipio;

SUBSECAO II
AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL DO RIO JUNDIAT

Art. 64° A Area Especial de Interesse Ambiental do Rio Jundiai é caracterizada por:

I.  compreender uma area de 50 metros em volta do perimetro do Rio Jundiai, ao longo
do seu curso presente no municipio, estando de acordo com a Lei n® 7.511/1986;
II.  abrigar areas ocupadas as margens do rio Jundiai;
III.  possuir um solo pouco permeavel;
IV. apresentar areas de preservagdo permanente degradadas;

V.  abrigar areas de risco, com alta suscetibilidade a inundac¢ao;

Art. 65° Sio objetivos da Area Especial de Interesse Ambiental do Rio Jundiai:



II.
II.
IV.

requalificar a paisagem urbana, assim como melhorar a qualidade ambiental do rio
Jundiai;

recuperar a mata suprimida a fim de aumentar a permeabilidade do solo;

restringir a ocupagao das margens do rio Jundiai;

otimizar a drenagem do municipio de Jundiai;

criar espagos livres publicos, areas verdes, novas transposi¢des do rio e requalificar

estruturas ja existentes;

Paragrafo tnico. Sera criado o Programa de Recuperacdo Ambiental de Cursos
D’Agua sob coordenagio do Executivo Municipal, envolvendo a articulagdo de
politicas publicas e acdes de recuperacdo socioambiental dos cursos d’agua, seu
entorno e dos fundos de vale, com o objetivo de promover progressivamente a
recuperacdo e qualidade de drenagem dos rios do municipio, principalmente no

perimetro urbano.
TITULO III
DA REGULACAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO I

DOS INDICES E PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 66° Para aplicagdo desta lei, considera-se os indices e pardmetros urbanisticos definidos

para cada zona instituida neste Plano Diretor de Desenvolvimento e Ordenamento Territorial

para ocupacao do solo, definidos e tendo as seguintes finalidades principais:

II.

Lote minimo: tamanho minimo do terreno servido de infraestrutura, cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos nesta Lei para a zona em que se situe. Tem
por objetivo controlar a ocupacdo e uso do solo nas zonas em que for utilizado.

Coeficiente de aproveitamento: ¢ um fator que multiplicado pela area do terreno,
indica a 4rea maxima que pode ser construida em metros quadrados, o potencial
construtivo gratuito ou serve de parametro para definicdo de imoveis subutilizados,
tendo como objetivo controlar o adensamento construtivo e demografico compativel

com os servigos publicos e a infraestrutura basica existentes e planejados. Sao
definidos:



A. Coeficiente de Aproveitamento Basico: o que resulta em potencial construtivo
gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;

B. Coeficiente de Aproveitamento Maximo: o que ndao pode ser ultrapassado,
sendo que caso as edificagdes se utilizem de coeficiente de aproveitamento
acima do bdsico sera aplicado o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, sempre limitado ao parametro méaximo de potencial construtivo;

C. Coeficiente de Aproveitamento Minimo: abaixo do qual o imovel podera ser
considerado subutilizado.

III. Taxa de ocupagdo: percentual maximo permitido entre a area da projecao da
edificacdo e a area do terreno.

IV. Numero méximo de pavimentos: Numero maximo de pavimentos permitido para cada
tipologia de edificacdo. Tem por objetivo controlar a volumetria das edificacdes nos
imoveis e evitar interferéncias negativas na paisagem urbana, promovendo a
insolagdo, ventilacdo e aproveitamento do solo urbano;

V. Taxa de permeabilidade minima: percentual minimo expresso pela relagdo entre a area
do lote sem pavimentagdo impermeavel e sem construgdo no subsolo e a area total do
terreno. Tem por objetivo a melhoria da retengdo e infiltracdo da 4gua no solo, a

melhoria do microclima e ampliagdo da cobertura vegetal,

Paragrafo unico. Os indices e parametros urbanisticos estdo delimitados no Anexo 6-

Quadro I - Indices e Parametros Urbanisticos, parte integrante desta Lei.
CAPITULO IT

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA, GESTAO AMBIENTAL E
DESENVOLVIMENTO RURAL

SECAO1
DOS INSTRUMENTOS DA POLIiTICA URBANA
SUBSECAO 1
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 67° O solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado ¢ passivel de sofrer

parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios, nos termos do Art. 182, da Constituicao



Federal, e dos arts. 5° e 6° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, na forma da Lei

especifica municipal.

Art. 68° Estdo sujeitos a notificagdo, pelo descumprimento da funcio social da propriedade,
os proprietarios de imoveis localizados nas seguintes areas do municipio:
I.  Macrozona de Urbanizagao Consolidada;
II.  Zonas Especiais de Interesse Social;
III.  Zona de estruturag¢do e ocupacao controlada, Zona de Uso Diversificado [,Zona Zona
Central;

IV.  Zona de Uso Diversificado II, excepcionalmente na Area de Eloy Chaves.

Art. 69° Sdo considerados imoveis ndo edificados lotes ou glebas urbanas das Macrozonas de
Urbanizacao Consolidada e de Estruturacdo Urbana e Desenvolvimento Ordenado, que

apresentem coeficiente de aproveitamento 0.

Art. 70° Sao considerados imoveis subutilizados os lotes e glebas que apresentem coeficiente

de aproveitamento inferior ao minimo definido.

Art. 71° Sdo considerados imdveis nao utilizados o imével, lote ou gleba que estd ha 2 anos

desocupado, com sinais de abandono; constru¢do iniciada e paralisada ha no minimo 2 anos.

Art. 72° As defini¢des contidas neste instrumento ndo se aplicam aos iméveis que nao
tenham acesso a infraestrutura e servigos basicos definida pela legislagdao, exceto casos em
que os equipamentos urbanos ali estabelecidos forem exigidos no processo de licenciamento.
Paragrafo tunico. Ficam excluidos das defini¢cdes de imodveis ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados, aqueles imodveis que:
I.  cumpram fun¢ao ambiental relevante;
II.  sejam considerados de interesse do patrimonio cultural, histérico ou
arquitetonico;
III.  abriguem atividades que ndo necessitem de edificagdo para suas finalidades,

com exceg¢do de estacionamentos.

Art. 73° Os proprietarios dos iméveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados,

deverdo ser notificados pelo Municipio para, no prazo maximo de 1 (um) ano a partir do



recebimento da notificacdo, requerer oficialmente o licenciamento de seus projetos de

parcelamento do solo, de edificacdo ou a renovacao de seus alvaras vencidos, conforme o

Caso.

§ 1° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o
cumprimento da obrigagdo, devendo a notificacdo ser averbada no cartorio de registro

de imovelis.

§ 2° A notificagao far-se-a:

I - por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario
do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administragao;

IT - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma

prevista pelo inciso I.

Art. 74° Os proprietarios dos imdveis notificados deverdo iniciar a execugdo do parcelamento

do solo ou da edificagdo ou, ainda, dar continuidade naqueles que estavam abandonados ou

paralisados no prazo méaximo de 5 (cinco) anos a contar da expedi¢do do alvara, cabendo aos

proprietarios a comunicacdo a Administragdo Publica.

Art. 75° O proprietario dos imdveis de que trata o presente artigo terd o prazo de até 4

(quatro) anos, a partir do inicio das obras, para comunicar a conclusdao do parcelamento do

solo ou da edificacdo do imével ou da primeira etapa de conclusdo das obras, no caso de

empreendimentos de grande porte.

Paragrafo unico: Em caso de descumprimento das condi¢des e prazos previstos nessa
se¢do, o Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo e a desapropriacdo, seguindo as
normas gerais contidas na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2.001 e suas

alteracdes e as normas especificas editadas pelo Poder Executivo Municipal.

SUBSECAO IT

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR



Art. 76° A Outorga Onerosa do Direito de Construir permite a fixagdo de areas nas quais o

direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico

adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario

Paragrafo unico. Fica definido:
I.  potencial construtivo adicional ¢ o correspondente a diferenga entre o
potencial construtivo utilizado e o potencial construtivo basico
II.  para o calculo do potencial construtivo adicional deverdo ser utilizados os

coeficientes de aproveitamento basico e maximo definidos neste Plano Diretor.

Art. 77° Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir

serdo aplicados com as finalidades de:

L.
II.
I1I.
IV.

regularizacdo fundiaria;
execuc¢ao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

criacdo e manutengao de espacos publicos de lazer e areas verdes

Art. 78° A Outorga Onerosa do Direito de Construir fica autorizada nas seguintes zonas:

L.
II.
I1I.
IV.

Zona Central;
Zona de Uso Diversificado I;
Zona de Uso Diversificado II;

Area de Eloy Chaves.

SUBSECAO III

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 79° Entende-se por Transferéncia do Direito de Construir o instrumento que permite o

proprietario de imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar,

mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano diretor ou em legislacao

urbanistica dele decorrente, quando o referido imoével for considerado necessario para fins de:

II.

implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

preservacao, quando o imovel for considerado de interesse historico, ambiental,

paisagistico, social ou cultural;



I1I.

servir a programas de regularizagdo fundidria, urbaniza¢do de areas ocupadas por

populacdo de baixa renda e habitagdo de interesse social.

Paragrafo unico: Demais critérios necessarios a aplicacdo da Transferéncia do
Direito de Construir serdo definidos em legislagdo municipal especifica,
observando-se os coeficientes de aproveitamento maximo permitidos e definidos neste

Plano Diretor de Desenvolvimento.

Art. 80° Poderdo ter seu potencial construtivo transferido os imodveis localizados nas

seguintes zonas:

II.
III.
IV.

V.

Zona de Uso Sustentavel
Zona de Amortecimento
Zona Periurbana

Zona de Contencao Urbana

Zona Central

Art. 81° As areas receptoras do potencial construtivo sdo:

L.
II.

Zona de Uso Diversificado I

Zona de Estruturacao e Ocupacao Controlada
SUBSECAO IV

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Art. 82° O Estudo de Impacto de Vizinhanga constitui instrumento de planejamento, controle

urbano e subsidio a decisdo do Poder Publico para aprovacdo de projeto, emissdo de

autorizacdo ou licenga para implantagdo, constru¢cdo, ampliagdo ou funcionamento de

empreendimentos e atividades publicos ou privados, em area urbana, que possam colocar em

risco a qualidade de vida da populagdo, a ordenagdo urbanistica do solo e o meio ambiente,

causar-lhes dano ou exercer impacto sobre eles. Os empreendimentos que necessitam do

Estudo estdo dispostos em Lei Municipal n® 7.763, de 18 de outubro de 2011.

Art. 83° O Estudo devera incluir, no minimo:

L.
II.

analise de adensamento populacional;

analise de uso e ocupagao do solo;



III.  andlise de geracdao de impacto no transito e no transporte publico;

IV.  definir medidas mitigadoras e compensatdrias em relagdo aos impactos negativos de
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas;

V. assegurar a utilizacdo adequada e sustentavel dos recursos ambientais, culturais,
urbanos e humanos;

VI.  contribuir para a garantia de boas condi¢des de saude, acessibilidade e seguranca da

populacdo;

Art. 84° O Estudo serd imprescindivel para o licenciamento de empreendimentos e atividades

que apresentem as seguintes caracteristicas:

I.  empreendimentos habitacionais acima de 200 (duzentas) unidades residenciais;
II. empreendimentos ou atividades de comércio e servico, com area util total superior a
1.500m? (um mil e quinhentos metros quadrados);

III.  empreendimentos ou atividades de comércio e servico ou industriais localizados na
Macrozona de Urbanizagdo Consolidada ou na Macrozona de Estruturagdo Urbana e
Desenvolvimento Ordenado com area construida igual ou superior a 3.000m? (trés mil
metros quadrados);

IV.  cemitérios horizontais, cemitérios verticais € crematdrios, independente da area util ou
area de terreno;

V.  outras a serem detalhadas em legislagao especifica.
SECAO II

DOS PLANOS, PROGRAMAS E INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL E
DESENVOLVIMENTO RURAL SUSTENTAVEL

SUBSECAO I
PLANO MUNICIPAL AMBIENTAL

Art. 85° O Plano Municipal Ambiental ¢ um instrumento de planejamento, gestdo e

fiscalizacao ambiental, que define agdes do Municipio, a ser articulado com as diretrizes desta

Lei.

§ 1° O Plano Municipal Ambiental sera aplicado nas zonas:



I.  Zona de Uso Diversificado II
II.  Zona de Desenvolvimento Regional I1
III.  Zona Central
IV.  Zona Periurbana
V.  Zona de Estrutura¢ao e Ocupagao Controlada
VI.  Zona de Produgao Agricola Sustentavel
VII.  Zona de Amortecimento
VIII.  Zona de Uso Sustentavel
IX.  Zona de Protecao Integral

§ 2° O Plano Municipal Ambiental deve garantir a coordenagdo das acgdes e recursos
necessarios para a observacao das prioridades e o alcance dos objetivos propostos

pelos seguintes Planos:
a) Planos aplicados em zonas do perimetro urbano
I — Planos de Arborizagdo Urbana;

IT — Plano de Conservagdo e Recuperagdao da Mata Atlantica, Cerrado e vegetagdes

associadas;

11T — Programa de Recuperagdo Ambiental de Cursos D’Agua
b) Planos aplicados em zonas do perimetro rural

I — Plano de Gestao de Mananciais e Bacias Hidrogréaficas;

IT — Plano Regional de Criagdo de Corredores Ecologicos para interligar areas de

conservagao ¢ ilhas de habitat;

Il — Plano Intermunicipal de Preservagao da Serra do Japi para gerir acdes e

estratégias para prevenc¢ao e combate a incéndios.

§ 3° O Plano mencionado no ‘“caput” deste artigo serd elaborado de forma

participativa, no prazo de 360 dias, contados da publicacdo desta Lei.
SUBSECAO II

PLANO DE DESENVOLVIMENTO RURAL



Art. 86° O Plano Municipal de Desenvolvimento Rural devera ser aplicado na Macrozona

Rural.

Art 87° O Plano Municipal de Desenvolvimento Rural devera conter, no minimo:
I — diagnoéstico socioambiental, econdmico e cultural da area rural do Municipio, com
espacializacdo dos usos agricolas e ndo agricolas;
I - o Plano de Regularizagdo de Nucleos Urbanos, onde serd estruturada a
identificagdo e cadastramento dos nucleos urbanos informais a serem regularizados,
além de elaboracdo de diagnostico e prévio estudo ambiental de viabilidade da
regularizacao.
I — caracterizagdo das cadeias produtivas existentes e identificacdo de cadeias
produtivas potenciais, bem como as necessidades para a promog¢do de seu
desenvolvimento;
IIT — orientagdes para a destinagdo de recursos e as parcerias que deverdo ser firmadas
para garantir o desenvolvimento rural sustentavel.
Paragrafo tnico: O Plano mencionado neste artigo sera elaborado de forma
participativa e com o acompanhamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural —

CMDR, no prazo de 360 dias, contados da publicagao desta Lei.

SUBSECAO III
PROGRAMA DE PAGAMENTO POR PRESTACAO DE SERVICOS
AMBIENTAIS

Art. 88° O Municipio poderd implementar Programa de Pagamento por Prestagdao de Servigos
Ambientais, com o objetivo de implantar acdes para a conservagdo e recuperacdo dos
mananciais do Municipio e incremento dos servigcos ambientais relacionados com a
disponibilidade e qualidade da &4gua, recuperagdo e conserva¢do de paisagens naturais,
protecao da biodiversidade e manutengdo da qualidade ambiental do Municipio.
Paragrafo unico. O pagamento por prestacdo de servicos ambientais consiste em
retribuicdo, monetaria ou ndo, aos proprietarios ou possuidores que utilizam imdveis
inseridos principalmente nas Macrozonas Rural e de Protecdo Integral, de modo a
manter, restabelecer ou recuperar esses ecossistemas provedores de tais servigos, de

acordo com a disponibilidade or¢amentaria.



Art. 89° O pagamento por prestagdo de servigos ambientais sera realizado mediante prévia
valoracdo desses servicos baseado em critérios que deverdo ser regulamentados em lei

especifica, no prazo de 1 ano, contado a partir da entrada em vigor desta Lei.

§ 1° A participacdo nos pagamentos por prestacdo de servigos ambientais sera

voluntaria e estd condicionada a adogdo de técnicas de reestruturacdo e preservagao.

§ 2° A selegdo dos beneficiarios sera realizada por chamada publica, mediante edital

especifico a ser publicado.

§ 3° . Os critérios para a selegdo de imoveis rurais e Zonas Especiais de Protegdo
Ambiental em areas urbanas, sujeitos ao pagamento por prestacdo de servigos

ambientais, serdo definidos pelo 6rgado ambiental municipal e respectivos conselhos.

SUBSECAO IV
IPTU VERDE
Art. 90° O IPTU verde consiste no abatimentos no valor do IPTU concedido, na forma da
legislagdo especifica, para os imdveis que adotem as seguintes praticas:
I — utilizagao de sistemas de reuso de agua;
IT — sistema de captagdo de dgua da chuva,
[T — sistemas hidraulico solar, elétrico solar e de energia edlica;
IV — utilizacdo de material sustentavel em construgdes;
V — manutencao de altos indices de permeabilidade e de area verde no imovel;
VI — calcadas arborizadas;
VII — horta urbana;
VIII — instalagdo de telhado verde e jardim vertical;
IX — preservagdo de areas de mata, Areas de Preservacdo Permanente e dreas com
potencial de recuperacio;
X — preservagio de areas de Reserva Legal ou Areas Verdes, manchas de mata e APP
em imoveis com produgdo rural em Perimetro Urbano;
XI — outras praticas que resultem em sustentabilidade ambiental definidas em lei.
Paragrafo unico: O municipe podera adquirir porcentagem de reducao do Imposto

Predial e Territorial Urbano de acordo com o disposto em lei especifica.



Art. 91° O IPTU verde sera aplicado na Zona de Uso Diversificado I e na Zona Central.

TITULO VI
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO1
DIRETRIZES GERAIS
Art. 92° O municipio devera aprovar lei especifica de uso, ocupagao e parcelamento do solo,
respeitadas as diretrizes e parametros fixados neste Plano Diretor de Desenvolvimento e

Ordenamento Territorial.

Art. 93° A legislacdo especifica deverd ter como objetivos:
I.  considerar as condi¢des ambientais, da infraestrutura, circulagdo, acessibilidade e dos
servigos urbanos;
II.  estabelecer pardmetros e mecanismos relacionados a drenagem das aguas pluviais, que
evitem o sobrecarregamento das redes, alagamentos e enchentes;

III.  promover a articulagdo entre espaco publico e espago privado, por meio de estimulos
a manutencdo de espacos abertos para fruicdo publica no pavimento de acesso as
edificacodes;

IV. fomentar o uso misto no lote entre usos residenciais e ndo residenciais, especialmente
nas areas bem servidas pelo transporte publico coletivo de passageiros.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 94° Admite-se o parcelamento do solo e condominio somente nas Zonas do Perimetro

Urbano, incluindo Periurbana.

Art. 95° Fica vetado o parcelamento de areas dentro dos limites do Perimetro Rural para fins

urbanos.

Art. 96° O parcelamento do solo fica vetado em, conforme Lei Federal 6.766/79:
[.  em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

II.  em terrenos contaminados, sem que sejam previamente saneados;



I1I.

IV.

em terrenos com alta suscetibilidade a movimento gravitacional de massa, salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagdo

em areas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a poluicdo impeca condicdes
sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

Paragrafo unico: A infraestrutura bésica exigida para a viabilizagdo do parcelamento

¢ constituida pelos elementos listados na Lei Federal 6.766/79.

Art. 97° Diretrizes e parametros de parcelamento do solo serdo regulados em Lei Municipal

especifica.

CAPITULO 111
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 98° De acordo com as diretrizes e objetivos deste Plano Diretor de Desenvolvimento e

Ordenamento Territorial, estabelecidos para os perimetros Urbano e Rural, a legislacio

especifica devera considerar como tipologias de uso:

L.

II.

I1I.

uso residencial: destinado a moradia permanente, podendo ser unifamiliar e
multifamiliar;

uso nao residencial: destinado ao exercicio das atividades comercial, de prestagao de
servigos, institucional e industrial;

uso misto: destinado as atividades residenciais e ndo residenciais, exceto industrial.

§ 1° Considera-se residencial unifamiliar a unidade habitacional incorporada em um

unico lote urbano;

§ 2° Considera-se residencial multifamiliar a unidade nica ou conjunto de unidades
habitacionais incorporada em um uUnico lote urbano, podendo conter areas de

circulagdo coletiva e espagos comuns.

Art. 99° Todos os usos serdo permitidos no territorio do Municipio desde que atendam as

condicoes estabelecidas neste Plano Diretor de Desenvolvimento e Ordenamento Territorial e

aos requisitos constantes na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, exceto:



II.

na Zona de Desenvolvimento Regional II, serdo permitidas apenas os usos industriais
e de servigo, sendo vedado o uso residencial;
o uso industrial pesado e centros logisticos ficam limitados as zonas:

A. Desenvolvimento Regional I e II,

B. Estruturag¢do e Ocupagao Controlada

C. Uso Diversificado II.
Paragrafo nico: Entende-se por industria pesada as industrias que atuam por meio
do processamento de matéria-prima, como quimica, siderurgica, extrativa, de cimento

e de manufatura.

Art. 100° Os usos e atividades deverao atender aos requisitos de instalagdo, em fun¢ao de seu

grau de incomodidade, classificados em:

L.
II.

I1I.

ndo incoémodo;

incomodo 1 - usos e atividades potencialmente geradoras de incomodo no ambiente
urbano, como geragdo de trafego e poluigdo sonora, porém compativeis com o uso
residencial (NRC);

incomodo 2 - usos e atividades potencialmente geradoras de incomodo no ambiente
urbano, porém incompativeis com o uso residencial em fun¢do de geragdo de trafego

intenso, poluicao sonora, visual, hidrica e/ou atmosférica, e geragdo de residuos.

§ 1° A atividade ou uso podera ser enquadrada em mais de um tipo de incomodidade.

§ 2° O Quadro I apresenta o grau potencial de incomodidade permitido em cada zona.

Art. 101° S3o consideradas incodmodas usos e atividades com geracao de ruidos acima de 55

dB.

Art. 102° O licenciamento das atividades classificadas como “incomodo 1 e 2” estara sujeito

ao cumprimento minimo das medidas mitigadoras abaixo, a serem analisados pelos setores

competentes da Administracdo Municipal e, quando couber, a obtencao de aprovagdo junto

aos orgaos estaduais e federais:

L.
II.

I1I.

adequacdo dos niveis de ruido classificados nas NBR 10.151 e 10.152

adequagdo da emissdo de material particulado e odores, conforme Decreto Estadual
59.113/13;

adequacdo a Lei Municipal 4.718/1996



IV. cumprimento da legislagdo ambiental de ambito federal, estadual e municipal
vigentes;
V. destinagdo adequada aos residuos sélidos e tratamento de efluentes, de acordo com

exigéncias sanitarias.

§ 1° Os usos e atividades enquadrados como geradores de incomodo, trafego ou
impacto de vizinhancga pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo deverao ser submetidos ao
estudo de impacto de vizinhanga (EIV), podendo o 6rgao licenciador solicitar estudos
complementares.
§ 2° A ndo adocdo de medidas mitigadoras levara a:

I - adverténcia;

II - multa;

III - interdi¢do; ou

IV - perda da licenca de funcionamento.

TITULO VII
DA GESTAO PARTICIPATIVA E DEMOCRATICA

CAPITULO1
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO PARTICIPATIVA

Art. 103° E assegurada a participacio direta da populagido em todas as fases do processo de
gestdo democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de participagao:
I.  Conselho Municipal de Politica Territorial
II.  Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente
III.  Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural
IV.  Conselho Municipal de Mobilidade Urbana e Transporte

V.  Debates, audiéncias e consultas ptblicas

§ 1° Os Conselhos Municipais sdo espagos publicos de composicao plural entre Estado

e sociedade civil.



§ 2° Caberd a cada conselho articular- se com os demais conselhos nas matérias
comuns, subsidiar tecnicamente o Conselho da Cidade, analisar as matérias pertinentes
a sua area de atuagdo e votar os encaminhamentos propostos pelos 6rgdos aos quais se

vinculam

§ 3° Além das atribui¢des previstas nas leis especificas de cada Conselho, sdo funcdes
dos Conselhos Municipais:
I.  propor e acompanhar a execugdo das politicas publicas setoriais;

II.  acompanhar a aplicagdo dos recursos dos fundos vinculados, quando houver

Art. 104° E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informagdo sobre os
conteudos de documentos, informacgdes, estudos, planos, programas, projetos, processos €
atos administrativos e contratos, ressalvadas as situacdes em que o sigilo seja imprescindivel

a seguranga da sociedade e do Estado.

SECAO1
DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA TERRITORIAL

Art. 105° O Conselho Municipal de Politica Territorial, 6rgdo de carater consultivo e
deliberativo em matéria de politica urbana e rural, em consonancia com a Lei Municipal

8.683 de 7 de julho de 2016, integra a gestao participativa democratica.

Art. 106° O Conselho Municipal de Politica Territorial tem como atribuigdes:

I. acompanhar a execugdo da Politica de Desenvolvimento Territorial do Municipio
veiculada por intermédio do Plano Diretor, opinando sobre questdes relativas a sua
aplicagdo;

II.  propor e emitir parecer sobre proposta de atualizagdo, complementagdo, ajustes e
alteragoes da Lei do Plano Diretor;

[II.  elaborar propostas de projetos de lei de interesse urbanistico e regulamentacdes
decorrentes desta Lei;

IV.  debater e emitir pareceres sobre projetos de lei de interesse da politica urbana antes de
seu encaminhamento a Camara Municipal,

V. acompanhar a aplicagdo da legislagdo municipal relativa ao planejamento e

desenvolvimento territorial;



VL

VIL

VIIL
IX.

XI.

XII.

XIIIL

XIV.

XV.

deliberar sobre solugdes para as omissdes e contradicdes da legislagdao urbanistica
municipal propostas pelas comissdes técnicas;

apreciar relatorio emitido pelo Poder Executivo com a indicagdo das acdes prioritarias
previstas no Plano Diretor e especialmente indicadas para execugdo no exercicio do
ano seguinte, identificando os programas passiveis de serem financiados pelo Fundo
Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMDT) e indicando a necessidade de
fontes complementares;

acompanhar a aplicag¢do dos recursos do FMDT;

analisar e emitir parecer anualmente sobre a prestacdo de contas do FMDT, do
exercicio anterior, antes de seu envio a Camara Municipal, garantindo a sua
publicacdo no sitio eletronico oficial da Prefeitura;

acompanhar a execu¢do de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano,
inclusive os planos setoriais;

apresentar sugestdes para propostas de areas de intervengdo urbana e operagdes
urbanas consorciadas;

discutir e apresentar sugestdes de Parcerias Publico-Privadas quando diretamente
relacionadas com os instrumentos referentes a implementagao do Plano Diretor;
monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a Transferéncia
do Direito de Construir;

convocar, organizar e coordenar as conferéncias e foruns relacionados ao
desenvolvimento urbano;

elaborar relatorio anual de suas atividades, ao qual devera ser dado publicidade por

meio da Imprensa Oficial Municipal;

SUBSECAO UNICA
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 107° O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial — FMDT - criado pela Lei n°

8.683, de 7 de julho de 2016, passa a ser regido nos termos desta lei, sendo constituido de

recursos provenientes de:

L.
II.
I1I.
IV.

dotagdes orcamentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;
repasses ou dotagdes de origem orgamentdria da Unido ou do Estado;
transferéncias de instituicdes privadas;

contribuicoes ou doagdes do exterior;
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IX.

XI.

contribui¢des ou doacdes de pessoa fisica;

receitas provenientes da utilizagdo de bens publicos, previstas em legislagdo
especifica, tais como edificagdes, solo, subsolo, e espaco aéreo, desde que ndo
afetados a programas Habitacionais de Interesse Social;

recursos provenientes de outorga onerosa do direito de construir, da alienagdo de
imovel desapropriado com pagamento em titulos da divida publica, alienacdo de
imével abandonado e outros instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei e na Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

valores devidos do pagamento em pectnia das medidas determinadas pelos Estudos de
Impacto de Vizinhanga

contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base neste Plano
Diretor;

rendas provenientes da aplicacdo financeira dos seus recursos proprios;

multas provenientes de infragdes edilicias e urbanisticas;

§ 1° Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMDT) serdo
depositados em conta corrente especial mantida em instituigdo financeira,
especialmente aberta para esta finalidade.

§ 2° Os recursos previstos no inciso VIII deste artigo deverdao ser empregados
exclusivamente para implantagdo das agdes definidas no Termo de Compromisso do

EIV

Art. 108° Os recursos do FMDT serdo aplicados com base nas diretrizes, nos objetivos,

programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes desta Lei, e terdo

como referéncias o Planejamento Plurianual e as leis or¢amentérias, de acordo com as

seguintes prioridades:

L.

II.
I1I.

IV.

execucdo de programas e projetos de habitacdo de interesse social, incluindo a
regularizacdo fundidria e a aquisicdo de imoveis para constituicdo de reserva
fundiaria;

ordenamento e direcionamento da expansao urbana, incluindo infraestrutura;

sistema de transporte coletivo publico, sistema ciclovidrio e sistema de circulacdo de
pedestres;

requalificacdo de eixos ou pdlos de centralidade;



V. protecdo e recuperagdo de bens e areas de interesse historico, cultural ou paisagistico,
incluindo o financiamento de obras em imoveis publicos;
VI.  criagdo de unidades de conservagdo, implantacdo de parques lineares ou protecdo de
outras areas de interesse ambiental;
VII. investimentos em infraestrutura urbana e equipamentos urbanos e comunitarios

decorrentes de projetos de regularizacao fundiéria de interesse social;

§ 1° E vedada a aplicagdo dos recursos financeiros do FMDT em despesas de custeio e
projetos, ressalvadas aquelas relacionadas com a elaboragdo de projetos destinados a
execuc¢ao das obras e intervengdes de que trata o caput

§ 2° Despesas com gerenciamento de obras ou elaboragdo de projetos ficam limitadas
no maximo ao valor de 10% (dez por cento) do destinado pelo FMDT para cada obra

ou projeto.

SECAO II
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE

Art. 109° O Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente, 6rgao consultivo, de
assessoramento e deliberativo, de cardter permanente, vinculado a area de meio ambiente, em
consonancia com a Lei n. 2336, de 14 de marco de 1979 e suas alteragoes (Lei n. 3645, de 7
de dezembro de 1990; Emenda a Lei Organica de Jundiai n. 25, de 30 de outubro de 1996)
integra a gestdo participativa democratica.
Paragrafo Unico. O Conselho previsto no caput deste artigo sera deliberativo no que
diz respeito as questdes ambientais no ambito de sua competéncia legal, nos termos da

regulamentacgao pertinente expedida pelo Poder Executivo.

Art. 110° O Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente tem como atribuicoes:
I.  propor diretrizes para a Politica Municipal de Meio Ambiente;

II.  colaborar nos estudos e elaboragdo dos planos e programas de expansdao e
desenvolvimento municipal, mediante recomendagdes referentes a prote¢do do Meio
Ambiente do Municipio;

II.  estudar, definir e propor normas e procedimentos visando a prote¢do ambiental do

Municipio;



IV.
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VIIIL.

IX.

Art.

promover e colaborar na execu¢do de programas intersetoriais de protecdo a flora,
fauna e recursos naturais;

opinar e fornecer subsidios técnicos para esclarecimentos relativos a defesa do Meio
Ambiente, aos Orgdos publicos, a industria, ao comércio, a agropecudria e a
comunidade;

colaborar em campanhas educacionais relativas a problemas de saneamento basico,
poluicao das aguas, do ar e do solo, combate a vetores, protecao da fauna e da flora;
promover e colaborar na execu¢do de um Programa de Educacdo Ambiental a ser
ministrado junto a rede de ensino municipal;

manter intercambio com as entidades oficiais e privadas de pesquisas e de atividades
ligadas a defesa a defesa do meio ambiente;

conhecer e prever os possiveis casos de poluicdo que ocorram ou possam ocorrer no
Municipio, diligenciando no sentido de sua apuragdo, e sugerir ao Sr. Prefeito

Municipal providéncias que julgar necessarias

SECAO III
DO CONSELHO DE MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO RURAL

111° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural, o6rgdo consultivo, de

assessoramento e deliberativo, de carater permanente, vinculado a area de desenvolvimento

rural, em consonancia com a Lei n. 8130, de 26 de dezembro de 2013 e suas alteragdes (Lei n.

12.743 de 14 de dezembro de 2018; Lein. 9117 de 14 de dezembro de 2018), integra a gestao

participativa democratica.

Art. 112° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural tem por atribuicdes:

I.  estabelecer diretrizes para a politica agricola municipal;
II.  deliberar sobre agdes e projetos na area do agronegdcio e da recuperacao e
protecao ambiental em areas rurais e produtivas;
III.  promover a integragdo dos varios segmentos do setor agricola, vinculados a
producao, comercializagdo, armazenamento, industrializacao e transporte;
IV. assessorar, avaliar e aprovar o Plano Municipal de Desenvolvimento Rural,
elaborado pelo Municipio, previsto na Lei n° 8.683, de 7 de julho de 2016,

abrangendo as atividades de assisténcia técnica, construcdes, reformas e
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servigos necessarios a melhoria da infraestrutura municipal, de apoio a
agropecuaria e ao abastecimento;

elaborar, acompanhar e avaliar anualmente, a execu¢do do plano de a¢des do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural;

manter intercimbio com os conselhos similares, visando o encaminhamento de
reivindica¢des de interesse comum,;

assessorar o Poder Executivo Municipal em matérias relacionadas a

agropecuaria e ao abastecimento alimentar.

SECAO IV

DO CONSELHO MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA E TRANSPORTE

Art. 113° O Conselho Municipal de Mobilidade Urbana e Transporte ¢ 6rgao consultivo, de

assessoramento e deliberativo, de carater permanente, vinculado a area de desenvolvimento

rural, em consonancia com a Lei Municipal n. 8.131, de 6 de janeiro de 2014, integra a gestao

participativa democrética.

Art. 114° O Conselho tem como atribuigdes:

L.

II.

I1I.

IV.

participar do planejamento, fiscalizacdo e da avaliagdo da politica local de
mobilidade urbana, conforme os principios, diretrizes e objetivos extraidos da
Politica Nacional de Mobilidade Urbana e resultados obtidos nos debates das
Conferéncias Municipais de Mobilidade Urbana;

opinar sobre a elaborac¢do, acompanhar e fiscalizar a implementagao do Plano
de Mobilidade Urbana, integrado e compativel com o Plano diretor, sobretudo,
através a proposta de normas e diretrizes do planejamento, implementagado e
operacdo do sistema vidrio, transporte urbano, circulagdo de pessoas e
distribuicao de bens;

emitir pareceres e acompanhar a politica e gestdo do transporte publico
municipal, avaliando e fiscalizando os servigos e monitorar desempenhos,
garantindo a consecu¢do das metas de universalizagdo e qualidade, mesmo
quando desempenhados através de concessdo ou permissdo dos servigos
publicos;

conhecer, analisar e emitir pareceres sobre os estudos técnicos relacionados ao

equilibrio econdmico-financeiro dos contratos de concessdo e permissao dos
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servigos publicos de transporte do Municipio e sobre a fixacdo das tarifas dos
Servigos;
convidar representantes e técnicos da Secretaria Municipal de Transportes ou
qualquer outro 6rgdo municipal, bem como especialista com notdrio saber na
area em questdo, quando julgar necessario, para discutir questdes relativas ao
transporte, a circulagdo e ao planejamento urbano, democratizando as decisoes
e as informacdes sobre politicas publicas
constituir grupos técnicos e comissdes especiais, temporarias ou permanentes,
quando julgar necessario, para o pleno desenvolvimento de suas fungdes;
convocar a Conferéncia Municipal de Mobilidade Urbana conforme diretrizes
da Politica Nacional de Mobilidade Urbana;
emitir e publicar resolugdes sobre assuntos de sua competéncia;
elaborar regimento interno do Conselho, estabelecendo as normas para o seu
funcionamento
conhecer e participar das discussdes sobre mobilidade do Aglomerado Urbano
de Jundiai.

SECAOV

DOS DEBATES, AUDIENCIAS E CONSULTAS PUBLICAS

Art. 115° A audiéncia publica consiste em mecanismo participativo de carater presencial,

consultivo, aberto a qualquer interessado, com a possibilidade de manifestacdo oral dos

participantes, cujo objetivo € subsidiar decisdes governamentais.

Art. 116° Sao diretrizes das audiéncias publicas:

L.

II.

II1.

IV.

VL

divulgacdo ampla e prévia do documento convocatdrio, especificando seu
objeto, metodologia e o momento de realizagdo, com antecedéncia de, no
minimo, 10 (dez) dias;

apresentacao dos estudos e propostas com antecedéncia de no minimo 10 (dez)
dias;

livre acesso as pessoas afetadas e demais interessados;

sistematizagdo das contribuigdes recebidas;

publicidade, com ampla divulgacao de seus resultados, e a disponibilizagao do
conteudo dos debates;

compromisso de resposta as propostas recebidas;



Art. 117° A realiza¢do de audiéncias publicas e debates sao condicionantes para a aprovagao
de planos, programas e projetos que afetem a ordem urbanistica, como empreendimentos de
impacto ambiental e impacto de vizinhanga, alteragdo de zoneamento, perimetro urbano,
alteracdo do Plano Diretor e das normas de ordenamento do parcelamento, uso e ocupagdo do

solo.

Art. 118° A consulta publica devera ser precedida de audiéncia e debate publico para
viabilizar a plena compreensao dos fatos pelos votantes.
Art. 119° As reunides publicas deverdo ocorrer em local acessivel aos interessados e aos

afetados.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS
Art.120° Para efetivagdo do Plano Diretor o Poder Executivo encaminhara, dentre outros, a
Camara Municipal, os seguintes Planos e Projetos de Lei:
I.  Projeto de Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo;
II.  Projeto de Lei disciplinando o Parcelamento, Edifica¢do ou Utilizacdo Compulsorios -
PEUC;
III.  Projeto de Lei disciplinando a Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracao
de Uso;
IV.  Projeto de Lei disciplinando a Transferéncia do direito de Construir;
V.  Projeto de Lei disciplinando o Estudo de Impacto de Vizinhanga;

VI.  Projeto de Lei disciplinando os Incentivos Fiscais e Tributérios;

Paragrafo Unico: Os projetos de lei referidos deverdo ser encaminhados a Camara

Municipal em até 180 dias, apds a publicacao desta Lei.

Art. 121° Fazem parte integrante desta lei, os seguintes Anexos:
[.  Anexo I: Mapa de Perimetros Urbano e Rural
II.  Anexo II: Mapa do Macrozoneamento
III.  Anexo III: Mapa do Zoneamento
IV.  Anexo IV: Mapa de Nucleos Urbanos na Macrozona Rural

V. Anexo V: Area Eloy Chaves



VL. Anexo VI: Quadro I - Indices e Instrumentos Urbanos

Art. 122° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagao.



ANEXO I - MAPA DE PERIMETROS URBANO E RURAL
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ANEXO IT - MAPA DO MACROZONEAMENTO
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ANEXO III - MAPA DO ZONEAMENTO
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ANEXO IV - MAPA DE NUCLEOS URBANOS NA MACROZONA RURAL



0581+,

1J
L
o
m
o
(=}

Nucleos urbanos na Macrozona Rual -
Municinio de Jundiai - SP

1- Lyara Amaral
2- Murilo Bina

3- Vitor Alves | — : . ; _I XY S Vatmaar N - B o e g —
Disciplina: Oficina de Planejamento Urbano | A - = € 8 i D 2 b R \:‘t&@; §. == A i : §| Legenda

! : : ; : A0 AR AN - W 23zt S e Sl [ | Limites Municipais
"S5 B nideos Urbanos
[ Macrozona_Rural

Datum: SIRGAS 2000 UTM 235
Fonte: IBGE (2017 - 2019); Geoserver Jundiai

299600




ANEXO V - AREA ELOY CHAVES
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ANEXO VI - QUADRO I - INDICES E INSTRUMENTOS URBANOS



CA

Permite

Macrozona Zona do EC Tipologia Minimo| Basico | Maximo TO TP (min) Parcelamento? Outros Usos Incomodidade
Pgoulg}glil%rg?lg:set::ﬁa residencial, servigos, indUstria leve (pequena
Zona de Central o - 02 1 2 70% 20% Sim industria alimenticia, pequena industria téxtil), nao incémodo, incémodo 1
ZEIS, Transferéncia do i
v ; rcio
Direito de Construir
unifamiliar 0,2 1 70% 20%
multifamiliar (pequeno porte). 0,2 1 70% 20%
(vila) 02 1 70% 20%
Outorga Onerosa do - .
Direito de Construir, vertical residencial 0,2 1 3 70% 20% N“Q;;ge'ggﬁm:ﬂ‘}e residencial, servigos, indstria leve (pequena
Zona de Uso Diversificado | PEUC, ZEIS, Sim L indstria ali icia, pequena indUstria téxtil), n&o incémodo, incémodo 1
Transferéncia do Direito - . " Numero maximo de comércio
de Construir nao residencial 02 1 3 70% 20% pavimentos = 9
misto 02 1 3 70% 20% Nimero maximo de
} pavimentos = 12
Macrozona de Urbanizagéo . i o
Consolidada Zona de Desenvolvimento Regional | . . . 1 80% 10% sim servigos, industria leve, IndGstia pesada, incomodo 1, incémodo 2
) ZEIS, Transferéncia do , , ! ! A _ :
Zona Periurbana Direito de Construir - - 1 30% 50% Sim residencial, servigos n&o incomodo, incémodo 1
residencial, servigos, indUstria leve (pequena
indstria alimenticia, pequena inddstria téxtil),
A " comércio
N Transferéncia do Direito ) , I -
Zona de Contengéo Urbana de Construir - 05 1 40% 50% Sim n&o incémodo, incémodo 1
unifamiliar - 1 70% 20%
(pequeno porte) - 1 70% 20%
(vila) R 1 70% 20%
- - ZEIS, receber a v
Zona de Estruturagéo e Ocupagéo >, e a . o o . Numero maximo de . - . . .
Controlada Transfg;egs:sf:i ‘Irjlre\to vertical residencial 1 3 70% 20% Sim pavimentos = 10 residencial, servigos, industria leve, comércio | nao incémodo, incdmodo 1
néo residencial - 1 2 70% 20% Numero méximo de
pavimentos = 6
misto ) 4 2 70% 20% Nimero maximo de
pavimentos = 12
residencial, servicos, industria leve, industria
Macrozona de Estruturacao pesada, comércio
Urbana e Desenvolvimento Outorga Onerosa do Numero méaximo de
- o o " . .
Ordenado Zona de Uso Diversificado Il Direito de Construir, ZEIS 0,2 1 2 70% 20% Sim pavimentos = 7 incdmodo 1, incémodo 2
Zona de Desenvolvimento Regional Ii - - - 2 80% 10% sim servigos, indistria ﬁ‘(’:r-ci'gdus'"a pesada, incémodo 1, incémodo 2
Zona de Protegao do Aeroporto NG . N . PP
. N " imero méaximo de servigos, industria leve, industria pesada, L o
Estadual ComaAr::r:;e Rolim Adolfo - - - 1 40% 50% Néo pavimentos = 4 comeércio n&o incémodo, incémodo 1
Outorga Onerosa do . X
Area Eloy Chaves Direito de Construir, ZEIS, - 1 2 3 70% 20% Sim N';r:‘z;“: eﬂg"s‘"}"ge residencial, comércio néo incomodo, incomodo 1
PEUC -
Macrozona Rural Zona de ProdugZo Agricola - - 03 20% 70% Lote minimo = 1000 m? | "esidencial, servigos, indUstria leve (pequena i 4 i1 amodo, incomodo 1
Sustentavel industria alimenticia), pequeno comércio
Zona de Uso Sustentavel T”"“gfgg‘:sf:ﬂ?"e‘“’ - - 0.2 10% 50% Nao - residencial, servigos, pequeno comércio néo incomodo, incomodo 1
Macrozona de Protegéo Zona de Proteco Integral - - - - - Nzo - - -
Zona de Amortecimento Transfg;eggss?a‘?lre\to - - 03 10% 50% Nao - residencial, servigos, pequeno comércio nao incémodo, incémodo 1

Nota:

unifamiliar

apenas 1 edificagdo no lote

com até 4 residéncias no lote,
podendo ser isoladas, geminadas ou
sobrepost:

(pequeno porte)

brej

(vila)

mais de 4 residéncias no lote,
podendo ser isoladas, geminadas ou
sobrepostas

vertical residencial

mais de 1 residéncia sobreposta

nao residencial

destinado a 1 ou mais das atividades
industrial, comercial, prest. servigos ou
institucional

misto

uso residencial e ndo residencial no
mesmo lote ou edificagao
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