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TiTULO |

DA ABRANGENCIA, FUNDAMENTOS, PRINCIPIOS E DIRETRIZES DO POLITICA

DE DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO |

Da Abrangéncia e Fundamentos

Art. 1° Esta Lei dispbe sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano

Diretor do Municipio de Jundiai, e aplica-se a totalidade do seu territério.

§1°

§2°

A Politica de Desenvolvimento Urbano é o conjunto de planos e acdes
que tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da Cidade e o uso socialmente justo e ecologicamente
equilibrado e diversificado de seu territério, de forma a assegurar o

bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes.

O Plano Diretor € o instrumento orientador e basico dos processos de
transformacao do espaco urbano e rural e de sua estrutura territorial,
servindo de referéncia para todos os agentes publicos e privados que

atuam no Municipio.

Art. 2° A presente Lei tem como base os fundamentos expressos na Constituicao

Art. 3°

Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de Jundiai.

§1°

§2°

O Plano Diretor deve observar o disposto nos planos e leis federais e
estaduais relacionadas as politicas de desenvolvimento urbano,
incluindo saneamento basico, habitacdo, mobilidade e ordenamento

territorial, e a politica de meio ambiente.

O Plano Diretor deve se articular com o planejamento regional e com

os planos dos demais Municipios da Aglomeracéo Urbana de Jundiai.

O Plano Diretor Estratégico orienta o planejamento urbano municipal e seus

objetivos, diretrizes e prioridades devem ser respeitados pelos seguintes

planos e normas:



Art. 4°

Art. 5°

| - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentarias, Lei Orcamentaria

Anual e o Plano de Metas;

Il - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, planos setoriais de
politicas urbanos ambientais e demais normas complementares
previstas nesta Lei.

O Executivo devera encaminhar a Camara Municipal proposta de revisao
deste Plano Diretor, a ser elaborada de forma participativa, em 05 (cinco)
anos a partir da data de aprovacao desta Lei, conforme art. 136 da Lei

Orgénica do Municipio de Jundiai.

CAPITULOII
Dos Principios, Diretrizes e Objetivos

Os principios que regem a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano
Diretor Estratégico sao:

| - Funcdes Sociais da Cidade;

Il - Fungado Social da Propriedade Urbana;

lIl - Equidade e Inclusdo Social e Territorial;

IV - Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado;

V - Gestdo Democratica e Participativa.

§1° As Fungdes Sociais da Cidade compreendem o atendimento das
necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica
social, ao acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento
socioecondmico e ambiental, incluindo o direito a terra urbana, a
moradia digna, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao

transporte, aos servigos publicos, ao trabalho,a saude, a educacéo, ao

S0SSego e ao lazer.



§2° Funcdo Social da Propriedade Urbana é elemento constitutivo do
direito de propriedade e € atendida quando a propriedade cumpre o0s
critérios e graus de exigéncia de ordenacéo territorial estabelecidos por
lei, estando os terrenos ou glebas totalmente desocupados, ou onde o
coeficiente de aproveitamento minimo n&o tenha sido atingido,
ressalvadas as excegdes previstas nesta Lei, sujeitos, sucessivamente,
ao parcelamento, a edificacao e a utilizagdo compulsérios, ao Imposto
Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo e a desapropriagao

com pagamento em titulos da divida publica.

§3° Equidade Social e Territorial compreende a garantia da justiga social a
partir da reducdo das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades
sociais entre grupos populacionais e entre os bairros do Municipio de

Jundiai.

§4° Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado é o direito sobre
o patrimdnio ambiental, bem de uso comum e essencial a qualidade de
vida, constituido por elementos do sistema ambiental natural e do
sistema urbano de forma que estes se organizem equilibradamente

para a melhoria da qualidade ambiental e bem estar humano.

§5° Gestdo Democratica € a garantia da participagao de representantes
dos diferentes segmentos da populagdo, de forma direta ou por
intermédio de associagdes representativas, nos processos de decisao,
planejamento e gestdo da cidade, de realizagdo de investimentos
publicos e na elaboragdo, implementagcdo e avaliacdo de planos,

programas e projetos de desenvolvimento urbano.
Art. 6° A Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor se orientam pelas
seguintes diretrizes:
| - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do processo de urbanizagao;

Il - retorno para a coletividade da valorizagdo de imoveis decorrente dos
investimentos publicos e das alteragdes da legislagdo de uso e

ocupacao do solo;



[l - distribuicdo de usos e intensidades de ocupacado do solo de forma
equilibrada, para evitar ociosidade ou sobrecarga em relacdo a
infraestrutura disponivel, aos transportes e ao meio ambiente, e para

melhor alocar os investimentos publicos e privados;

IV - adequacao das condi¢cdes de uso e ocupacio do solo as caracteristicas
do meio fisico, para impedir a deterioragcado e degeneragao de areas do

Municipio;

V - protegdo da paisagem, dos bens e areas de valor histérico, cultural e
religioso, dos recursos naturais e dos mananciais hidricos superficiais e

subterraneos de abastecimento de agua do Municipio e da regiao;

VI - utilizagdo racional dos recursos naturais, em especial da agua e do
solo, de modo a garantir uma cidade sustentavel para as presentes e

futuras geracgoes;

VII - planejamento da distribuicdo espacial da populagéo e das atividades
econdbmicas de modo a evitar e corrigir as distorgbes do crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, a mobilidade e

a qualidade de vida urbana;

VIl - incentivo a producgao de habitagédo de interesse social, de equipamentos
sociais e culturais e a preservacdo e ampliacdo de areas livres e

verdes;

IX - prioridade no sistema viario para o transporte coletivo e modos nao

motorizados;
X - ordenacgao e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou

inconvenientes;

b) o parcelamento, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados

do solo em relagao a infraestrutura urbana;



c) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam
funcionar como polos geradores de trafego, sem a previsdo da

infraestrutura correspondente;

d) a retengdo especulativa de imével urbano, que resulta na sua

subutilizagado ou nao utilizacao;
e) a poluicado e a degradacado ambiental;
f) a excessiva ou inadequada impermeabilizagao do solo;
g) o uso inadequado dos espacgos publicos;

XI - cooperagédo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores
da sociedade no processo de urbanizagido, em atendimento ao interesse

social.
Art. 7° A Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor se orientam pelos
seguintes objetivos gerais:

| - conter o processo de expansao horizontal da mancha urbana em
direcdo a Area Rural do Municipio, contribuindo para preservar os

remanescentes de vegetacao nativa de relevante interesse ambiental;

Il - acomodar o crescimento urbano nas areas subutilizadas dotadas de

infraestrutura e no entorno da rede de transporte coletivo;

lIl - ampliar e requalificar os espagos publicos, as areas verdes e

permeaveis e a paisagem urbana;

IV - proteger as areas de preservagcao permanente, as unidades de

conservacgao, as areas de protecdo dos mananciais e a biodiversidade;

V - proteger o patrimbnio histérico, cultural e religioso e valorizar a

memoria, o sentimento de pertencimento a cidade e a diversidade;

VI - reduzir as desigualdades socioterritoriais para garantir, em todas as

regides da cidade, 0 acesso a equipamentos sociais e servigos urbanos;

VII - fortalecer uma gestao urbana integrada, descentralizada e participativa.



TiTuLo Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |

Do Macrozoneamento

Art. 8° O macrozoneamento tem como finalidade fixar as regras fundamentais de
ordenamento do territério municipal com o objetivo de definir diretrizes que
orientem o ordenamento territorial de forma a atender os principios,

objetivos, politicas publicas e estratégias propostas pelo Plano Diretor.

Paragrafo unico. Entende-se por macrozona as areas homogéneas do
territério municipal que orientam a definicido de prioridades, objetivos e
estratégias para a aplicagdo de instrumentos juridico- urbanisticos e de
politicas publicas de desenvolvimento sustentavel socioecondmico e
territorial, podendo para isso definir parametros reguladores diferenciados

de usos e ocupacéao do solo.

Art. 9° O territério do Municipio fica dividido em quatro macrozonas, delimitadas no

Anexo Il desta Lei:
| - Macrozona de Protecao e Conservacao Ambiental;

Il - Macrozona de Conservacdo Hidrica e Desenvolvimento Rural

Sustentavel;
lIl - Macrozona de Estruturagao Urbana,;
IV - Macrozona de Qualificacdo Urbana.
Art.10 O Perimetro Urbano, conforme o Anexo | desta Lei, € composto pelos
limites das seguintes macrozonas:
| - Macrozona de Estruturagao Urbana;

Il - Macrozona de Qualificagao Urbana.



Art.11 O Perimetro Rural, conforme o Anexo | desta Lei, € composto pelos limites

das seguintes macrozonas:
| - Macrozona de Protecao e Conservagao Ambiental,

Il - Macrozona de Conservacdo Hidrica e Desenvolvimento Rural

Sustentavel.

Secao |

Da Macrozona de Preservacao e Conservagao Ambiental

Art.12 A Macrozona de Preservagao e Conservacao Ambiental é caracterizada por:

| - apresentar uma extensa area continua de remanescente de Mata
Atlantica e areas de mananciais, recursos naturais de relevante

interesse ambiental;

Il - compreender o Territério de Gestdo da Serra do Japi e a Serra dos

Cristais;
[Il - conter a Reserva Bioldgica Municipal da Serra do Japi;

IV - apresentar restricbes quanto a ocupagao e ao uso do solo conforme
legislacdo vigente: Lei Estadual n° 4.095/84, Decreto Estadual n°
43.284/98, Lei Municipal n°® 3.672/911., Decreto Municipal n® 13.196/92 e
Lei Complementar Municipal n°® 417/04;

V - sofrer pressdo antrépica para ocupacao urbana, principalmente de uso
residencial de médio a alto padrao e baixa densidade, nas extremidades

de seu perimetro;

VI - conter ocupacdes residenciais e turisticas de baixa densidade no
interior da Reserva Biologica Municipal da Serra do Japi, anteriores a

instituicdo da Unidade de Conservagao;

VIl - apresentar ocupagdes de baixa densidade, em sua maioria chacaras e

sitios, nas extremidades de seu limite com a area urbana;



Art.13

VIl - apresentar em sua porgao sul um foco de atividade mineradora e
industrial préximo ao cruzamento das rodovias Anhanguera (SP-330) e
dos Bandeirantes (SP-348);

IX - apresentar atividade ecoturistica.

A Macrozona de Preservacido e Conservagdao Ambiental tem como

objetivos:

| - a protecdo, conservacdo e recuperagao ambiental e dos recursos

hidricos;
Il - a manuteng¢do da qualidade do ambiente natural e da biodiversidade;

[Il - respeitar a fragilidade dos elementos do ambiente natural, tendo em

vista os efeitos das mudancas climaticas e os riscos de desastres;

IV - promover atividades relacionadas a educacdo ambiental, pesquisa
cientifica e turismo ecolégico, obedecendo a legislacéo incidente sobre

a unidade de conservacgao;

V - a compatibilizacdo dos usos existentes com a preservacao ambiental,

visando o uso sustentavel;

VI - preservar a Reserva Biolégica Municipal da Serra do Japi, proibindo

novas ocupacoes;

VIl - conservar a area no entorno da unidade de conservagao e a Serra dos
Cristais, permitindo usos residenciais e ecoturisticos de baixo impacto

ambiental;
VIII - impedir o adensamento construtivo;

IX - impedir novas ocupac¢des de atividade industrial e mineradora.



Secao ll

Da Macrozona de Conservagao Hidrica e Desenvolvimento Rural Sustentavel

Art.14 A Macrozona de Conservacao Hidrica e Desenvolvimento Rural Sustentavel

€ caracterizada:

| - por abrigar o manancial do rio Jundiai-Mirim e a Represa do Parque da
Cidade, areas importantes para a produgdo de agua na escala

municipal e regional;
Il - por abrigar a Estagcédo de Tratamento de Esgoto do Municipio;
lIl - pela presenga de remanescentes de mata atlantica e cerrado;

IV - por concentrar a atividade rural produtiva do Municipio, principalmente
nas areas lindeiras as rodovias Dom Gabriel Paulino Bueno Couto
(SP-300) e Joao Cereser (SP-360);

V - por apresentar nucleos dispersos de ocupagdo urbana de baixa
densidade e com uso predominantemente residencial em meio a

atividades rurais;

VI -pela presenca de sitios, chacaras de recreio e de atividades

ecoturisticas;
VII - pela presencga de loteamentos que carecem de regularizagao fundiaria.
Art.15 A Macrozona de Conservacgao Hidrica e Desenvolvimento Rural Sustentavel
tem como obijetivos:

| - a conservacao do solo para a manutencdo dos recursos hidricos

superficiais e subterraneos do Municipio;

Il - impedir o adensamento construtivo e populacional sobre as areas de

mananciais;

lll - a protegcdo da paisagem rural a manutencao e incentivo das atividades

agricolas desenvolvidas de forma sustentavel,



IV - o incentivo as atividades de ecoturismo e turismo rural;

V - a compatibilizagdo entre o desenvolvimento rural e a conservacéao dos

recursos naturais necessarios a producao local;

VI - promover regularizagdo urbanistica e fundiaria dos nucleos urbanos

informais de baixo e médio padrao.

Secao lll

Da Macrozona de Estruturagcao Urbana

Art.16 A Macrozona de Estruturagdo Urbana é caracterizada por:

| - compreender uma area onde tem ocorrido a expansao da mancha

urbana do Municipio;

Il - presenga de uso misto com predominancia residencial horizontal e

vertical;

lIl - abrigar areas com assentamentos precarios consolidados possuir
grandes areas vazias em meio a nucleos dispersos de ocupagao urbana

consolidada;

IV - concentrar plantas industriais, logisticas e comerciais de grande porte
nas areas lindeiras de eixos rodoviarios de relevancia regional como as
rodovias Dom Gabriel Paulino Bueno Couto (SP-300), Jodo Cereser
(SP-360); Anhanguera (SP-330) e Bandeirantes (SP-348);

V - possuir condominios logisticos e industriais proximos ao limite com o

Municipio de ltupeva;

VI - possuir chacaras de recreio e condominios residenciais de alto padrao
proximos ao limite com o Municipio de ltupeva e com as areas

envoltdérias da Serra do Japi;

VII - apresentar ocupagdes de atividades diversas na area de varzea do rio

Jundiai que possui um alto grau de suscetibilidade a inundacgdes;



VIII - apresentar areas remanescentes de cerrado;
IX - apresentar caréncia de equipamentos e servigos publicos;
X - apresentar caréncia de acessibilidade e mobilidade urbana;

XI - abrigar o Aeroporto Estadual Comandante Rolim Adolfo Amaro (SBJD).

Art.17 A Macrozona de Estruturagdo Urbana tem como objetivos:

| - estimular o adensamento da ocupagdo, considerando os graus de
incomodidade das atividades industriais e logisticas e respeitando as

areas de alta susceptibilidade ambiental,
Il - Abrigar Habitacéo de Interesse Social (HIS)

[Il - promover a urbanizagdo e regularizagao fundiaria dos assentamentos

precarios;
IV - ampliar a oferta de Habitagcédo de Interesse Social (HIS);
V - promover a diversificagao de usos;

VI - ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos de saude, lazer e

educacao;
VIl - ampliar o acesso a mobilidade urbana e a oferta de transporte publico;

VIII - proteger os remanescentes de Cerrado por meio da delimitacéo de Area

Especial de Interesse Ambiental e Cultural.

Secao IV
Da Macrozona de Qualificagcdo Urbana
Art.18 A Macrozona de Qualificagao Urbana é caracterizada por:

| - compreender o centro histérico do Municipio, com presencga significativa

de patriménios histéricos tombados e passiveis de tombamento;



Il - apresentar média e alta densidade de ocupacéo;
Il - presenga de areas com assentamentos precarios consolidados

IV - dispor da maior oferta de equipamentos e servigos publicos urbanos do

Municipio;

V - dispor de maior acessibilidade e oferta de mobilidade e transporte

publico;

VI - apresentar uso misto entre residencial, comercial e prestacao de

servigos entre os eixos da ferrovia e da rodovia Anhanguera (SP-330);

VIl - apresentar uso predominantemente residencial entre os eixos da

rodovia Anhanguera (SP-330) e o perimetro da Serra do Japi;
VIII - apresentar vazios urbanos;

IX - apresentar de remanescentes de mata atlantica e cerrado.

Art.19 A Macrozona de Qualificagdo Urbana tem como objetivos:

| - destinar determinadas areas de vazios urbanos a Habitacido de
Interesse Social (HIS);

Il - proteger os vazios urbanos que apresentam significativo interesse

ambiental;

Il - estimular o adensamento populacional, onde for possivel, de forma a
otimizar a infraestrutura disponivel € minimizar o impacto nas condicdes

de mobilidade;
IV - diminuir a retencao especulativa da terra;
V - recuperar investimentos publicos que geram valorizag&o imobiliaria;

VI - ampliar e recuperar os espacgos publicos de lazer, eventos e areas
verdes;

VII - valorizar o patrimdnio arquitetonico e historico;



VIII - estimular a implantagédo e uso de modais alternativos como

complementacéo ao sistema de mobilidade urbana municipal.

CAPITULOII

Do Zoneamento

Art.20 A divisao do territério municipal em zonas deve observar as especificidades

Art.21

e diretrizes delimitadas pelo macrozoneamento.

Paragrafo unico. Entende-se por zonas, recortes em maior escala das
areas homogéneas delimitadas pelo macrozoneamento que orientam a
definicdo de prioridades, objetivos e estratégias para a aplicagdo de
instrumentos  juridico- urbanisticos e de politicas publicas de
desenvolvimento sustentavel socioeconémico e territorial, podendo para
isso definir parametros reguladores diferenciados de usos e ocupagéo do

solo.
O territério do Municipio fica dividido em doze zonas, delimitadas no Anexo
lll desta Lei:
| - Zona de Preservacéo e Conservacdo Ambiental;
Il - Zona de Ocupacgao Dirigida I;
[Il - Zona de Ocupacgao Dirigida l;
IV - Zona de Qualificacdo Urbana;
V - Zona Urbana Consolidada;
VI - Zona de Uso Diversificado;
VIl - Zona de Estruturacao Urbana I;
VIl - Zona de Estruturacédo Urbana ll;

IX - Zona de Estruturacéo Urbana lll;



X - Zona Industrial e Logistica;
XlI - Zona de Conservacgao Hidrica e Desenvolvimento Rural Sustentavel,

XII - Zona de Qualificacdo Rural;

Secao |
Da Zona de Preservagao e Conservagao Ambiental
Art.22 A Zona de Protecado e Conservagao Ambiental é caracterizada por:

| - estar contida no Territorio de Gestdo da Serra do Japi, estabelecido

pela Lei Complementar Municipal n® 417/04;
Il - conter a Reserva Biolégica Municipal da Serra do Japi;
[Il - compreender a Serra dos Cristais;
IV - possuir recursos naturais de relevante interesse ambiental;
V - apresentar uma extensa area de Mata Atlantica preservada;

VI - conter ocupagdes residenciais e turisticas de baixa densidade no
interior da Reserva Bioldgica Municipal da Serra do Japi, anteriores a

instituicdo da Unidade de Conservacéo;
VII - apresentar atividade ecoturistica.
Art.23 A Zona de Protegdo e Conservagdo Ambiental tem como objetivos orientar
as politicas publicas no sentido de:

| - preservar a Reserva Biolégica Municipal da Serra do Japi, proibindo

novas ocupagoes;

Il - conservar a area no entorno da unidade de conservacao e a Serra dos
Cristais, permitindo usos residenciais e ecoturisticos de baixo impacto

ambiental;

[Il - promover a manutengao da qualidade ambiental e da biodiversidade;



IV - proteger e conservar os recursos naturais.

Secgao Il
Da Zona de Ocupacao Dirigida |
Art.24 A Zona de Ocupacéo Dirigida | € caracterizada por:
| - estar no entorno da Serra do Japi e da Serra dos Cristais;

Il - apresentar ocupagdes de baixa densidade, em sua maioria chacaras e
sitios;

[Il - abrigar industrias e atividade mineradora préximas ao cruzamento das
rodovias Anhanguera (SP-330) e dos Bandeirantes (SP-348);

IV - conter o Aeroporto Estadual Comandante Rolim Adolfo Amaro (SBJD);
V - apresentar areas de conservacao da mata nativa.

Art.25 A Zona de Ocupagéo Dirigida | tem como objetivos orientar as politicas

publicas no sentido de:
| - manter os niveis atuais de baixa densidade de ocupag¢ao do solo;
Il - promover a manutenc¢ao da qualidade ambiental,

Il - impedir novas ocupagdes de atividade industrial e mineradora;

IV - impedir o adensamento construtivo.

Secao lll
Da Zona de Ocupacao Dirigida Il

Art.26 A Zona de Ocupacao Dirigida Il é caracterizada por:

| - estar localizada sob o perimetro da Lei Municipal n°® 2405/80 de

prote¢cdo aos mananciais;



Art.27

Il - possuir areas com cobertura vegetal, incluindo remanescentes de

vegetagdo nativa;

[Il - abrigar chacaras, industrias de baixo impacto e centros logisticos ao

norte da zona;
IV - abrigar assentamentos precarios;

V - possuir caréncia de infraestrutura urbana em areas residenciais de

baixa renda;
VI - apresentar ocupagodes, principalmente residenciais de média-alta renda,

que carecem de regularizacgao fundiaria na porgao oeste da zona;

A Zona de Ocupacao Dirigida Il tem como objetivos orientar as politicas

publicas no sentido de:

| - manter os niveis atuais de densidade de ocupacgao do solo;

Il - promover a manutencao da qualidade ambiental, especialmente hidrica;
[l - impedir o adensamento populacional e construtivo;

IV - garantir uma taxa de permeabilidade superior as demais zonas da

Macrozona de Qualificacdo Urbana;

V - promover a regularizacdo fundiaria, especialmente quanto aos

parametros ambientais, das moradias irregulares de média-alta renda.

Segao IV

Da Zona de Qualificagao Urbana

Art.28 A Zona de Qualificagado Urbana é caracterizada por:

| - apresentar uso misto, predominantemente residencial, ocupacgdes
predominantemente horizontais, e algumas unidades verticais ao sul da

Macrozona de Qualificacdo Urbana;



Il - apresentar uma desigual distribuigdo de infraestrutura urbana;

[Il - abrigar moradias precarias, que carecem de infraestrutura urbana,

regularizagao fundiaria e oferta de equipamentos publicos;

IV - apresentar uma oferta deficitaria de equipamentos publicos,

especialmente nas porgdes ocidentais da zona;

V - apresentar diversos vazios urbanos.

Art.29 A Zona de Qualificagdo Urbana tem como objetivos orientar as politicas

publicas no sentido de:

| - incentivar o adensamento populacional onde este ainda for possivel, de

forma que ndo cause sobrecarga ao sistema de mobilidade;

Il - ampliar a oferta de equipamentos publicos, em especial de saude,

educacionais, esportivos e culturais;
[Il - homogeneizar a qualidade de infraestrutura urbana;
IV - ampliar a oferta de Habitagédo de Interesse Social (HIS);
V - proteger as areas de interesse ambiental,

VI - promover a regularizagao fundiaria dos assentamentos precarios.

SecaoV
Da Zona Urbana Consolidada

Art.30 A Zona Urbana Consolidada é caracterizada por:

| - possuir elevado grau de urbanizagao, oferta de equipamentos publicos

e adensamento populacional e construtivo;

Il - apresentar uso predominantemente misto: presengca de comércio e
servicos, residéncias predominantemente de médio-alto padrao

horizontal, com por¢des verticalizadas distribuidas em seu interior;



[Il - abrigar assentamentos precarios;

IV - abrigar o centro histérico do Municipio, com imoveis tombados ou em

estudo de tombamento;
V - abrigar poucos vazios urbanos.
Art.31 A Zona Urbana Consolidada tem como objetivos orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - incentivar o adensamento populacional onde este ainda for possivel, de

forma que ndo cause sobrecarga ao sistema de mobilidade;
Il - garantir o aproveitamento da infraestrutura urbana existente;

[l - regularizar os assentamentos precarios.

Segao VI
Da Zona de Uso Diversificado
Art.32 A Zona de Uso Diversificado é caracterizada por:

| - possuir uso predominantemente misto, com presenca de industrias,

grandes lotes comerciais e residéncias de médio padrao;
Il - apresentar um grau crescente de adensamento e verticalizagao;
Il - caréncia de oferta de transporte publico;
IV - abrigar areas vazias.
Art.33 A Zona de Uso Diversificado tem como objetivos orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - garantir a compatibilidade dos usos residenciais com atividades

industriais, comerciais e de servigos;

Il - manter os padrées de adensamento populacional ja existentes;



lIl - melhorar a oferta de transporte publico.

Secgao VI
Da Zona de Estruturagao Urbana l
Art.34 A Zona de Estruturagédo Urbana | é caracterizada por:
| - apresentar ocupagdes horizontais de médio e alto padrao;

Il - apresentar baixa densidade de ocupacéo;

lIl - conter chacaras de recreio e sitios nas areas préximas ao limite com o
Municipio de ltupeva;

IV - conter vazios urbanos;
V - apresentar areas remanescentes de mata nativa;
VI - apresentar caréncia de acessibilidade e mobilidade urbana;

VIl - apresentar caréncia de equipamentos e servigos publicos.

Art.35 A Zona de Estruturagado Urbana | tem como objetivos orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - promover o adensamento da ocupacgao, respeitando as areas de alta
suscetibilidade ambiental;

Il - promover a diversificagdo de usos;

lIl - ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos de saude, lazer e
educacao;

IV - ampliar o acesso a mobilidade urbana e a oferta de transporte publico;

V - proteger os remanescentes de Cerrado.



Secao VI
Da Zona de Estruturagao Urbana ll
Art.36 A Zona de Estruturagado Urbana Il é caracterizada por:
| - apresentar predominio de ocupagdes horizontais de baixo padrao;
Il - abrigar assentamentos precarios consolidados;
lll - apresentar baixa densidade de ocupacéo;
IV - conter vazios urbanos;
V - apresentar areas remanescentes de mata nativa;

VI - apresentar ocupacdes de atividades diversas na area de varzea do rio

Jundiai que possui um alto grau de suscetibilidade a inundagdes;
VIl - apresentar caréncia de acessibilidade e mobilidade urbana;
VIl - apresentar caréncia de equipamentos e servigos publicos.
Art.37 A Zona de Estruturagdo Urbana Il tem como objetivos minimos orientar as
politicas publicas no sentido de:

| - estimular o adensamento da ocupacgdo, considerando os graus de
incomodidade das atividades industriais e logisticas e respeitando as

areas de alta susceptibilidade ambiental;

Il - destinar areas selecionadas de vazios urbanos a Habitacdo de

Interesse Social (HIS);

lIl - promover a urbanizagdo e regularizagao fundiaria dos assentamentos

precarios;
IV - ampliar a oferta de habitagado de interesse social;
V - promover a diversificagao de usos;

VI - ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos de saude, lazer e

educacao;



VIl - ampliar o acesso a mobilidade urbana e a oferta de transporte publico;

VIII - proteger os remanescentes de Cerrado.

Secao IX
Da Zona de Estruturagao Urbana lll
Art.38 A Zona de Estruturagado Urbana lll é caracterizada por:
| - compreender area de expansao da mancha urbana do Municipio;
Il - presenga de uso misto com predominéncia do uso residencial
[l - abrigar plantas industriais e logisticas;
IV - abrigar areas com assentamentos precarios consolidados;

V - possuir grandes areas vazias em meio a nucleos dispersos de

ocupacgao urbana consolidada;

VI - apresentar ocupacdes de atividades diversas na area de varzea do rio

Jundiai que possui um alto grau de suscetibilidade a inundacgdes;
VII - apresentar areas remanescentes de cerrado;
VIII - apresentar caréncia de equipamentos e servigos publicos
IX - ndo apresentar boas condi¢cdes de acessibilidade e mobilidade urbana.
Art.39 A Zona de Estruturacdo Urbana Il tem como objetivos orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - estimular o adensamento da ocupagdo, considerando os graus de
incomodidade das atividades industriais e logisticas e respeitando as

areas de alta susceptibilidade ambiental,

Il - promover a urbanizagdo e regularizagao fundiaria dos assentamentos

precarios;



lIl - ampliar a oferta de habitac&o de interesse social,
IV - promover a diversificagao de usos;

V - ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos de saude, lazer e

educacao;
VI - ampliar o acesso a mobilidade urbana e a oferta de transporte publico;

VII - proteger os remanescentes de Cerrado.

Secao X

Da Zona Industrial e Logistica

Art.40 A Zona Industrial e Logistica € caracterizada:

| - por concentrar plantas industriais, logisticas e comerciais de grande
porte nas areas lindeiras de eixos rodoviarios de relevancia regional
como as rodovias Dom Gabriel Paulino Bueno Couto (SP-300), Joao
Cereser (SP-360); Anhanguera (SP-330) e Bandeirantes (SP-348);

Il - pela presenca de atividade mineradora nas margens do Rio Jundiai;
Il - pela presenca de vazios urbanos.
Art.41 A Zona Industrial e Logistica tem como objetivos orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - manter o uso predominantemente industrial e logistico ja consolidado no

territério;

Il - observar parametros ambientais para manter um baixo grau de
incomodidade para as ocupacgdes de diferentes usos das zonas

envoltorias;

lIl - induzir a expansao da atividade industrial e logistica de modo que haja

integracdo com o pélo industrial do Municipio vizinho, ltupeva.



Secgao Xl
Zona de Conservacgao Hidrica e Desenvolvimento Rural Sustentavel

Art.42 A Zona de Conservagao Hidrica e Desenvolvimento Rural Sustentavel é

caracterizada por:

| - estar localizada sob o perimetro da Lei Municipal n° 2405/80 de

protecao aos mananciais;
Il - apresentar chacaras de recreio e sitios de médio e alto padréo;

Il - abrigar propriedades de carater turistico como hostels, vinicolas, clubes

de campo, sitios de lazer e eventos;

IV - apresentar areas de vinhedo, de producao frutifera arborea e de

hortalicas, e pastagens;
V - possuir areas expressivas de vegetacao nativa;
VI - possuir remanescentes de cerrado, em sua por¢ao sul;

VIl - apresentar areas com potencial para o turismo hidrico, como cachoeiras

e quedas d’agua.

Art.43 A Zona de Conservacao Hidrica e Desenvolvimento Rural Sustentavel tem

por objetivos:

| - compatibilizar as atividades agropecuarias com a protegéao,

conservagao ambiental e uso sustentavel dos recursos hidricos;

Il - preservar a diversidade de atividades rurais presentes no territorio da

Z0Nna;

[Il - impedir o surgimento de novos condominios fechados e lotes com

caracteristicas urbanas;

IV - preservar a paisagem rural, os recursos hidricos e os fragmentos

florestais caracteristicos desta porgao do territorio.



Secao Xl
Da Zona de Qualificagao Rural
Art.44 A Zona de Qualificagdo Rural é caracterizada por:

| - apresentar chacaras, sitios de lazer e residéncias de perfil rural de

baixo e médio padrao;

Il - apresentar diversidade de atividades rurais com predominio de

pastagens;
Il - abrigar galpbes de pequeno porte;
IV - apresentar fragmentos remanescentes de mata atlantica;
V - apresentar nucleos urbanos em processo de adensamento;

VI - ser uma area de vulnerabilidade social.

Art.45 A Zona de Qualificagdo Rural tem por objetivos:
| - impedir o avango da urbanizagao sobre o perimetro rural;
Il - promover atividades de carater rural;

[l - qualificar a infraestrutura a fim de atender os nucleos urbanos dispersos

sujeitos a vulnerabilidades socioespaciais.

CAPITULO IlI

Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art.46 As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo areas destinadas
predominantemente a moradia de populacdo de baixa renda,

compreendendo duas categorias:



| - ZEIS |: sdo assentamentos precarios, irregulares, consolidados e de
baixo padrao em areas publicas ou particulares, passiveis ou ndo de

regularizagao fundiaria;

Il - ZEIS 1l: sdo areas vazias localizadas nas Macrozonas de Estruturagao
Urbana e de Qualificacdo Urbana, destinadas predominantemente a
implantacdo de empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social
(HIS).

Paragrafo unico. Entende-se como Habitacdo de Interesse Social (HIS),
aquela destinada ao atendimento habitacional de familias com renda familiar
mensal de até trés salarios minimos ou renda per capita de até um tergo de

salario minimo podendo ser de promogao publica ou privada.

Art.47 As ZEIS tem como objetivos:
| - proporcionar a melhoria das condi¢des urbanisticas e, ambientais;
Il - promover a regularizagao juridica dos assentamentos habitacionais;

[l - inibir a especulagdo imobiliaria e comercial sobre os imodveis situados

nessas areas;

IV - promover o acesso a terra e a moradia digna para os habitantes do

Municipio, em especial os de baixa renda;

V - estimular formas consorciadas de produgdao de moradias populares,
inclusive verticais, com a participacdo do Poder Publico e de

associagodes, cooperativas habitacionais e da iniciativa privada;

VI - promover o reassentamento de familias removidas em razao de risco ou
de implantagao de infraestrutura urbana bem como qualquer outro fator

que o justifique;

VIl - possibilitar a maior oferta de area para Habitagcdo de Interesse Social

em locais dotados de infraestrutura urbana;



VIII - garantir a permanéncia das familias moradoras de assentamentos
precarios consolidados em suas areas de origem sempre que possivel,
evitando o reassentamento de familias para areas distantes e sem

infraestrutura urbana.

Art.48 Cada ZEIS tera um plano de urbanizacdo proprio que definira seus

respectivos indices e parametros urbanisticos especificos.

CAPITULO IV

Das Areas Especiais

Art.49 As Areas Especiais sdo porgdes do territério com diferentes caracteristicas
ou com destinagado especifica que requerem normas préoprias de uso e
ocupacao do solo, podendo estar situadas em qualquer Macrozona do
Municipio.

Art.50 A Area Especial de Preservacdo Cultural e Histérica é uma porgdo do
territdrio que concentra a maior parte dos bens de interesse histérico cultural
tombados, os que estdo em estudo de tombamento e os com inventario
para processo de tombamento do Municipio, destinada a preservagéo,
valorizacdo e salvaguarda dos bens de valor historico, artistico,

arquiteténico e paisagistico.

Art.51 A Area Especial de Interesse Ambiental e Cultural é caracterizada por
por¢des do territério municipal no interior das zonas referentes as
Macrozonas de Estruturagdo Urbana e de Qualificagdo Urbana que
apresentem areas verdes destinadas a implantacdo de equipamentos
publicos de educacdo, lazer e cultura compativeis com a conservagao
ambiental ou areas com vegetacado remanescente dos Biomas Cerrado e

Mata Atlantica a serem preservadas.



Art.52

Art.53

Art.54

Art.55

Paragrafo Unico. Deve ser elaborado um plano municipal para tratar da
destinacdo a ser dada para cada poligono delimitado na Area Especial de

Interesse Ambiental e Cultural.

A Area Especial do Aeroporto é caracterizada por conter o Aeroporto
Estadual Comandante Rolim Adolfo Amaro (SBJD) e equipamentos

associados a aviagao civil.

A Area Especial do Aeroporto tem como objetivo atender & legislagéo

federal vigente para compatibilizagdo de indices e parametros aplicaveis.

A Area Especial de Protegdo Hidrica caracteriza-se por conter as areas da
Represa do Parque da Cidade e da varzea do Rio Jundiai, tendo como

objetivo restringir novas ocupagdes.

Paragrafo unico. Deve ser elaborado um plano municipal de recursos
hidricos a fim de garantir o uso sustentavel da agua, essencial para
perenidade e qualidade de vida da populacdo do Municipio, definindo

possibilidades e limites dos usos desse recurso natural.

CAPITULO V

Da Hierarquia Viaria e Estruturagao Urbana

A hierarquizacao viaria, para fins da delimitacdo de indices e parametros
urbanisticos e distribuicdo de usos e atividades por incomodidade, classifica

as vias em:

| - vias regionais: correspondem as rodovias estaduais que atravessam o
territério do Municipio e o conecta aos Municipios vizinhos, destinam-se

a atividades vinculadas a industria, logistica e grandes servicos;

Il - vias estruturais: abrangem grandes porgdes do territorio, estruturam a
malha urbana e possuem maior capacidade para o atendimento das

condigbes de mobilidade;



Il - vias coletoras: coletam e distribuem o transito que entra ou sai das vias
regionais ou estruturais, possibilitando o transito dentro das regides da
cidade e caracterizando-se por uma maior concentracdo de comércio,

servigos e maior circulagao de pessoas;

IV - vias indutoras: promovem a ligagdo entre bairros e possuem potencial

para indugao de usos variados;

V -vias locais: aquelas destinadas apenas ao acesso local ou a areas

restritas.

Paragrafo unico. A hierarquizacao viaria adotada nos termos deste

artigo encontra-se no Anexo VI.

CAPIiTULO VI

Dos parametros urbanisticos

Art.56 Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacgao do solo:

| - Coeficientes de aproveitamento minimo, basico e minimo, determinados

a partir da hierarquia viaria do Municipio;
Il - Taxa de ocupacao;
lll - Taxa de permeabilidade do solo.
§1° O coeficiente de aproveitamento € a razdo entre a area construida
computavel e a area do lote.

§2° A taxa de ocupacao é a razao entre a area de projegao horizontal da

edificagdo ou conjunto de edificagdes e a area do terreno.

§3° A taxa de permeabilidade do solo é a razdo entre a area sem qualquer
construgéo ou elemento que impermeabilize o solo e a area total do

lote.



Art.57 Os pardmetros urbanisticos sdo aqueles definidos no Anexo VIl e se

aplicam as seguintes Zonas:
| - Zona de Conservacéao Hidrica e Desenvolvimento Rural Sustentavel;
Il - Zona de Qualificagcao Rural;
Il - Zonas de Estruturacdo Urbana I, Il e llI;
IV - Zona Industrial e Logistica;
V - Zona de Ocupagéo Dirigida Il;
VI - Zona de Qualificagdo Urbana;
VIl - Zona Urbana Consolidada;

VIl - Zona de Uso Diversificado.

Art.58 O Coeficiente de aproveitamento ndo se aplica a:
| - Zona de Preservacéo e Conservacdo Ambiental;
Il - Zona de Ocupacgéao Dirigida I;
Il - Area Especial de Interesse Ambiental e Cultural;
IV - Area Especial do Aeroporto;
V - Area Especial de Protecdo Hidrica.
Paragrafo unico. O Coeficiente de aproveitamento se aplica a Area

Especial de Preservacao Cultural e Historica, sobrepondo-se ao que é

disposto para a Zona Urbana Consolidada.

Art.59 A Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo deve complementar os

parametros definidos nesta Lei.



CAPITULO VII
Diretrizes gerais de Parcelamento, Uso e Ocupagéao do Solo

Art.60 A legislagdo municipal de parcelamento, uso e ocupagéo do solo deve ser
revista de acordo com as diretrizes expressas na Lei Federal n® 6.766/79,
com os objetivos definidos nesta Lei para as Macrozonas, Zonas, Zonas
Especiais de Interesse Social e Areas Especiais, e com as diretrizes

estabelecidas nas segodes | e |l deste capitulo.

Secao |
Do Parcelamento do Solo
Art.61 Admite-se o parcelamento do solo nas seguintes zonas:
| - Zonas de Estruturacido Urbana |, Il e lll;
Il - Zona de Qualificagdo Urbana;
Il - Zona Urbana Consolidada;

IV - Zona de Uso Diversificado.

Art.62 Fica vedado o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as

providéncias para assegurar o escoamento das aguas em areas de

brejos naturais;

Il -em areas com potencial ou suspeitas de contaminagcdo e em areas
contaminadas, sem que sejam reabilitadas para o uso seguro, atestado
pelo 6érgédo ambiental competente;

lIl - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades

competentes, e observadas as disposi¢cdes da Lei Federal n° 12.651/12,;



IV - em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgicos-geotécnicos

nao aconselhem a edificacao;
V - em areas utilizadas para deposicao de residuos sélidos;

VI - em areas onde a poluicdo, em suas diversas formas, impeca condi¢des

sanitarias suportaveis, até a sua correc¢ao;

VIl - em porcdes de terrenos ocupadas por mata atlantica ou cerrado, em

estagios médio e avangado de regeneracgao natural,
VIII - em areas sem frente para via publica oficial;
IX - na Zona de Preservagao e Conservacdo Ambiental;
X - nas Zona de Ocupacéo Dirigida | e Il;
Xl - na Zona Conservacgao Hidrica e Desenvolvimento Rural Sustentavel,
XII - na Zona de Qualificagdo Rural;

Xl - na Zona Industrial e Logistica.

Art.63 Admite-se a implantacdo de condominios fechados horizontais de

residéncias unifamiliares, observando-se que:
| - podem conter até 20 residéncias;
Il - estdo permitidos nas Zonas de Estruturagcédo Urbana I, 1l e lll;

lIl - devem respeitar os parametros urbanisticos definidos para cada zona,

constante no Anexo VII.

Secgao ll

Do Uso e Ocupacgao do Solo

Art.64 O uso do solo fica classificado em:

| - residencial;



Art.65

Il - ndo-residencial;

Il - misto;

IV - ambiental;

V - rural.

§1°

§2°

§3°

§4°

§5°

Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar ou
multifamiliar horizontal e vertical.

Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio de
uma ou mais das seguintes atividades: industrial, comercial, de
prestacao de servicos e institucional.

Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residencial e
nao-residencial na mesma edificagao.

Considera-se uso ambiental aquele destinado a conservagao de
remanescentes vegetais, recursos hidricos, fauna, redugdo do
aquecimento local e outros atributos ambientais.

Considera-se uso rural aquele destinado majoritariamente as
atividades econbmicas primarias, como agricultura, pecuaria e
extracdo mineral; as areas paisagisticas com potencial turistico e as

areas ocupadas por menor densidade populacional e construtiva.

Todos os usos e atividades poderao se instalar no perimetro urbano, desde

que obedecam as condi¢cdes estabelecidas nas subsecgdes | e Il desta

secao, determinadas em fungéo:

| - dos indices e parametros urbanisticos da zona em que vier a se

instalar;

Il - da hierarquia viaria.

Paragrafo unico. A permissibilidade de usos e atividades por zona é

apresentada no Anexo IX.



Art.66 Para fins de avaliagdo do disposto no artigo anterior, os usos e atividades

serao analisados em funcao de sua potencialidade como geradores de:
| - incomodidades;
II - interferéncia no trafego;

[l - impacto a vizinhanga.

Paragrafo unico. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de
uso ou atividade com os condicionantes locais, causando reacdo adversa

sobre a vizinhanga, tendo em vista suas estruturas fisicas e vivéncias

sociais.

Subsecgao unica

Dos Usos Geradores de Incomodidades

Art.67 Para as finalidades desta Lei, os usos e atividades serdo classificados por
fator de incomodidade tendo como principio as seguintes conformidades a

serem detalhadas e regulamentadas em lei municipal especifica:

| - impacto urbanistico em relagdo a sobrecarga da infraestrutura instalada
e planejada para os servigcos publicos ou alteragdo negativa da

paisagem urbana;

Il - poluicdo sonora: geracdo de impacto causada pelo uso de maquinas,

utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

[l - poluicdo atmosférica: langamento na atmosfera de matéria ou energia

provenientes dos processos de produgao ou transformacéo;

IV - polui¢cdo hidrica: langamento de efluentes que alterem a qualidade da

rede hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

V - geragao de residuos sélidos: produgao, manipulagdo ou estocagem de
residuos solidos, com riscos potenciais a0 meio ambiente e a saude

publica;



VI - vibracdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos

que produzam choques repetitivos ou vibragédo sensivel;

VII - periculosidade em relacéo as atividades que apresentam risco ao meio
ambiente e a saude humana, em funcdo da radiacdo emitida, da
comercializacdo, uso ou estocagem de materiais perigosos
compreendendo explosivos, gas natural e liquefeito de petroleo (GLP),
combustiveis inflamaveis e tdxicos, conforme normas que regulam o

tema.

Art.68 Os usos e as atividades serdao enquadrados nos niveis de incomodidade

estabelecidos abaixo:

| - ndo-incbmodos — o0 uso residencial e as categorias de uso

nao-residencial que ndo interfiram negativamente no meio ambiente;

Il - nivel | — categorias de uso n&o-residencial compativeis com o uso
residencial;
[l - nivel Il — o uso nao-residencial, cujo nivel de incomodidade permite sua

instalagdo nas proximidades do uso residencial,

IV - nivel Ill - o uso n&o-residencial, cujo nivel de incomodidade restringe

sua instalacao a localizacao

V - nivel IV — o uso industrial e correlatos, cujas atividades apresentam
niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o uso

residencial.

Art.69 Os usos e as atividades nao-incbmodos e os incbmodos nivel | poderao se
instalar em todo o perimetro urbano.
Art.70 Os usos e atividades Incomodos nivel Il deverao se localizar:
| - nas Vias Estruturais;

Il - nas Vias Coletoras;



Art.71

Art.72

Art.73

Art.74

[l - nas Vias de Inducéo;

IV - na Zona de Qualificagéo Urbana;

V - na Zona Urbana Consolidada;

VI - na Zona de Uso Diversificado;
VIl - nas Zonas de Estruturagao Urbana |, Il e Ill.

Paragrafo unico. As vias citadas nos incisos |, Il, lll e IV fazem parte da

Hierarquizagao Viaria Municipal, definida no Anexo VI.

Os usos e atividades Incdmodos nivel Il somente poderdo se localizar na

Zona de Uso Diversificado;

Os usos e atividades Incébmodos nivel IV somente poderdo se localizar na
Zona Industrial e Logistica, onde se admitird apenas o0 uso industrial,

logistico e correlatos.

Em edificagbes multifamiliares, sera admitido o uso n&o-residencial

nao-incémodo, limitado aos dois primeiros pavimentos da edificacéo.

A analise técnica do nivel de incomodidade n&o dispensa o Estudo de

Impacto de Vizinhanga (EIV) .



Art.75

Art.76

Art.77

TiTULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |

Das Disposi¢coes Gerais

Os instrumentos de politica urbana integram as estratégias para o
ordenamento territorial e serdo utilizados para a realizagdo dos objetivos
deste Plano Diretor.
Sao instrumentos de Politica Urbana previstos nesta Lei:
| - Parcelamento, Edificagcdo ou Utilizagado Compulsorios;
Il - Outorga Onerosa do direito de construir;
[ll - Transferéncia do direito de construir;
IV - Direito de Preempcao;
V - Estudo de impacto de vizinhanga;

VI - Tombamento de Imdveis ou de Mobiliario Urbano.

CAPITULOII

Do Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao Compulsoérios

Os imoveis nao edificados, subutilizados ou nao utilizados estao sujeitos ao
parcelamento, edificacao e utilizagdo compulséria nos termos do art. 182, da

Constituicao Federal.

§1° Sé&o considerados imoveis urbanos nao edificados os lotes e glebas

com coeficiente de aproveitamento utilizado igual a zero, com area:



| - igual ou superior a 750 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados),
localizados na Zona Urbana Consolidada e na Zona de Qualificacao

Urbana;

Il -igual ou superior a 1000 m? (mil metros quadrados), localizados na
Zona de Uso Diversificado e nas Zonas de Estruturacéo Urbana |, Il e
[l

§2° S&o considerados imoveis urbanos subutilizados os lotes e glebas em
qgue o coeficiente de aproveitamento nao atinge o minimo definido para

a zona onde se situam, conforme o Anexo VI, com area:

| - igual ou superior a 750 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados),
localizados na Zona Urbana Consolidada e na Zona de Qualificacao

Urbana;

Il -igual ou superior a 1000 m? (mil metros quadrados), localizados na
Zona de Uso Diversificado e nas Zonas de Estruturacédo Urbana |, Il e
Il

§3° Considera-se imével urbano nao utilizado todo tipo de edificacdo que
esteja comprovadamente desocupada ha mais de 2 (dois) anos,

ressalvados os casos dos imdveis integrantes de massa falida.

§4° O Municipio devera notificar os proprietarios dos imodveis nao
edificados, subutilizados ou nao utilizados, que terdo o prazo maximo
de 1 (um) ano, a contar do recebimento da notificagdo, para protocolar,
junto ao(s) 6rgao(s) competente(s), pedido de aprovagao e execugao

de projeto de parcelamento ou edificagdo daqueles imdveis.

§5° Os proprietarios de imoéveis nao edificados, subutilizados ou nao
utilizados notificados nos termos do § 4° deste artigo deverao iniciar a
execugao do projeto de parcelamento ou edificagdo desses iméveis no
prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da expedigao do alvara de

execucgao do projeto.



s proprietarios de imoveis ndo edificados, subutilizados ou néo
§6° O ietarios de imdveis néo edificad butilizad a
utilizados terdo prazo de até 5 (cinco) anos, contados a partir da
expedi¢ao do alvara de execugao do projeto mencionado no § 5° deste

artigo, para concluir as obras licenciadas.

§7° A transmissdo do imével ndo edificado, subutilizado ou n&o utilizado
por ato “inter vivos” ou “causa mortis” posterior a data da notificagao
prevista no § 4° deste artigo transfere as obrigagdes relativas ao
parcelamento, utilizagdo e edificagdo compulsoria sem interrupgao de

quaisquer prazos.

§8° Os imoveis referidos no “caput” deverdo atender os parametros de
parcelamento, uso e ocupagédo do solo definidos no Anexo VII desta
Lei.

Art.78 Os imodveis que nao podem ser classificados como nao edificados,
subutilizados ou n&o utilizados sdo aqueles que:

| - sdo utilizados para instalacdo de atividades econdémicas que néo

necessitem de edificacbes para exercer suas finalidades;

Il - exercem funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo

6rgao municipal competente;
lll - s&o de interesse do patrimbnio cultural, histérico ou ambiental,

IV - tém seu uso comprometido por ser coberto por remanescente florestal

nativo;
V - estdo na Area Especial de Interesse Ambiental e Cultural;

VI - ndo podem ser aproveitados em fungao de disputa judicial que impecga o

cumprimento da obrigagao pela simples conduta do proprietario;

VIl - iméveis que desenvolvem atividades agricolas dentro do Perimetro

Urbano em pequenas propriedades.

Art.79 A notificagao prevista no § 4° do art. 77 desta Lei sera feita por:



| - funcionario de 6rgao competente do Municipio ao proprietario do imével
ndo edificado, subutilizado ou no utilizado, ou, no caso de este ser
pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou

administrativa;

Il - carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for

residente ou tiver sua sede fora do territério do Municipio;

lll - edital, quando as tentativas de notificacdo nas formas previstas nos

incisos anteriores forem frustradas.

§1° A notificacdo a que se refere o caput deste artigo devera ser averbada
pelo Municipio na matricula do imovel néo edificado, subutilizado ou

nao utilizado, no Cartério de Registro de Imdveis.

§2° Uma vez promovido o adequado aproveitamento, com a finalizagcéo
das obras de parcelamento ou edificagdo do imoével nao edificado,
subutilizado ou ndo utilizado, cabera ao Municipio cancelar a

averbagao mencionada no paragrafo anterior.

§3° Constara expressamente no cadastro imobiliario e no carné do IPTU
dos imédveis considerados n&o edificados, subutilizados ou nao
utiizados a informacédo referente a aplicagdo do parcelamento,

edificacao e utilizacdo compulsoéria.

Secgdo Unica

Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriagdo com Pagamentos em

Art.80

Titulos

Os proprietarios dos imoveis nao edificados, subutilizados ou nao utilizados
que nado cumprirem as obrigacdes relativas ao parcelamento, edificacéo e
utilizagdo compulséria nos prazos estipulados, conforme o caso, deverao
arcar com aliquotas progressivas de IPTU, majoradas anualmente pelo
prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, até atingir a aliquota maxima de 15%

(quinze por cento).



§1°

§2°

O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano devera ser o dobro do

valor da aliquota aplicada no ano anterior.

Na hipotese de a aliquota superar 15% (quinze por cento) pela
progressividade mencionada no § 1° deste artigo, antes do prazo de 5
(cinco) anos, sera mantida a aliquota maxima até que se cumpra as
obrigagcdes de parcelar, edificar, utilizar o imével nédo edificado,
subutilizado ou n&o utilizado, conforme o caso, ou até que ocorra sua

desapropriagcao pelo Municipio.

Art.81 E vedada a concess3o de isencdes, anistias, incentivos ou outros beneficios

Art.82

Art.83

fiscais relativos ao IPTU progressivo no tempo.

§1°

§2°

Quando os proprietarios de imoveis nao edificados, subutilizados ou
nao utilizados receberem a notificacdo prevista nesta Lei relativa ao
parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsdria, conforme o caso,
serdo suspensas quaisquer isencdes prévias relativas a cobranca de

IPTU incidentes nesses imoveis.

Uma vez comprovado o cumprimento das obrigag¢des relativas ao
parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulséria do imoével néo
edificado, subutilizado ou nao utilizado, conforme o caso, a cobranga
do IPTU no exercicio seguinte sera feita segundo as aliquotas vigentes

no ano anterior ao inicio da progressividade mencionada nesta Lei.

Cabe ao proprietario dos imoveis nao edificados, subutilizados ou nao

utilizados comunicar ao Municipio a data de ocupacdo dos imédveis que

tenham sido edificados e passaram a ser utilizados ou a data de inicio das

obras em imdveis parcelados ou que receberam empreendimentos de

grande porte, conforme o caso.

Sera elaborada uma lei especifica pelo poder publico municipal que

disciplinara os procedimentos para a aplicagdao do IPTU progressivo no

tempo.



Art.84

Art.85

Art.86

Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no
tempo sem que os proprietarios de iméveis nao edificados, subutilizados e
nao utilizados tenham cumprido as obrigagcdées de parcelamento, edificacéo
e utilizacdo compulséria, conforme o caso, o Municipio podera desapropriar
esses imoveis com pagamento em titulos da divida publica, previamente

aprovados pelo Senado Federal.

Paragrafo unico. Os titulos da divida publica mencionados no caput deste
artigo deverao ser resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os

juros legais.

Uma vez concluido o processo de desapropriagao do imoével nao edificado,

subutilizado ou nao utilizado com pagamentos em titulos da divida publica, o

Municipio devera determinar sua destinagdo urbanistica em consonancia

com os objetivos deste Plano Diretor, diretamente ou por meio de alienagao

ou concessao a terceiros, observando-se o procedimento licitatorio e a

legislacéo relacionada a concessao de uso de bens publicos.

§1° Os adquirentes ou concessionarios dos imoveis nao edificados,
subutilizados ou n&o utilizados desapropriados pelo Municipio com
pagamentos em titulos da divida publica deverdo parcelar, edificar e
utilizar esses iméveis, conforme o caso, no prazo de 5 (cinco) anos,
contados da data da aquisi¢ao ou da concessao.

§2° Caso ndo seja cumprido o prazo previsto no § 1° deste artigo pelo
adquirente, sera retomada a aplicagédo do IPTU progressivo sobre o

imovel.

CAPITULO IlI

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

O Municipio podera exercer a faculdade de outorgar, onerosamente, o
exercicio do direito de construir, conforme disposto nos arts. 28, 29, 30 e 31,
da Lei Federal n° 10.257/01 - Estatuto da Cidade, e de acordo com os

critérios e procedimentos estabelecidos nesta Lei.



Art.87

Art.88

Art.89

Art.90

Art.91

Nas areas passiveis de outorga onerosa, o potencial construtivo adicional
podera ser exercido conforme parametros urbanisticos definidos no Anexo

VIl desta Lei, mediante contrapartida financeira.

§1° Entende-se por potencial construtivo o produto resultante da
multiplicagdo da area do lote pelo coeficiente de aproveitamento,
sendo o potencial construtivo adicional a diferenca entre o potencial

construtivo basico e maximo do lote.

§2° O potencial construtivo adicional € bem juridico dominical, de

titularidade do Municipio, com fung¢des urbanisticas e socioambientais.

A outorga onerosa do direito de construir sera implementada nas Zonas de
Estruturacdo Urbana I, Il e Ill, na Zona de Qualificagdo Urbana e na Zona

Urbana Consolidada.

A contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa do direito de

construir tera seu calculo definido em lei especifica.

A solicitacdo de potencial construtivo adicional se vinculara a aprovagao do

projeto de edificagao.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo expedira certiddo de outorga onerosa

apos efetivado o pagamento.

Os recursos auferidos com a adogado da outorga onerosa do direito de
construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
- FMDU e deverao ser aplicados nas finalidades previstas nos incisos | a
VIII, do art. 26, da Lei Federal n° 10.257/01 - Estatuto da Cidade.



Art.92

Art.93

Art.94

CAPITULO IV

Da Transferéncia do direito de construir

O proprietario de imovel localizado na Macrozona de Preservagao e
Conservagdo Ambiental e na Area Especial de Preservagdo Cultural e
Historica do Municipio podera exercer na Macrozona Urbana Consolidada o
potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o potencial
construtivo nao utilizado no préprio imével, até o coeficiente maximo

permitido na zona em que se insere, quando tratar-se de imével:
| - de interesse do patrimonio cultural, definido pelo 6rgao competente;

Il -que esteja servindo a programas de regularizagdo fundiaria,
urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e

habitacdo de interesse social; ou

Il - para implantagdo de equipamentos publicos e comunitarios.

§1° Os imdveis listados nos incisos | a lll, deste artigo, poderéo transferir,
até 100% (cem por cento) do coeficiente de aproveitamento basico ndo

utilizado.

ransferéncia de potencial construtivo prevista nos incisos Il e lll,
2° At fi d t I trut t el
deste artigo, também podera ser concedida ao proprietario que doar ao

Municipio seu imével, para os fins previstos neste artigo.
O valor do potencial construtivo a ser transferido tera seu calculo definido
em lei especifica.
CAPITULO V

Do Direito de Preempg¢ao

O Municipio podera exercer o direito de preempg¢ao para aquisicdo de

iméveis objeto de compra e venda onerosa em todo o territorio municipal.



Paragrafo unico. O direito de preempgao podera ser exercido sempre que

o Municipio necessitar de areas para:
| - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - regularizagao fundiaria;
[l - constituicao de reserva fundiaria;
IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos, livres, areas verdes e espacgos de cultura

e de lazer;
VII - instituicdo de unidades de conservagéao;

VIII - preservacdo, conservacdo e recuperacdo de areas de interesse

ambiental;

IX - protegdo, recuperagdo e criagdo de areas de interesse historico,

cultural e paisagistico.

Art.95 O direito de preempcéao sera exercido nos imoveis a serem definidos em lei
especifica, cujo interesse devera ser informado aos cartorios de registro de

imével do Municipio.

§1° Lei Municipal ira definir os iméveis ou areas que estarao sujeitas ao
direito de preempcdo, levando em consideracdo as diretrizes
expressas neste Plano Diretor e por meio de consulta do Conselho
Municipal da Cidade.

§2° O Municipio podera renunciar ao direito de preempg¢ao, desde que
devidamente fundamentado e ouvido o conselho especifico, por meio
da expedicado de resolugédo do poder executivo publicada na Imprensa

Oficial do Municipio.



Art.96

Art.97

Art.98

O Municipio tera preferéncia na aquisi¢ao de imoveis sujeitos ao direito de
preempcao pelo prazo de 5 (cinco) anos contado a partir da publicacdo da
lei especifica e podera ser renovado, por lei, a partir de um ano apés o

decurso do prazo inicial de vigéncia.

§1° Quando houver terceiros interessados na compra do imovel sujeito ao
direito de preempc¢ao, o proprietario desse imovel devera encaminhar
comunicado para o o6rgdo competente do Municipio informando a

intencao de aliena-lo onerosamente.

§2° Ouvido o conselho especifico, 0 Municipio podera decidir pela renuncia
ou ndo ao direito de preempcéao a partir do comunicado do proprietario
ou exigir a apresentacdo de documentos para sua avaliacdo antes da

decisio.

A declaragdo de intengdo de venda do imoével sujeito ao direito de
preempcao devera ser apresentada ao 6érgédo competente do Municipio com
os seguintes documentos, sem prejuizo de outros exigidos em legislacao

especifica:

| - contrato preliminar ou proposta de compra apresentada pelo terceiro
interessado na aquisigdo do imovel no qual devera constar preco,

condi¢gdes de pagamento e prazo de validade;
Il - enderego do proprietario do imovel para recebimento de notificagdes;
Il - certidao atualizada da matricula do imodvel;

IV - declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, informando
se incide ou ndo quaisquer encargos e 6nus sobre o imdvel, inclusive os

de natureza real, tributaria ou pessoal persecutoria.

Recebidos os documentos mencionados no art. 97, o Municipio devera
manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse em

exercer a preferéncia para aquisicao do imovel.



§1°

§2°

§3°

§4°

§5°

A manifestacdo de interesse do Municipio na aquisicdo do imovel

devera conter a destinagao futura do bem a ser adquirido.

O Municipio devera publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da
declaracao de intencdo de venda recebida e da intencdo de aquisicao
do imével nas condigbes do contrato preliminar ou da proposta de
compra apresentada pelo terceiro, desde que compativel com as

condigdes reais de mercado.

Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestacdo do Municipio, é
facultado ao proprietario do imével sujeito ao direito de preempgao
alienar onerosamente o imoével ao proponente interessado nas
condicbes do contrato preliminar ou da proposta de compra antes
mencionados, sem prejuizo do direito do Municipio exercer a
preferéncia diante de outras propostas de aquisi¢des onerosas futuras

dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempgéo.

Concretizada a venda do imodvel sujeito ao direito de preempgao a
terceiro, o proprietario que alienou esse imovel deve entregar ao 6rgéo
competente do Municipio cépia do instrumento de alienagdo e da
matricula atualizada do imdével dentro do prazo de 30 (trinta) dias
contados da data de alienagao, sob pena de pagamento de multa em
valor equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) do valor

total da alienacéao, assegurado o contraditorio.

Concretizada a venda do imével a terceiro em descumprimento ao
direito de preempcdo, o Municipio promovera as medidas cabiveis

para:

| - anular a comercializagdo do imdével efetuada em condigdes diversas do

contrato preliminar ou da proposta de compra apresentados;

Il - imitir-se na posse do imdével sujeito ao direito de preempgao que tenha

sido alienado a terceiro apesar da manifestagdo de interesse do

Municipio em exercer o direito de preempcao.



Art.99

§6° Em caso de anulagdo da venda do imdvel sujeito ao direito de
preempc¢ao, o Municipio podera adquiri-lo pelo valor da base de calculo
do IPTU ou pelo valor indicado no contrato preliminar apresentado, se

este for inferior aquele.

§7° Outras sangdes relativas ao descumprimento do direito de preempgao

poderao ser estabelecidas em lei especifica.

O Municipio devera divulgar na Imprensa Oficial ou jornal de grande
circulacdo a lista de todos os imdveis adquiridos por meio do direito de

preempc¢ao, informando no minimo:
| - numero da inscricdo imobiliaria com dados do setor, quadra, lote do
imoével;
Il - enderego completo do imével,
lIl - prego do imdvel sujeito ao direito de preempgéo previsto no contrato
preliminar apresentado pelo terceiro interessado na aquisigdao do

imovel, caso o proprietario desse imével tenha encaminhado

declaragao de intengao de venda ao 6érgao competente do Municipio;

IV - destinacdo do imdvel sujeito ao direito de preempg¢ao, caso o Municipio

tenha manifestado interesse na aquisicao desse imovel;

V - preco pago pelo imoével sujeito ao direito de preempgao adquirido pelo

Municipio;

VI - prego de aquisi¢do, pelo Municipio, do imével sujeito ao direito de

preempgao cuja venda a terceiros tenha sido anulada.

Art.100 O Municipio podera averbar a incidéncia do direito de preempg¢do nas

matriculas dos imdveis sujeitos a essa incidéncia.

Paragrafo unico. Constara expressamente no cadastro imobiliario € no

carné do IPTU dos iméveis sobre os quais incide o direito de preempgéao.



CAPITULO VI
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

Art.101 O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, a ser exigido nos procedimentos
de licenciamento urbanistico, € o instrumento que devera contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de
vida da populacao residente ou usuaria da area em questao e seu entorno,
devendo incluir, no que couber, a analise e proposi¢céo de solugéo para as

seguintes questdes:
| - adensamento populacional;
Il - uso e ocupacao do solo;
[l - valorizag&o imobiliaria;
IV - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia
elétrica, bem como geracédo de residuos solidos, gasosos, liquidos e

efluentes de drenagem de aguas pluviais;
VI - equipamentos comunitarios, como os de saude e educacgao;

VIl - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e

desembarque;
VIII - polui¢cdo sonora, atmosférica e hidrica;
IX - ventilacado e iluminacéo;
X - vibragéao;
XI - periculosidade;
XII - riscos ambientais;

Xl - impacto socioecondmico na populagao residente ou atuante no entorno.



Paragrafo Unico. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV se aplica aos

empreendimentos localizados no Perimetro Urbano do territério municipal.

Art.102 Sao consideradas obras geradoras de impacto sujeitas a

elaboragao do EIV/RIV, aquelas que, quando implantadas:

| - sobrecarreguem a infraestrutura urbana, interferindo direta ou
indiretamente no sistema viario e de fluxo de transito, escoamento de
aguas pluviais, coleta e langcamento de efluentes sanitarios, drenagem,

estacionamento, abastecimento de telefonia, energia elétrica e agua;

Il - provoquem alteragbes significativas nos padrées funcionais e
urbanisticos da area direta e indiretamente afetada, interferindo na
paisagem urbana e no patriménio cultural, historico e natural

circundante;

Il - impliquem déficit de equipamentos urbanos e comunitarios, publicos e
privados, nos setores social, de educacdo, seguranca, saude e

assisténcia social;

IV - contribuam para a geragao de poluicao atmosférica, visual e/ou sonora,
estabelecendo alteracdo substancial e incbmoda nos padrées de

bem-estar coletivo.

Paragrafo Unico. Os procedimentos para elaboragdo e aprovacdo do EIV e

do RIV serdo definidos em decreto municipal especifico.

Art.103 Sdo exemplos de atividades ou empreendimentos geradores de impacto

sujeitos obrigatoriamente a elaboragao do EIV/RIV:
| - Estabelecimento de ensino para mais de 200 (duzentos) estudantes;
Il - Creche para mais de 100 (cem) criangas;

lIl - Posto de combustivel ou depédsito de gas em terreno maior que 1.500

m? (mil e quinhentos metros quadrados);

IV - Shopping center ou centro de compras;



V - Cemitério;
VI - Hospital com mais de 50 (cinquenta) leitos;

VII - Centro ou consultério médico com area superior a 1.000 m? (mil metros

quadrados);
VIII - Atividade geradora de ruido noturno;

IX - Atividade mineraria em area urbanizada.

Art.104 Para eliminar ou minimizar os impactos negativos a serem gerados e, como
condicdo para obter alvaras, licencas ou autorizagcdes de construcio,
ampliagdo ou funcionamento de empreendimentos ou atividades, o
Municipio podera solicitar alteracdes, complementacdes, compensacgoes,
ou, ainda, a execugdao de melhorias na infraestrutura urbana e de

equipamentos comunitarios, tais como:
| - ampliagao das redes de infraestrutura urbana;

Il - area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o

atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracéao,

ponto de 6nibus, faixa de pedestres, semaforizagao;

IV - protegao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem

os desconfortos da atividade;

V - manutencédo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdénicos
ou naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico

ou cultural, bem como recuperagao ambiental da area;
VI - cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;

VIl - percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento ou fora

dele;



VIII - possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras areas

da cidade.

§1° Deverao constar do Estudo Impacto de Vizinhanga - EIV e respectivo
Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV as exigéncias previstas neste
artigo, as quais serdo proporcionais ao porte e a magnitude dos

impactos do empreendimento ou atividade.

§2° A aprovagdo do empreendimento ou atividade ficara condicionada a
assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado, em que este
se compromete a executar, as suas expensas, as obras e servicos
necessarios a eliminagao, minimizagédo ou compensacao dos impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento ou atividade e demais
exigéncias apontadas pelo Municipio, antes da respectiva implantagao

ou instalagao.

§3° Os documentos que comprovem a conclusdo dos empreendimentos e
a regularidade do funcionamento das atividades serao expedidos
mediante comprovagao do atendimento as exigéncias previstas no § 2°

deste artigo.

Art.105 A exigéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ndo substitui o

licenciamento ambiental.

Art.106 Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV e do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, que ficaréo

disponiveis para consulta, no érgdo municipal competente.

Paragrafo Unico. O 6rgéo publico responsavel pelo exame do Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV e do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV
devera realizar, no minimo, 1 (uma) audiéncia publica, com os moradores

da area afetada ou sua associagao, antes da decisédo sobre o projeto.



CAPITULO VII

Do Tombamento de Iméveis ou de Mobiliario Urbano

Art.107 Devera ser elaborado plano especifico pelo érgdo municipal competente
para o tombamento dos bens materiais presentes no Inventario de Protecéo
do Patriménio Artistico e Cultural de Jundiai - IPPAC.

Art.108 O tombamento de iméveis ou de mobiliario urbano sera aplicado em todo o
territério municipal, especialmente na Area Especial de Preservagdo Cultural

e Historica, na forma da Lei Complementar n°® 443/07.

TiTULO V
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

CAPITULO |

Dos Instrumentos de Gestao Participativa

Art.109 Ficam estabelecidos os Instrumentos que garantam a participagao direta da
populacdo em todas as fases do processo de planejamento e gestdo da

Politica de Desenvolvimento Territorial de Jundiai, sendo estes:
| - Conselho Municipal da Cidade;

Il - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

lll - Debates, audiéncias e consultas publicas;

IV - Sistema de transparéncia municipal.

Paragrafo unico. A participacdo dos municipes em todo processo de
planejamento e gestdo da cidade sera baseada na informagado plena,
disponibilizada pelo Municipio com a devida antecedéncia, garantindo o
acesso publico, a transparéncia, e os preceitos da gestdo democratica,

ressalvadas as informagdes protegidas pelo sigilo nos moldes da lei.



Secao |
Do Conselho Municipal da Cidade

Art.110 Fica criado o Conselho Municipal da Cidade, 6rgao consultivo e deliberativo
de politica urbana, composto por representantes do Poder Publico e da

Sociedade Civil.

Art.111 O Conselho tera composicao tripartite, contando com 36 (trinta e seis)
membros titulares e respectivos suplentes, representantes do Poder Publico

e da sociedade civil na seguinte conformidade:

I-12 (doze) membros representantes de o6rgaos do Poder Publico
indicados pelo Prefeito, devendo contemplar, no minimo,

representantes das seguintes areas:

a) Meio Ambiente;

b) Infraestrutura e Servigos Publicos;

c) Mobilidade e Transporte;

d) Desenvolvimento Econdmico, Ciéncia e Tecnologia;
e) Finangas municipais;

f) Saneamento ambiental;

g) Habitagéao;

h) Atividades agrossilvopastoris;

i) Esporte e cultura;

j)  Turismo.

II-12 (doze) membros representantes dos moradores das Zonas do

Municipio, da seguinte forma:

a) 2 (dois) da Zona de Qualificagdo Urbana;



b) 2 (dois) da Zona Urbana Consolidada;

c) 1 (um)da Zona de Estruturagdo Urbana I;
d) 1 (um)da Zona de Estruturacédo Urbana ll;
e) 1 (um)da Zona de Estruturagao Urbana lll;
f) 1 (um) da Zona de Industria e Logistica;

g) 2 (dois) da Zona de Conservacao Hidrica e Desenvolvimento Rural

Sustentavel;
h) 1 (um) da Zona de Qualificagdo Rural;
i) 1 (um) da Zona de Uso Diversificado;

Il - 12 (doze) representantes de entidades da sociedade civil organizada,

na seguinte conformidade:

a) 4 (quatro) de entidades de empresarios sendo, 1 (um) do setor
imobiliario, 1 (um) da construgéao civil, 1 (um) do setor agropecuario

e 1 (um) dos demais setores econdmicos;
b) 4 (quatro) de entidades profissionais, académicas e de pesquisa;
c) 2 (dois) de entidades sindicais dos trabalhadores;

d) 2 (dois) de organizagbes da sociedade civil e de coletivos

organizados nao incluidos nas alineas anteriores.

§1° Os representantes de orgaos do Poder Publico deverdao ter
participacdo ativa nas reunides, fornecendo dados, informacdes e
subsidios técnicos das suas respectivas areas para esclarecer os

demais membros e possibilitar o aprofundamento dos debates.

§2° Os representantes do Poder Publico poderédo ser substituidos por ato

do Prefeito.



§3° Os membros representantes dos segmentos correspondentes aos
incisos Il e Ill deste artigo serdo eleitos na forma definida no

Regimento Interno do Conselho.

§4° O mandato dos conselheiros sera de trés anos, sendo permitida
apenas uma reconducdo na condicdo de titular e, ilimitadamente, na

condic&o de suplente.

§5° Terao assento, com direito a voz no Conselho, 2 (dois) representantes

de orgéos estaduais com atuacgéao regional.

Art.112 O Conselho tera as seguintes atribuicdes:

| - acompanhar a execugao das diretrizes do Plano Diretor, opinando sobre
questodes relativas a sua aplicacdo e propondo audiéncias publicas em

casos eventuais de questdes controversas;

Il - propor atualizagdo, complementacdo, ajustes e alteragdes no Plano

Diretor;

lll - elaborar propostas de projetos de lei de interesse urbanistico que

correspondam aos principios e diretrizes desta Lei;

IV - acompanhar a aplicacdo da legislagdo municipal relativa ao

planejamento e desenvolvimento territorial;

V - avaliar e opinar sobre as indicacdes de acdes prioritarias previstas no
Plano Diretor, especialmente as indicadas para execugédo no exercicio

do ano seguinte;

VI - identificar os programas passiveis de serem financiados pelo Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e indicar a necessidade de

fontes complementares;

VIl - acompanhar a aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de

Desenvolvimento Urbano;



VIII - analisar e emitir parecer anualmente sobre a prestacdo de contas do
FMDU, compartilhando as informacdes no portal eletrbnico oficial da

Prefeitura;
IX - estimular a articulagao entre os conselhos municipais setoriais;

X -acompanhar a execugdo de planos e projetos de interesse do

desenvolvimento urbano, inclusive os planos setoriais;

Xl - acompanhar a implementacéo dos instrumentos urbanisticos previstos

no Plano Diretor;

XII - discutir e apresentar sugestdes de Parcerias Publico-Privadas que se
relacionem com os instrumentos referentes a implementacédo do Plano

Diretor;

XIII - monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a

Transferéncia do Direito de Construir;

XIV - debater e direcionar as contrapartidas oriundas de Estudo de Impacto
de Vizinhancga (EIV);

XV - convocar, organizar e coordenar os debates, audiéncias e consultas

publicas;

XVI - elaborar relatério anual de suas atividades, o qual devera ser

compartilhado publicamente através da Imprensa Oficial Municipal;

XVII - elaborar e aprovar seu regimento interno.

Secaol ll

Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art.113 Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, formado pelos

seguintes recursos:

| - recursos proprios do Municipio;



II - transferéncias intergovernamentais;
[l - transferéncias de instituicdes privadas;
IV - transferéncias do exterior;
V - recursos provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;
VI - doacgoes;

VII - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

§1° O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera gerido pelo
Conselho Municipal da Cidade.

§2° Os recursos especificados no inciso V serdo aplicados conforme
orienta o art. 26 da Lei Federal n°® 10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Secao lll

Dos Debates, audiéncias e consultas publicas

Art.114 Debates, audiéncias e consultas publicas serdo realizados sempre que
necessario, com o objetivo de incorporar a comunidade na definicdo e
gestdo das politicas urbanas através de um sistema democratico de
participagcdo, consultando acerca das questées urbanas de forma a ampliar
o debate e dar suporte a tomada de decisbes do Conselho Municipal da
Cidade.

Art.115 O Executivo realizarad audiéncia publica visando a discussao de projetos e
acbes de politica urbana, rural e ambiental, bem como a gestdo
orcamentaria participativa, devendo ser previamente divulgada, da forma
mais ampla possivel, com informagdes sobre o tema, a data, o horario e o

local de sua realizacio.



§1° O Executivo tera representantes em audiéncias publicas responsaveis
por expressar os interesses do Municipio, por ocasido do processo de
licenciamento de empreendimentos e atividades publicas e privadas de
impacto urbanistico ou ambiental, para os quais sejam exigidos

estudos e relatorios de impacto ambiental.

§2° O procedimento para realizagao das audiéncias publicas de que trata

este artigo sera regulamentada por decreto do Poder Executivo.

§3° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais
como estudos, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a
disposicdo de qualquer interessado para exame e extragao de copias,
inclusive por meio eletrébnico e em formato aberto, na forma do

regulamento.

§4° As atas produzidas em audiéncia publica deverao ser registradas para
acesso e divulgacao publicos em até 30 (trinta) dias da sua realizagao
e deverao ser consideradas no respectivo processo administrativo que
as motivou, no qual o Poder Executivo indicara as medidas adotadas

em funcao das opinides e manifestagdes colhidas junto a populagéo.

CAPITULO I

Do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao

Secgao unica

Do Sistema de transparéncia municipal

Art.116 O Sistema de transparéncia municipal tem como objetivos:

| - fornecer, com clareza, precisao, objetividade e seguranca, informacdes
para o planejamento, o monitoramento, a implementacao e a avaliagéo

da politica urbana;

Il - subsidiar, a partir das informacdes compartilhadas, a tomada de

decisdes referentes ao planejamento urbano;



[Il - permitir que os municipes e todos os interessados tenham acesso as
informacdes relevantes a este processo, tais como dados, informacgdes
e indicadores sociais, culturais, econdbmicos, financeiros, patrimoniais,
administrativos, fisico-territoriais, cartograficos, ambientais, imobiliarios

e outros de relevante interesse para o Municipio.

§1° O Sistema de transparéncia municipal devera manter atualizadas todas
as informacgdes compartilhadas.

§2° As informagbdes deverdo ser compartilhadas de modo democratico e
publico, disponibilizadas nos canais de comunicagdo oficial da

Prefeitura, especialmente os de natureza virtual.
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ANEXO VII - indices e Pardmetros Urbanisticos por Zona e Hierarquia Vidria

Macrozona

Areas Especiais o
P Historica

Hierarquia Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Taxa de Ocupagao
Zona Viaria Minimo Basico Méximo  Permeabilidade |gtes <500m? Lotes > 500m?
regionais N/A
7 c S estruturais -
mmmConeatto s | omons WA o1 WA owa WA wa
indutoras -
locais N/A 0,1 N/A
regionais N/A
estruturais -
Zona de Qualificagdo Rural coletoras N/A 0,2 N/A N/A N/A N/A
indutoras -
locais N/A 0,2 N/A
regionais N/A
estruturais 0,3 1,0 1,5
coletoras - 20% 60% 70%
indutoras 0,3 1,0 1,5
locais 0,3 1,0 N/A
regionais N/A
estruturais 0,3 1,0 2,0
coletoras 0,3 1,0 2,0 15% 65% 75%
indutoras 0,3 1,0 1,5
locais 0,3 1,0 N/A
regionais N/A
estruturais 0,3 1,5 2,5
coletoras 0,3 1,5 2,0 15% 65% 75%
indutoras 0,3 1,5 1,5
locais 0,3 1,0 N/A
regionais 0,2 0,5 N/A
estruturais 0,2 0,5 N/A
coletoras 0,2 0,5 N/A 20% 55% 60%
indutoras -
locais 0,2 0,4 N/A
regionais N/A
estruturais N/A 0,4 N/A
coletoras N/A 0,4 N/A 30% 60% 70%
indutoras N/A 0,4 N/A
locais N/A 0,3 N/A
regionais N/A
estruturais 0,3 1,25 2,0
coletoras 0,3 1,0 2,0 15% 65% 75%
indutoras 0,3 1,0 1,5
locais 0,2 1,0 N/A
regionais N/A
estruturais 0,3 2,0 3,0
coletoras 0,3 2,0 3,0 10% 75% 80%
indutoras 0,3 1,5 2,5
locais 0,2 1,0 2,0
regionais N/A
estruturais 0,3 1,0 N/A
coletoras 0,3 1,0 N/A 20% 70% 75%
indutoras 0,3 1,0 N/A
locais 0,2 1,0 N/A
Area Especial de Preservacdo Cultural e todos os tipos  ndo se aplica 0,5 ndo se aplica 0% 80% N/A




ANEXO IX - Permissibilidade de Usos por Zona e Hierarquia Vidria

Uso Nao Residencial

Macrozona Zona Hier.a'r c!uia Uso Ambiental Uso Rural Uso Residencial Uso Misto ) ) . Industrial e
Viaria Comercial Servigos Institucional P
Logistico
N/A Sim Nado Nio Nio Nio Nao Sim Nio
N/A Sim Sim Sim Ndo Sim Sim Sim N3o
zona Co "se"'akci :’a:"d"ca . N/A Sim Sim Sim No No Nao sim Nio
Zona de Qualificagdo Rural N/A Sim Sim Sim Ndo Sim Sim Sim N3o
regionais Nao Nao Nao Nao
estruturais Sim Sim Sim Sim
coletoras Nao Nao - - - - Sim Nao
indutoras Sim Sim Sim Sim
locais Sim Sim Nao Sim
regionais Ndo N3o Nao Nao
estruturais Sim Sim Sim Sim
coletoras N&o N&o Sim Sim Sim Sim Sim Néo
indutoras Sim Sim Sim Sim
locais Sim Sim Nao Sim
regionais Nao N3o Ndo Nao
estruturais Sim Sim Sim Sim
coletoras N&o Nao Sim Sim Sim Sim Sim N&o
indutoras Sim Sim Sim Sim
locais Sim Sim Nao Sim
regionais Nio Nao Nao Sim
estruturais Sim Néo Néo Sim
coletoras Néao Nao Nao Ndo Sim Sim Sim Sim
indutoras - - - -
locais Sim Sim Nao Sim
regionais Nio N3o Nio Nao
estruturais Sim Sim Sim Sim
coletoras Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim N&o
indutoras Sim Néo Sim N&o
locais Sim Nao Nao Nao
regionais Ndo Ndo Ndo Néao
estruturais Sim Sim Sim Sim
coletoras Sim N&o Sim Sim Sim Sim Sim Nao
indutoras Sim Sim Sim Sim
locais Sim Sim Nao Sim
regionais Ndo Ndo Ndo Né&o
estruturais Sim Sim Sim Sim
coletoras Sim N&o Sim Sim Sim Sim Sim Nao
indutoras Sim Sim Sim Sim
locais Sim Sim Sim Sim
regionais Ndo Ndo Ndo Nao Sim
estruturais Sim Sim Sim Sim Sim
coletoras Sim Nao Sim Sim Sim Sim Sim Nao
indutoras Sim Sim Sim Sim Nao
locais Sim Sim Néo N&o N&o
Fie Eqpzafel 6 g @liave] N/A N3o N3o Sim Sim Sim sim Sim Nio
e Historica
Area Especial de Interesse Ambiental N/A Sim N3o N3o N3o Ndo N3o Sim Ndo
e Cultural
Areas Esp
Area Especial de Protegéo Hidrica N/A Sim Nao Nido Nido Nido Nao Ndo Nido
Area Especial do Aeroporto N/A Uso Exclusivo Aeroportudrio e atividades afins (Escola de aviagao civil, por exemplo)




ANEXO VIl - Aplicagéio dos Instrumentos Urbanisticos por Zona

Macrozona

Areas Especiais

Parcelamento, Edificagdo ou
Zona

Outorga Onerosa do Direito de

Transferéncia do Direito de

Direito de Preempgao

Estudo de Impacto de

Tombamento de Imdveis ou de

Utilizagao Compulséria Construir Construir Vizinhanga Mobiliario Urbano
Sim, para lotes e glebas com area . .
; . ) sim ndo
igual ou superior a 1000m
Sim, para lotes e glebas com area . .
; ” N sim ndo
igual ou superior a 1000m
Sim, para lotes e glebas com area . ~
; ” ) sim ndo
igual ou superior a 1000m
nao nao nao
Todo o territério municipal Perimetro Urbano municipal Todo o territério municipal
nao nao nao
Sim, para lotes e glebas com area . .
) ) R sim ndo
igual ou superior a 750m
Sim, para lotes e glebas com area . .
. ) ) sim ndo
igual ou superior a 750m
Sim, para lotes e glebas com area - .
; . N ndo sim
igual ou superior a 1000m
Area Especial de Preservagdo Cultural e )
: g N/A N/A sim

Historica
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