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RESUMO

Este trabalho se dedicou a analisar as mudancas imobiliarias e de estrutura social em
areas rurais do municipio de Cunha, SP que podem indicar a possivel ocorréncia do
processo de gentrificacdo no rural. Para isso foi realizada uma revisédo bibliografica
sobre o tema da gentrificacdo em dialogo com a abordagem da gentrificacdo em areas
rurais. O estudo apresenta ainda trés casos de gentrificagdo em areas rurais
estrangeiras com o intuito de compreender 0s contextos, as consequéncias e as
varaveis utilizadas para interpretacdo do cenario da gentrificacdo nos rurais da
Inglaterra, Russia e Estados Unidos. Por fim, esta pesquisa identificou dados
disponibilizados para Cunha que evidenciaram a migracao de popula¢cdes de fora do
municipio e com maior poder aquisitivo. Essas populacdes pode estar exercendo uma
pressdo sobre o mercado imobiliario local, criando aumento dos precos das terras
vendidas e atraindo novos investimentos, principalmente no sentido dos servicos de
lazer e turismo ofertados no municipio. Entretanto, este trabalho também aponta para
a necessidade de realizar um acompanhamento mais aprofundado sobre as
dindmicas e processos que configuram as mudancas e se estas se caracterizam como

um caso de gentrificacao no rural brasileiro.

Palavras-chave: gentrificacdo rural, Cunha, ambientes naturais, zona rural,

transformacdes fundiarias.



ABSTRACT

This work was dedicated to analyzing the real estate and social structure changes in
rural areas of the municipality of Cunha, SP that may indicate whether a gentrification
process in the rural areas is underway. For this, a bibliographic review on the subject
of gentrification was carried out in dialogue with the approach of gentrification in rural
areas. The study also presents three cases of gentrification in foreign rural areas in
order to understand the contexts, consequences and variables used to interpret the
scenario of gentrification in rural England, Russia and the United States. When
bringing the analyses of rural gentrification to Cunha, we found preliminary data that
shows a migration of effluent population towards the municipality that may be pushing
the local real state market to increase land price and leading to new investments,
mainly in the sense of leisure and tourism services. However, this study also points to
the need to carry out a more in-depth analyses on the dynamics and processes that
shape changes in Cunha and whether they are characterized as a case of gentrification

in rural Brazil.

Keywords: rural gentrification, Cunha, natural environment, rural zone, land
transformations.
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1. INTRODUCAO

A gentrificacdo é um processo conhecido nos dltimos cinquenta anos por
determinar a reestruturacio de bairros e distritos tradicionais de grandes cidades. E
conhecida principalmente por trés grandes caracteristicas, definidas pela mudanca no
estoque de moradias, no preco das residéncias e dos aluguéis e, por fim, pelas
transformacdes no perfil populacional dessas regides. A dinamica dessas mudancas
ocorre concomitantemente ao processo de excluséo do acesso das classes de menor
poder aquisitivo ao mercado de moradias e gera grandes mudancas nas paisagens
de areas urbanas e rurais onde se consolida (CONTRERAS; LULLE; FIGUEROA,
2016).

O processo da gentrificacdo comecou a ser estudado primeiramente nos
ambientes urbanos, sobretudo nos anos 1960 e 1970 quando o mundo, e em particular
as cidades, experimentaram um rompimento do perfil das rela¢cées de comunicacao,
de trabalho e de consumo (HAMNETT, 1991). Diante desse contexto, os anos 1990
inauguraram um campo de estudos até entdo pouco discutido: o da gentrificacdo no
rural (HAMNETT, 1991). Também consolidada pelos trés grandes fatores
estruturantes, mas reforgcada pela valorizacéo do carater simbolico da vida no campo.
A instituicdo de segundas residéncias como areas de lazer, a proximidade com a
natureza e a baixa densidade populacional, sdo apenas alguns dos fatores
paisagisticos que fomentam o consumo de moradias no campo e continuam atraindo

as populacdes urbanas para as regides interioranas.

Desta forma, a busca pelas amenidades rurais se coloca como um dos
protagonistas da tendéncia para o processo da gentrificacdo rural ocorrer, além da
procura por experienciar o estilo de vida rustico e bucdlico idealizados para esses
espacos como decorréncia da sua histéria relacionada ao trabalho. Sendo que, de
modo geral, torna-se imprescindivel a busca pela compreensao dos seus contextos,
como consolidacdo da ocupacéo, o trabalho predominante, a estética, a paisagem e
a infraestrutura, uma vez que o0 acesso, a mobilidade e a oferta de servigos
especializados sao variaveis consideradas pelas populacdes que migram para as

regides gentrificadas.
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E a partir do conceito da gentrificacéo no rural que este trabalho visa realizar
um estudo das caracteristicas presentes no rural brasileiro, especificamente no
municipio de Cunha, interior de S&o Paulo, para compreender 0s processos que la
ocorrem a fim de evidenciar se o0 municipio caminha para um futuro de mudancas dos
padrées de uso e ocupacdo solo e se a exclusdo da populacdo local € uma

possibilidade que se coloca em evidéncia no mercado de terras cunhense.
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2. OBJETIVO

Este trabalho tem como objetivo principal revisar a bibliografia de gentrificagéo
Nnos espacos rurais com o intuito de compreender a sua aplicacdo no contexto

brasileiro e, em particular, no municipio de Cunha.

Dentro desse grande objetivo, foram considerados 0s seguintes objetivos

especificos:

a. Analise da literatura com o objetivo de identificar as tendéncias e processos
gue constituem a gentrificacdo do rural em diferentes paises assim como as
variaveis e dados utilizados nestes estudos;

b. ldentificar as variaveis e processos de mudanc¢a do uso do solo em Cunha,;

c. ldentificar similaridades e/ou diferencas entre o caso de Cunha e os casos de

gentrificagao do rural apresentados na literatura.
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3. REVISAO DA LITERATURA

Os estudos sobre gentrificagdo, conceito usualmente relacionado as
transformacdes sociais e no ambiente fisico de bairros tradicionalmente industriais de
grandes cidades como Nova lorque, Moscou, Londres e Sao Paulo, ganharam espaco
nas ultimas décadas tanto nos artigos académicos quanto em jornais e revistas que
pautavam as mudancas imobiliarias recentes nos centros urbanos (BRAGA, 2016;
HAMNETT, 1991). Esses artigos se mobilizavam para explicar as mudancas urbanas,
econbmicas e sociais que estavam se consolidando nesses bairros, caracterizadas
principalmente pela mobilidade residencial da classe média para bairros em
decadéncia (CONTRERAS; LULLE; FIGUEROA, 2016). Descrito pela primeira vez em
1964, o termo foi largamente discutido na academia e nos jornais, mas se destacou
entre 0s pesquisadores da area de estudos urbanos que buscavam explicar as
transformacdes em consolidagdo nos bairros tradicionalmente industriais dessas

cidades com importancia internacional (HAMNETT, 1991).

No entanto, ao longo do tempo, percebeu-se que desde os anos 1980 que o
fenbmeno da gentrificacdo também poderia ter os seus processos em vigéncia em
areas rurais, sobretudo nas regifes mais proximas de grandes cidades (DARLING,
2009). Essa percepcéao deu-se principalmente por conta de quatro fatores apontados
em Darling (2009): migracdo de populacdes citadinas para as areas rurais da
Inglaterra, 0 aumento do preco das terras nessas regides e a saida dos moradores de
baixa renda mais antigos; a transformacao das paisagens rurais de uma relacdo com
a producdo agricola para o uso residencial (PHILLIPS, 2005) ou de servicos;
mudancas no estoque de moradias e nos padrées das propriedades e o aumento do

investimento em lotes de maior proximidade com a natureza.

O objetivo desta sec¢éo é delinear de que forma a concepc¢éo de gentrificacdo
no rural é compreendida nos lugares onde 0s seus estudos estdo mais consolidados.
Para isso, o trabalho seguira com um panorama do conceito explicando as principais
discussbes que transitam entre a abordagem urbana e rural, as duas grandes
vertentes de interpretacdo sobre o processo da gentrificacdo e as particularidades do

fendbmeno nos espacos rurais, em especial do Reino Unido, Estados Unidos e Russia.
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3.1 Da gentrificacdo urbana para a gentrificacao rural

O conceito da gentrificacao inicialmente foi exposto em Glass no ano de 1964
como o “deslocamento da classe trabalhadora em beneficio classes média” para
explicar a substituicdo do tecido social em bairros tradicionalmente operarios, ou seja,
a apropriacdo de residéncias por parte da classe média em detrimento da moradia da
classe trabalhadora em bairros operarios de Londres. Naquela época, observavou-se
0 crescimento da migracdo da populacéo rural para as areas urbanas, que Glass
descreve como areas em decadéncia. Desta forma, a gentrificacdo se consolidou
como um fendmeno urbano ao longo dos anos 1970 e 1980 (HAMNETT, 1991) e foi
estudada a partir de uma perspectiva que buscava identificar os seus fatores
causadores (MATHEMA, 2015; HAMNETT, 1991), de forma que tentava determinar
0s lugares mais suscetiveis ao processo, as areas, 0s grupos envolvidos, o quando e
0 motivo que leva os atores a realizar essas mudancgas diante do cenario das cidades

pés-industriais.

David Ley (1980) ressalta entre as qualidades da sociedade pdés-industrial o
declinio de atividades nédo especializadas no trabalho e um avanco da importancia da
tecnologia, além da incrementacdo dos setores ligados aos servicos e a
administracdo. Ley (1980) destaca ainda a importancia da tecnologia e do
conhecimento para a formacao da sociedade pos-industrial. Para Mendes (2011), € o
inicio de um ciclo de novas produtividades, de organizacdo econdmica e do
desenvolvimento dos transportes e das telecomunicacdes. Logo, a gentrificacéo se
daria, no ambito dessas reorganizac6es de valores simbdlicos de bairros histéricos e
estaria alinhada tanto a reorganizacdo do sistema produtivo, enxergando nesses
espacos uma potencial fonte de lucro, quanto ao marketing imobiliario (MENDES,
2011).

Assim, se existe algum consenso sobre a definichio do conceito da
gentrificacao, é o de que esse fendbmeno exprime uma mudanc¢a na composi¢ao social
e no estoque de habitacdes disponiveis no mercado (HAMNETT, 1991), promovidas
pela conjuntura de degradacdo desses bairros e, segundo Contreras et al. (2016) ,
pela falta de regulacdo das atividades do mercado imobiliario. Alguns autores falam
ainda de revitalizacdo de areas degradadas ou de um processo de renovacdo dos
distritos industriais, existem, no entanto, criticas sobre essas denominacfes e
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processos, pois para Braga (2016) pode-se verificar que a ocupacgao e reocupacao

das areas faz parte da dinamica de bairros centrais e centros historicos.

O gedgrado Chris Hamnett aponta que ndo existe uma geografia especifica
para a gentrificacdo na cidade pdés-industrial. Contudo, existem indicios de que as
mudancas sofridas no espaco fisico de algumas cidades como Londres e Nova lorque
em beneficio da financeirizacdo da economia, tiveram como resultado a
descentralizacdo da producdo que antes estava concentrada em distritos industriais.
Esse processo teria criado, como consequéncia, o esvaziamento do sentido da
existéncia desses distritos que antes seguiam a légica da necessidade de proximidade
entre a classe trabalhadora e as fabricas (HAMNETT, 1991).

Segundo o0s apontamentos realizados ndo apenas por Hamnett (1991), que
aborda principalmente o contexto urbano, mas também por Phillips (2002), o
movimento da desconcentracdo da producgéo e do trabalho localizado nos distritos
industriais teria favorecido o surgimento de grupos — entre 0s quais se destacam as
classes de maior poder aquisitivo e, portanto, possibilidade de escolha do local de
moradia — atraidos pela histéria e pela estética das regides outrora relacionadas ao
trabalho. Outra observacéo importante para ser acrescentada sobre essas mudancas
refere-se ao papel desempenhado pela internet, pelos meios de locomocéo e pelas
telecomunicacdes no geral para a desconstrucdo da necessidade de proximidade
entre os trabalhadores e as empresas em alguns setores na condicao financeirizada.
Essa ideia é discutida principalmente por David Harvey (1992) a partir do conceito de
compressao do espaco-tempo, que seria delimitado ndo apenas pela rapidez no fluxo
das informacdes, mas também no modo como sdo mercantilizadas e as relacées,

flexibilizadas.

Para Phillips (2002), existe uma preferéncia nos estudos sobre gentrificacao
em focar as andlises na classe média que migra para essas regides mais baratas das
cidades, mas que ainda possuem alguma vantagem localizacional onde esses grupos
também podem fomentar as reformas de imoveis ou, 0 que ainda ndo € um consenso
entre quem estuda o fendbmeno, a construcdo de novos empreendimentos nessas
regides. Hamnett (1991) traz o olhar sobre essas mudancgas enquanto ainda estavam
em consolidacdo ao longo da década de 1990, quando escreveu que a gentrificacao

trazia ao debate a mudanca de padrdao entre o predominio do processo da
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suburbanizacao e, portanto, da busca por regides de baixa densidade demografica,
pela procura de acesso facil aos centros urbanos em conjunto com 0S Seus Servicos
e facilidades. Para Hamnett esse foi um movimento de importantes reestruturacoes
nas metropoles, sobretudo considerando os processos desencadeados como a
mudanca na oferta de infraestrutura e a exclusdo das classes mais baixas de
acessarem o mercado imobiliario formal nas areas mais consolidadas das grandes

cidades.

Phillips (2002) introduz ainda criticas aos estudos que tratam do processo da
gentrificacdo. Segundo o autor, os artigos sobre gentrificacdo focam nos processos
desempenhados sobre os territdrios, o que desencadeia a substituicdo de classes nas
moradias, as mudangas nas paisagens e 0 estudo sobre quem s&o atores que
participam da dinamica da gentrificacao rural. Nesse sentido, segundo Phillips, ndo
existe a apresentacdo de reflexdes sobre as consequéncias da gentrificacdo no
processo de desapropriacdo das familias mais pobres, tampouco sobre como esse é
um fendmeno resultado da colonizag&o social, que poderia ser lido como uma forma
“natural” de desenvolvimento dos territérios a partir da elitizacdo e do refor¢co das
infraestruturas fisicas. Mathema (2015) também aponta a falta dessas criticas dentro
dos estudos sobre gentrificacdo, onde aponta que existem estudos que observaram a
melhoria da imagem dos bairros gentrificados.

Esse dialogo sobre as criticas ocorre porque, para Phillips, no momento da
publicacdo do seu artigo, ndo havia criticas que consolidavam a gentrificacdo como
um processo de exclusdo de classes mais pobres. Nessa perspectiva, pensando em
primeiro lugar sobre a gentrificacdo urbana, a exclusdo se daria com o aumento dos
aluguéis e dos precos sobre as moradias em areas de distritos ja consolidados - essa
estratégia teria sido usada pelos donos dos imdéveis em Londres para a criacao de
contratos posteriores com maiores valores segundo Ruth Glass (1964). Ja dentro da
abordagem da gentrificacdo rural, além do recurso do aumento dos precos de
arrendamento e de compras, a 0 processo de exclusdo consideradas a dificuldade
para a permanéncia das populacdes nesses espacos quando o pre¢co das moradias e

dos servicos oferecidos sobem.

O processo de discusséo sobre o tema da gentrificagdo no final do século XX

culminou também na adocdo de duas grandes vertentes de abordagem sobre o
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fendbmeno. David Ley e Neil Smith protagonizaram o debate entre essas duas
perspectivas: uma que compreende o fendbmeno da gentrificacdo como decorrente do
consumo e outra a partir da producao (SMITH; PHILLIPS, 2002) e (HAMNETT, 1991).
A abordagem do consumo sustenta argumentos baseados no valor simbélico e nas
preferéncias dos individuos no periodo pés-industrial, como a busca por iméveis de
menor valor em areas que ofereceriam maiores vantagens de localizacdo segundo
cada necessidade ou a busca por amenidades rurais, no caso da gentrificagdo no
rural, o que provocaria transformacdes nesses distritos buscando atender ao novo
perfil populacional, sobretudo nos precos e servicos ofertados, mas também na

revisdo dos precos das moradias.

A primeira abordagem, interpretada sobretudo por autores com leituras liberais
do espaco urbano, como em David Ley (1980), considera que a gentrificacdo €&
resultado da escolha da classe média, que escolhe sair de onde vive pela
oportunidade de pagar mais barato pela localizacéo estimada (HAMNETT, 1991, LEY,
1980; PHILLIPS, 1993). Essa €, portanto, uma abordagem centrada em compreender
como os individuos consomem as moradias dentro do contexto pés-produtivista. De
acordo com Ley (1980), o desenvolvimento das cidades foi transformado ao longo do
século XX em detrimento das necessidades herdadas do século XIX, sobretudo com
o declinio do trabalho manufaturado e o aumento da importancia da tecnologia nos

servicos e na administracao:

Uma nova ideologia do desenvolvimento urbano estava sendo criada. A
estratégia urbana passou de uma énfase no crescimento para a preocupacao
com a qualidade de vida; o novo liberalismo estava para ser reconhecido
menos pela sua agenda de producdo do que pelos seus estilos de consumo.
(LEY, 1980, traducéo proépria).

Desta forma, ao longo do artigo Ley observa o crescimento dos white collars, e
relaciona a subida no preco das moradias em Vancouver com a chegada desses
trabalhadores com maior poder aquisitivo. Phillips (1993), Ié essa interpretacao a luz
do contexto ruralrural e compreende que o histérico do distrito e 0s servigos que estado
disponiveis sdo citados como fatores muito importantes para a escolha da migracéo,
além da possibilidade da populagcéo continuar desempenhando seus trabalhos seja
através da mobilidade pendular ou do teletrabalhos. Para compreender a abordagem
do consumo, é necessario entender que, no caso da experiéncia da gentrificacdo no

rural, a classe média que migra passa ainda por uma mudanca da percepgéo sobre
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as amenidades rurais e a qualidade de vida no rural, entendendo que o rural é um
espaco de tranquilidade, com caracteristicas unicas de sociabilidade e de relacdo com

a natureza.

A da producao, compreendida pela figura 1, representa a fundamentacédo que
Phillips realiza em seus artigos para analisar a gentrificacdo no rural inglés. E uma
teoria de abordagem marxista sobre os ciclos macroeconémicos de investimentos e
de desinvestimento multiescalar (DARLING, 2005) conforme as transformacdes na
producdo de determinadas regides. Para quem defende o tratamento do método que
evidencia a producéo, sobretudo Phillips (1993, 2002), a gentrificacdo € produto do
investimento de capital para potencializar os lucros por meio do rent-gap. Desta forma,
a gentrificacdo se daria principalmente em areas desvalorizadas onde 0 preco
potencial dos aluguéis e das casas é maior e, portanto, onde a decisdo de investir
poderia acarretar maiores lucros. A desvalorizacdo apresentada em Phillips (2005),
foi descrita através da conversdo de &reas agricultaveis para o uso residencial, e
estaria relacionada as mudancas das logicas de espacializacdo das producdes

relacionadas ao contexto pos-produtivista.

Figura 1:Fluxograma da abordagem sobre o rent-gap

Area em desinvestimento e

com propriedades
ﬁ desvalorizadas \/

Revalorizacdo das areas e Precos de aluguéis e
aumento dos retornos de casas mais baixo do
financeiros que o potencial

Aplicacdo de investimentos
para provocar interesse e
atrair potenciais moradores

Fonte: Elaboracao propria.

A patrtir dos trabalhos apresentados de Phillips (1993, 2002, 2005), essa fase
de revalorizacdo é precedida por uma transformacéo da percepcédo da populagéo
sobre os distritos onde vivem, onde a busca por oportunidades em outros lugares ou
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a queda da comercializacdo de produtos agricolas seriam um impulso para a busca
de complementar as rendas ou ainda para deixar as areas rurais . Existe a questéo
do poés-produtivismo e da pluriatividade, onde a renda das familias nao
necessariamente seria proveniente das atividades agropecuariasagricultura, mas
também de fontes variadas como, por exemplo, do trabalho nas cidades ou industrias
instaladas nas proximidades, de atividades relacionadas ao turismo rural ou do
lazer.H4 ainda a questdo da saida da populacdo — sobretudo mais jovem — para
estudar e trabalhar em outros lugares. Nesse segundo caso, as pessoas estariam
sendo atraidas por melhores oportunidades em outras regiées e migram, gerando

espaco para a compra de imoveis (PHILLIPS, 1993).

Assim, a deciséo de aplicacédo de investimentos para atrair moradores ocorre,
segundo os defensores dessa abordagem, modificando a paisagem para tornar os
imoveis dessas regibes mais atraentes para a classe média, seja a partir da reforma
de imédveis urbanos ou rurais, ou ainda através da criacdo de novos condominios ou

loteamentos.

A migracéo da classe média para essas regifes seria entdo uma consequéncia
do conjunto de decisdes que formam o investimento de capital nessas areas e a sua
localizacdo, baseadas também nas preferéncias das classes médias de migrar ou nao
segundo os seus proprios objetivos. Essas mudancas de investimento atraem além
das populacBes de maior poder aquisitivo, transformacdes na paisagem (DAVIDSON;
LEES, 2005) e na forma como os moradores se relacionam com os bairros, isso por
causa dos servicos que sao oferecidos. Segundo Phillips (2002), é a abordagem sobre
a gentrificacdo mais dificil de ser encontrada para explicar as mudancas ocorridas no
rural, uma vez que os estudos que focam as areas interioranas ddao mais énfase no
movimento das populacdes. No entanto, o autor realiza quatro grandes apontamentos
exemplificando situagbes onde o fendmeno ocorre, entre as quais estdo as iniciativas
privadas de compra, reforma e de venda de residéncias; a reforma de casas proprias
para aumentar o valor de mercado; novas residéncias sendo construidas e 0s
incentivos normativos para ocupacao de determinadas regides, como no caso dos

zoneamentos.

Existe ainda uma terceira via de abordagem para a compreensdo dos

processos de gentrificacdo que versa sobre uma leitura integrada do fenémeno a partir
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da interseccao entre a abordagem da producéo e a do consumo. Essa interpretacéo,
segundo Hamnett (1991), apresenta que os argumentos baseados sobre a mudanca
de percepcdo dos consumidores e o contexto onde essas transformacgfes ocorrem
baseiam-se na abordagem sobre a produgdo. Em Hamnett (1991), essas duas leituras
explicariam pontos de vistas diferentes sobre mesmo processo, que € 0 da
gentrificacdo, e, portanto, poderiam ser consideradas como abordagens

complementares.

N&o ha, no entanto, consenso sobre o papel que as novas construcdes
desempenham dentro do contexto da gentrificacdo. Além de ser uma abordagem
importante sobre o rural, essa € também uma discusséo latente na abordagem urbana
e especialmente metropolitana. Em Davidson e Lees (2005) sdo apresentadas as
duas perspectivas, onde em primeiro lugar as novas constru¢cées nao sao parte do
fendbmeno da gentrificacdo uma vez que ocupa lugares que ndo passaram por ciclos
de investimento e falta de investimento, seria, segundo os autores, resultado da
criacdo de novas paisagens ou o reforco da infraestrutura em regides com
necessidade de desenvolvimento. Desta forma, no processo desencadeado pelas
novas construcdes nao ocorre a transformacao do perfil populacional e, portanto, ndo
possui 0 aspecto de limitar as populacdes de menor poder aquisitivo 0 acesso ao

mercado imobiliario.

Em segundo lugar, ha a ideia de que essas novas constru¢des, que nao
compreendem o papel das reformas nos imoveis, também compdem o fenbmeno da
gentrificacdo. A abordagem parte do principio de que o processo também limita o
acesso a terra das populacdes que ndo possuem o poder aquisitivo da classe média
e, desta forma, o mercado imobiliario, seja na forma das construtoras, incorporadoras
ou das atividades privadas de construcdo de moradias, exerce o poder de influenciar
as estruturas da vizinhanca e qual sera o perfil populacional que ir4 ocupar, como por
exemplo o perfil de renda, dos interesses e 0s servi¢os que serdo consumidos. Nesse
sentido, existem estudos que defendem que as novas moradias ndo compdem o
processo da gentrificacdo, enquanto outros, sobretudo de autores como Phillips
(2002) e Davidson e Lees (2005) defendem que essas construcdes fazem parte do
desenvolvimento do processo de gentrificagcdo dos distritos, uma vez que séo

indicativos de novos ciclos de investimento de capital nessas regides, 0 que alteraria
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nao apenas a paisagem — que € um importante indicio de gentrificacdo —, mas um

conjunto de caracteristicas presentes como a infraestrutura.

Mais recente que a discussdo sobre a gentrificagdo no contexto urbano, a
literatura sobre a gentrificacdo nos espacos rurais demonstra que o conceito,
consolidado principalmente na Inglaterra e nos Estados Unidos, subsome diferentes
caracteristicas conforme os fatores que constituem o territério. Beatriz Cruz (2008)
realizou uma revisao bibliografica sobre o assunto e observou que 0 processo se
refere a uma elitizacdo dos territérios, que possui como resultados processos como
recomposicao do tecido social, além de efeitos sobre a memdria e a concepcéo local.
Desta forma, a autora conclui que ocorre mudanca nao apenas no perfil da populacgéo,
mas também nos servicos oferecidos que se alteram com o intuito de atender as novas

demandas geradas pela expectativa da populacéo sobre o local.

Rural e urbano se interconectam para explicar o fenbmeno da gentrificacéo
uma vez que ambos os casos discutem mudancas na composicao social (PHILLIPS,
1993) mas transitam entre expressdes geograficas distintas (DARLING, 2005), onde,
segundo Phillips (2002) existe a necessidade de se trabalhar as duas literaturas de
maneira complementar nos estudos, com o intuito de criar andlises mais
interpretativas e menos normativas. Existe, no entanto, certa dificuldade em
esclarecer de que forma a gentrificacdo ocorre no rural, uma vez que a leitura
predominante sobre o fenbmeno é centrada sobretudo nas interacdes dos espacos
urbanos entre si, de modo que néo se consideram as heterogeneidades existentes
também entre 0s espacos rurais - isto €, que existem VAarios rurais possiveis dentro da

concepcao de rural.

Além disso, para compreender a gentrificacdo no rural € necessario analisar as
relacdes imbricadas entre ambos, uma vez que rural e urbano também se conectam
pelo movimento que essa transformacao do tecido social e da paisagem realiza pois
gera mobilidade tanto da populacédo das cidades para as areas rurais (PHILLIPS,
2010) quanto o seu contrario, isto ¢, o movimento de populacdes de areas rurais para
areas urbanizadas. Smith e Phillips, em 2002, argumentaram em defesa de que as
discussbes que consideram a gentrificacdo como um fenébmeno urbano, e também
rural, representam uma abordagem que contempla a diversidade de préticas de

consumo da classe média a procura de diferentes estilos de vida. Para os autores, as
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classes médias urbanas em busca de diferenciacdo social, procuram meios
alternativos de se destacarem, sendo eles tanto a migracao para centros urbanos em
decadéncia ou para areas rurais em busca de um estilo de vida idealizado,

centralizado na forma camponesa de viver e se relacionar.

O autor Lépez-Morales (2018) inclui ainda a ideia de que, para além da
complementariedade entre os estudos da gentrificacdo rural e urbana, deve-se
realizar criticas sobre a centralidade dos estudos ingleses, norte-americanos e
franceses na tentativa de explicar o processo fora dessas fronteiras geogréaficas.
Segundo Morales, as abordagens ndo conseguem ser palpaveis para explicar
andlises globais sobre a gentrificacdo, principalmente na América Latina e na Asia ja

que esses territdrios seriam hoje cenario da exclusao de populacdes tradicionais.

Para Contreras et al. (2016), a gentrificacdo na América Latina é resultado do
grande movimento internacional de um novo urbanismo promovido pela globalizacéo
neoliberal, que estaria transformando as preferéncias das novas classes médias ao
mesmo tempo em que rentabiliza o direito sobre a habitacdo. Desta forma, a
gentrificacdo se justificaria pelas preferéncias de consumo dessas classes médias
sobre o valor simbdlico dos espacos considerados em decadéncia, e ainda pelo ideal
de que a gentrificacdo seria o desenvolvimento natural desses bairros, a partir do

investimento em novas infraestruturas e do aparente enriquecimento das regides.

Assim, dentro da perspectiva da gentrificacdo como resultado de processos
econdmicos e sociais globais, a dindmica teria diferencas entre paises distintos e, em
especial, na América Latina e no Brasil. Em Mendes (2011), o autor trata do tema da
gentrificacdo nos espacos urbanos e 0s processos pos-industriais, de modo que
insere duas grandes reflexdes ao tema, sendo a primeira delas sobre o efeito da
globalizagéo na continuidade dos territérios, onde néo existe mais a necessidade de
continuidade espacial pois os territorios sofreriam influéncias extraterritoriais a partir
do refor¢o das redes de comunicagao. Em segundo lugar, Mendes (2001) versa sobre
a cidade baseada na continuidade e na funcionalidade n&o foi necessariamente
ultrapassada, onde “cada vez mais os espacos de acao dos individuos sao formados
por pontos distantes uns dos outros, ligados por praticas culturais e padrdes de vida

social”.
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Desta forma, a discusséo sobre a gentrificacéo nos espacos urbanos é um tema
gue possui polémicas principalmente no sentido da fragmentacdo encontrada nos
espacos rurais e é necessario cuidado para trazer o termo da gentrificagcdo buscando
explicar as mudancas e transformac¢des das dinamicas sociais e no mercado
imobiliario do rural brasileiro. No entanto, essa discussao pode utilizar como bases as
observacdes sobre gentrificacdo no rural de casos estrangeiros, mas deve levar em
consideracao as transformacdes motivadas pelo contexto pds-produtivista verificado,
por exemplo, nos paises europeus citados neste texto, uma vez que as estruturas de
producdo de produtos agricolas brasileiras e os mercados que as consomem Sao

distintos do consumo e da producao europeia.

3.2 A gentrificacgéo rural

Apesar da gentrificacdo néo focar seus estudos apenas no movimento da populacéo
sobre o territério, existem autores que escrevem sobre fenbmenos semelhantes de
valorizacéo de espacos, sobretudo os espacos ligados a natureza que é escopo deste
trabalho (PHILLIPS, 2010; HAIRHEAD et al (2012); TAYLOR (2009). Diante disso, ha
conceitos paralelos que explicam abordagens diferentes da movimentacdo da
populacdo que transita no rural e entre rural e urbano. Nesse caso, Phillips (2010)
discute o conceito da counterurbanisation em comparagéo ao da gentrificagao rural,
onde o primeiro, segundo o autor, caracteriza o estudo do movimento da populagéo
conforme atributos que sao tangiveis e mapeaveis, ou seja, ndo implica
necessariamente a compreensao da movimentacao de capital ou investimento mas a
quantidade de pessoas e o perfil da populacdo que transita entre os territérios.
Enquanto isso, o processo de gentrificacdo se faria ao processo de elitizacdo dos
territorios, sobretudo a partir de um ponto de vista que aponta para o apagamento da
historia.

O autor também realiza algumas consideracdes sobre o conceito, onde o
principal é que limitaria as caracteristicas da populacdo e a moradia a um Unico
espaco — isto é, ou urbano ou rural — mas néo considera entre as analises onde a
populacao realmente vive ou passa o0 seu tempo (PHILLIPS, 2010). A partir da leitura
do autor sobre o conceito, 0 estudo da counterurbanizacdo visa as migracdes entre

esses ambientes que se oporiam. Enquanto a gentrificacdo, ainda citando Phillips,
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além de carregar um peso politico em decorréncia da sua consolidacdo também fora
da academia, define um movimento de classes — onde a classe operaria é substituida

pela classe média —, e, portanto, de capital e propriedade.

Existe ainda o conceito da gentrificacédo verde, que discute sobretudo o uso de
terras com a finalidade de preservacdo ambiental. Esse mercado é atraido pela
especulacdo dos precos e pela mercantilizacdo da compensagdao de carbono
realizada atualmente. Segundo Fairhead et al (2012), é também uma transferéncia de
propriedade entre grupos vulneraveis que ocupam essas terras e grupos de
multinacionais com o poder aquisitivo para centralizar a propriedade e 0 acesso a
terra. Diferencia-se da gentrificacdo no rural @ medida que ocorre principalmente em
escala internacional, ocupando especialmente terras de paises mais pobres, e em
outra escala de volume uma vez que sdo negociadas enormes parcelas de terras onde
o poder de exclusado significa também dificuldades de seguranca alimentar para a
populacdo. Para os autores citados anteriormente, esse conceito exprime uma
superutilizacdo das terras que é realizada dentro do debate da agenda neoliberal em

gue a natureza se transforma em ativo passivel de ser monetizado.

Como pdde ser observado, a abordagem da gentrificacdo nos espacos rurais é
realizada ainda em paralelo com a discussao no urbano, dado que inclui no seu
escopo de andlise - ndo apenas, mas inclusive - fatores como a compra e venda de
imoveis, especialmente para serem reformados (PHILLIPS 2005). Para os autores
Mamonova e Sutherland (2015), que escrevem sobre o contexto russo, os estudos
aproveitam-se dos fatores ja consolidados na literatura urbana, sobretudo no que diz
respeito ao investimento de capital, a construcdo identitaria, a transformacao da
percepcdo sobre a paisagem e as suas amenidades e a transformacao do perfil da
populacdo. Beatriz Cruz (2008) complementa essa interpretacéo e inclui os fatores
dos individuos com maior renda, o aumento dos precos devido ao crescimento da
demanda por terras e da evasao e a elevacédo das permissdes para construir nos

lugares em gentrificagéo.

Martin Phillips aponta para outro aspecto, em que ambas - a perspectiva urbana
e a rural - buscam explicitar dentro de seus contextos e no ambito dos fatores que as
promovem o papel que as ac¢des promovidas pelo Estado possuem em incentivar ou

nao tais praticas no mercado imobiliario (PHILLIPS, 1993). Essas acdes podem se
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dar, por exemplo, tanto na forma de leis e normas como o plano diretor no caso
brasileiro, como na forma de incentivos financeiros (por exemplo a reducédo de
impostos em determinados distritos regides). Existe, portanto, um papel do Estado em
direcionar a ocupagéo essas areas rurais ou ndo de acordo com a intengao em garantir

mais ou menos a preservacao ambiental das areas de interesse.

Ainda no sentido do papel da atuacdo do Estado sobre o incentivo da
gentrificacdo no rural, 0 caso russo é bastante interessante de ser estudado pois
exprime um acumulado de diferentes tentativas ao longo do tempo de tornar as areas
rurais mais atrativas. Os autores Mamonova e Sutherland (2015) discutem as dachas,
que sdo pequenas chacaras localizadas proximas de grandes centros urbanos como
Moscou. A primeira onda de construcdo dessas chacaras data desde 1700, quando
funcionaram primeiramente como segundas residéncias utilizadas pelos czares
principalmente durante o verdo e, posteriormente, pelos oficiais soviéticos na década
de 20 do século passado. No entanto, mais recentemente, ocorreu uma exploséo de
novas construgdes entre os anos 1990 e 2010, sendo que 0s autores apresentam
dados que revelam um aumento de 81.200 em 1996 para 172.000 em 2010 e a area
ocupada pelos imoveis foi quintuplicada. Para isso, houveram questfes nacionais e
macroecondmicas que influenciaram a ocupacao dessas areas, dentre as quais sao
apontadas o abandono das terras agricultaveis depois do colapso soviético de 1991,
a legalizacdo da venda dessas terras em 2002 e a melhora na economia russa apos
0s anos 2000, que influenciou o0 aumento principalmente ao possibilitar a ascensao de

uma nova classe média em disputa pela propriedade das segundas residéncias.

O caso russo ndo representa um grande rompimento do uso do solo nas regifes
préximas de Moscou uma vez que ja havia a incidéncia das dachas na regido. No
entanto, os autores Mamonova e Sutherland (2015) apontaram que apesar de nao
serem predominantes, existem areas onde predominava o uso agricola que foram

transformadas em areas loteadas de condominios desses pequenos imoveis.

A gentrificacdo é a revalorizacdo dos recursos e espacos diante do contexto
pos-produtivista (PHILLIPS, 2002), ja que os lugares no rural onde esse movimento &
percebido ndo sdo mais ambientes considerados como de produc¢é&o ou de atividades
primarias (WILSON, 2001), mas sao redefinidos a partir de caracteristicas como a sua

proximidade com a natureza, que proporcionam aos moradores a vivéncia proxima
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das chamadas amenidades rurais, ou a possibilidade de viver em um lugar com a
densidade demogréafica mais baixa, 0 que traria vantagens como menos transito,
poluicdo e stress. O autor ainda explica que a relagdo de conversao de terras
agricultaveis em residenciais nao implica necessariamente mudancgas na quantidade

da populacéo, mas nas suas caracteristicas como idade e renda (PHILLIPS, 1993).

Essa mudanca do uso do solo que foi verificada nos estudos supracitados,
também foi observada em Taylor (2009) para explicar a migracdo da classe média
norte-americana para as areas rurais.. Segundo Taylor (2009), o exurban surgiu no
contexto norte-americano em uma tentativa de explicar areas que ndo conseguem ser
definidas como rurais e ou como urbanas, uma vez que seria a sobreposicéo de usos
do solo predominantemente rurais e urbanos. Taylor defende que essas areas sao
zonas de dispersdo de populacdes que migraram das cidades em busca de baixa
densidade e a procura pelas amenidades rurais,de modo que se manifestam com
particularidades como a fragmentacdo de areas de conservacdo ambiental e o0s
impactos sociais decorrentes dos conflitos de usos entre velhos moradores e 0s novos
(TAYLOR, 2009).

Para o caso brasileiro, Graziano e Del Grossi (2001) chamam a atengao para
as mudancas imobiliarias em ascensao entre os anos de 1980 até o final de 1990.
Segundo esses autores, as areas rurais experienciaram duas grandes mudancas
durante esse periodo: a modernizacdo agricola e o avanco de atividades nao
relacionadas ao setor primario. O processo da modernizacdo trouxe para o rural
brasileiro caracteristicas como a queda dos empregos relacionados ao agronegocio e
0 aumento da participacéo dos servi¢os, maior produtividade no campo e 0 avango da
agroindustria sobre essas localidades. Ainda segundo Graziano e Del Grossi (2001),
o0 cenario da expansdo das novas atividades teria criado um ambiente de maior

valorizacéo de praticas ndo agricolas, como o turismo, a preservacao e o lazer.

O contexto apresentado fomentou as mudancas imobiliarias no rural brasileiro,
sobretudo em conjunto com o “resgate ou a invengao das tradi¢ées” do campo e “a
revalorizagdo da natureza como meio de lazer e de contemplagdo” (CARNEIRO,
2008). Nesse sentido, Graziano e Del Grossi (2001) apontam para novas dinamicas
imobilidrias no rural, como: o crescimento da demanda de areas com finalidades nao

agricolas, como industrias; o aumento das da procura de terrenos para
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autoconstrucdo em areas proximas das cidades; o avanco das areas de lazer e de
preservacao ambiental e a expansao da construcao rural para segundas residéncias
de classes média e alta, que segundo os autores e Carneiro (2008) teriam criado
alternativas a atividade agricola para os jovens do campo em trabalhos ligados aos

servicos demandados pela populacdo urbana.

Assim, as transformacdes que a configuracdo do rural brasileiro passou nas
Ultimas décadas fomentaram também mudancgas sociais e no mercado imobiliario,
conforme Graziano e Del Grossi observaram. Por isso, numa tentativa posterior de
indicar a possibilidade dessas mudancas estarem sendo verificadas também no rural
brasileiro, e em particular no municipio de Cunha, a partir da observacédo dos dados
contemplados em casos estrangeiros € possivel criar um direcionamento sobre o

desenvolvimento no contexto dapercebidas mudancas no Brasil.

4. ANALISES SOBRE A GENTRIFICACAO RURAL

As subsecbes a seguir apresentardo estudos de casos estrangeiros que
discutem a gentrificagcdo no rural. Pretende-se realizar uma anélise dos contextos que
favoreceram os quadros de gentrificacdo apontados pelos autores e uma sintese dos
dados e informacgBes expostos para fomentar a hipdtese das mudancas no mercado

imobiliario e nas estruturas social e fundiaria.

4.1 Na lnglaterra

A tendéncia para a gentrificacdo rural no Reino Unido é apresentada nos artigos de
Martin Phillips, Chaney e Sherwood como parte do processo de transicdo entre a
|6gica produtivista e o pos-produtivismo. Essa realidade se da sobretudo em regides
antes consolidadas como areas industriais nas proximidades de grandes cidades, que
foram esvaziadas nos anos 1960 pois as condi¢des de trabalho e de vida se tornaram
mais atrativas nos grandes centros urbanos como Londres e, segundo o autor,
tornaram-se mais baratas por conta desse processo de desinvestimento e de perda
de atratividade. Os exemplos que Phillips traz em seus artigos reforcam a ideia de que

a escolha de viver em areas com menor densidade populacional significa, como ja foi
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dito anteriormente, também o movimento inverso da populacao, isto €, a migracao da
populacao rural atraida por oportunidades de emprego especializado nas cidades, o
que seria uma oportunidade para as classes médias urbanas se aproveitarem dos
valores e espaco das terras rurais (PHILLIPS, 1993; SMITH, PHILLIPS, 2001)).

Serdo apresentados dois grandes apontamentos sobre a forma como o
processo se consolidou no final do século XX no interior da Inglaterra. Em um artigo
publicado em 2001, Smith e Phillips apresentam a regido de Pennine para exemplificar
o processo de gentrificacdo no Reino Unido. Pennine é uma regido montanhosa
localizada proxima das cidades de Leeds e Manchester no centro-norte da Inglaterra,
entre as quais o autor focou principalmente no distrito de Hebden Bridge. Segundo
Smith e Phillips, aquela era uma regido onde predominavam industrias téxteis até os
anos 1960, quando teve um declinio na sua producéo e esvaziamento da populacao
para outros centros urbanos. A partir dai, Hebden Bridge apresentou nos anos 1970
0 que ele chama de revitalizacéo, em decorréncia do aumento da procura de moradias

naquela area com o intuito de realizar reformas e novas construcoes.

Os autores relacionam o fato da revitalizacdo na regido apontada como
resultado de fatores como o decréscimo nos valores das terras nos anos 1960 em
decorréncia de Hebden Bridge ser considerada isolada e da representacao idilica
buscada pelas pessoas que procuravam ter, no modo de vida rural, vivéncias
tranquilas de proximidade com a natureza, paisagens de morros e pastoreio. Ha ainda
uma particularidade referente a hospitalidade que as pessoas do campo ofereceriam
dentro do imaginario de quem busca na ruralidade uma experiéncia mais remota de
vida, de tolerancia e de tranquilidade. A partir desse contexto sdo apresentados dois
grandes grupos que predominaram sobre o processo de gentrificacdo na regido de
Pennine, sendo o primeiro deles os remote gentrifiers, pessoas que migraram de
centros urbanos como Leeds e Londres para o rural em busca de vivéncias de
proximidade com a natureza, em busca de um ambiente considerado terapéutico para
se viver e com maior isolamento fisico decorrente da procura de mais privacidade em
comparacao com 0s centros onde existe a ocorréncia de prédios, transito e vizinhos
mais proximos. Os gentrificadores remotos estdo entre 0os que mais detém a
propriedade da casa onde vivem, sendo que Smith e Phillips apontam para mais de
96% deste grupo como sendo proprietarios, contra 80% de proprietarios entre 0s

village gentrifiers.
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Em segundo lugar, sdo apresentados os village gentrifiers, caracterizados por
serem grupos que migram visando o autoconhecimento e uma experiéncia de maior
proximidade com a natureza. Sado também atraidos pelos precos mais baixos de terras
e buscam afastamento do mundo moderno, como caracterizam as areas urbanas. No
entanto, diferentemente dos migrantes que buscam areas mais remotas, 0s que vao
morar nas vilas procuram por mais proximidade e integragcdo com a comunidade local,
que € idealizada a partir de expectativas de unido e de colaboracdo entre os

participantes.

Phillips (1993) apontou para uma das tendéncias da gentrificacéo no rural, que
se consolida em areas com caracteristicas bastante especificas de estrutura fundiaria.
A partir do processo da gentrificacdo, notou-se que em algumas regides existe a
transicado de estruturas fundiarias mais fechadas e com maior poder de influéncia dos
proprietarios para uma estrutura mais flexivel onde ha a presenca de arrendamento
da terra e de fragmentacao das propriedades (CHANEY; SHERWOOD, 2010), que
pode ser explicada como o desmembramento ou como o loteamento de terras. 1Sso
se da principalmente porque em areas de estruturas fechadas, isso é, com menos
proprietarios concentrando um grande volume de terras, existe uma maior fragilidade
no sentido do esvaziamento dessas regides em decorréncia da dificuldade das
possibilidades de compra e venda e, portanto, expansdo dos pequenos proprietarios
locais, além da falta de atrativos como comércio e emprego que algumas regides

podem apresentar.

Corroboram com essa tendéncia da abordagem pos-produtivista da
gentrificacdo no rural os autores Chaney e Sherwood (2010), que apontam para a
ocupacao de construcdes residenciais, sobretudo nas areas mais proximas dos limites
urbanos. Essas vendas, ainda segundo os autores, favorecem ambientes onde ocorre
a recomposicao do mercado imobiliario rural no sentido da mobilizacdo de iméveis
menores. Os autores indicam ainda a proximidade aos parques nacionais de
conservacgao, que segundo Darling (2005) seriam frutos da relagéo entre o humano e
o0 ambiente natural, e a pressédo do mercado imobiliario sobre essas regiées em que a

localizagéo e a paisagem se tornou um dos fatores para a decisdo da compra.

7

Nesse sentido, é importante ressaltar os tipos de informacdes que foram

consultados pelos autores para a construcdo desses artigos anteriormente
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apresentados. Esses dados servem ndo apenas para 0 acompanhamento e
diagnoéstico do processo da gentrificacdo rural enquanto esta em consolidacao, mas
também para tentativas de prever areas onde € possivel identificar mudangas antes
que elas ocorram. Existe também a expectativa de que a observacéo dos dados sirva
para subsidiar a producéo de politicas publicas de remediacdo desse fendmeno
imobiliario que se consolida também como um processo de exclusdo social das

populacdes de menor poder aquisitivo nessas regioes.

Para isso, € importante ressaltar que em Smith e Phillips (2001) os autores
consultaram dados de faixa de renda predominante entre os migrantes para a regiao
de Pennine. Também foram avaliados a orientacdo sexual, o estado civil, o grau de
ensino e o tipo de trabalho que esses grupos desempenhavam. O que foi observado
para o caso de inglés de Pennine era a predominancia de casais heterossexuais entre
25 e 44 anos, com ensino superior e trabalho estavel. Também foi constatado que
esse grupo encontrava-se em fase de consolidacdo familiar. No entanto, € importante
ressaltar que a regido também dispunha de aposentados e idosos com familias ja

estabelecidas.

Chaney e Sherwood apontam principalmente para a contribuicdo do papel da
dindmica populacional para compreensdo do processo de gentrificacdo inglés. Os
autores apresentam uma grande ocorréncia de casais entre 25 e 44 anos e com filhos
migrando para a regido de South Northamtonshire. Foi verificado pelos autores um
decréscimo no numero de moradores idosos, o que levantou a especulacdo sobre a
dificuldade e a falta de necessidade para essa faixa etaria manter as areas externas,
uma vez que o uso de jardins e quintais estaria mais relacionado com a criacdo de
criancas. Existe ainda uma observacao importante para a compreensao do processo
de gentrificacdo para os autores, que consideram 0s movimentos pendulares entre a
populacdo migrante e os seus locais de trabalho e ainda a possibilidade de
desempenharem suas atividades a partir de suas casas. Observou-se o aumento dos
trabalhadores dependentes do setor dos servicos em regifes proximas a South

Northamtonshire.

A partir do que foi observado, é possivel fazer um apontamento sobre as
caracteristicas predominantes do processo de gentrificacdo do rural inglés apontado

por Phillips e Chaney e Sheerwood nos artigos supracitados. Entre as observacoes
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realizadas, fica evidente que ocorreu um ciclo de desvalorizacdo das moradias
precedido pelo abandono de casas e vilas rurais em funcéo de atividades econémicas
mais atraentes em outras regides e, em um outro momento, a reocupagao dessas
areas por parte de populagbes migrantes das zonas urbanas. Para além dessas
caracteristicas, a proximidade com areas verdes como parques e areas de
preservacao definiu-se como um fator importante para atrair as populacdes urbanas,
que nesses casos escolheram as areas interioranas como espaco para satisfazer as

expectativas de tranquilidade e de menor adensamento populacional.

4.2 Nos Estados Unidos

O conceito da gentrificacao possui correspondéncias no contexto do rural norte-
americano. Além da relacéo bastante semelhante com as migracdes no conceito do
exurban no sentido da procura por areas com menor densidade principalmente por
populacdes citadinas, encontrado no artigo de Taylor (2009), a gentrificacao rural
estadunidense foi tema de estudos de Eliza Darling (2005). A autora aborda
Adirondack, no estado de Nova lorgue, uma regido montanhosa que teve um boom
de construcfes de casas de veraneio e conta com aproximadamente 2800 lagos e
1900 quildmetros de rios. Segundo Darling (2005) a regidao teria ainda

aproximadamente 135000 pessoas que se declaram moradores.

A autora descreve trés grandes similaridades com o contexto do rural inglés
apontados por Phillips (1993), como a constru¢cdo da no¢cao de colonizacéo e de
consumo da natureza, a disputa por moradias e os padrbes das propriedades e a
mobilidade pendular entre as regides interioranas e grandes cidades proximas. Ha, no
entanto, um ponto ressaltado muito importante para a diferenciacdo do cenario inglés
contra o norte-americano, que se refere ao papel da organizagcédo do estado sobre a
regulacéo do uso do solo. Para descrever essas normas de regulacao, Darling explica
gue nos anos de 1970 foi criado um zoneamento para conter os avangos dos
investimentos do mercado imobiliario sobre a area da cadeia de Montanhas de
Adirondack. Para isso, foram criados anéis de restricbes sobre a densidade
populacional conforme a proximidade com o parque, como resultado, o plano instituiu
apenas 25% da area total como de uso residencial controlado e menos de 1% sem

restricdo de uso (DARLING, 2005). Segundo a autora, essas restricées levaram a uma
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concentracdo das moradias e servicos como lojas, restaurantes e hotéis, e o
crescimento das construcfes de segundas residéncias dificultaram o acesso dos

trabalhadores locais ao mercado de moradias.

A principal variavel analisada por Darling (2005) foi o preco da terra e as formas
de contrato na regido, sobre as quais séo apontadas dois principais modelos: o aluguel
sazonal realizado principalmente para finais de semana e feriados e o aluguel para
pessoas que realmente pretendem se estabelecer na regido. Ainda segundo Darling,
o primeiro modelo é onde s&o encontrados os precos mais altos. Sobre o poder
aquisitivo dessas populacdes migrantes, Golding (2016) alerta que a gentrificacdo, em
especial no contexto norte-americano que é de onde escreve, cria migracdes
desequilibradas entre quem chega e quem sai, principalmente no sentido das
caracteristicas socioeconémicas dessas populacdes, e ainda aponta para o fato de
gue os migrantes ndo sdo necessariamente trabalhadores, mas aposentados ou

adeptos a trabalhar de suas casas.

Sobre a localizacdo, o caso de Adirondack nédo representa uma situacdo onde
a proximidade a escolas e oferta de servicos seriam determinantes para a escolha dos
aluguéis ou compras dessas residéncias. No entanto, Darling (2005) aponta para o
fato de que o aluguel dessas casas de veraneio nao faria sentido se ndo se
localizassem préximos a areas naturais. No entanto, a regido de Adirondack seria
também resultante do processo de mudancas desencadeadas por um outro tipo de
relagdo com a terra, a natureza e as moradias, isto é, relagdes menos fixas com as
propriedades e mais subjetivas, uma vez que as populagdes estdo dispostas — e
também sdo capazes — de pagarem mais pela experiéncia de vivenciar o rural por
tempos mais limitados. O estudo de Golding (2016) aborda a correlacdo entre o
isolamento, a desigualdade socioeconémica e a gentrificagdo nos condados
estadunidenses, e o que foi percebido foi que enquanto as cidades passavam por um
crescimento econémico e por mudangas tecnoldgicas na area das comunicacdes ao
longo dos anos 1990, as areas ja gentrificadas experienciaram um menor isolamento

e as areas onde a gentrificacdo aumento mais, o0 isolamento era maior.

Golding (2016) aponta que os impactos a longo prazo da gentrificagcéo rural
sobre a populacdo ndo sao completamente conhecidos, uma vez que teria como

consequéncia a saida dos jovens das areas interioranas em busca de outras
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oportunidades nas cidades, como educacédo e emprego. H4 também o aumento do
preco das terras nas areas rurais, que poderia afetar as familias a longo prazo pois
se tornaria um atrativo para as familias venderem suas propriedades para migrarem

para outras regioes.

4.3 NaRdUssia

A construcao de novas residéncias, onde, no caso das areas rurais, pode significar a
intensificacdo de processos como desmembramentos ou loteamentos € discutida em
varias pesquisas sobre gentrificacdo, e em particular sobre a gentrificacdo rural
(MAMONOVA; SUTHERLAND, 2015; COSTA, 2012). Os autores Kolosov e Nefedova
(2014) abordam as transformacdes na regido de Moscou na perspectiva da
globalizacédo a luz da abordagem urbana, onde o crescimento da cidade como um
centro econdmico cada vez mais relevante depois dos anos 1990 teria gerado uma
ocupacao desproporcional do territério e o crescimento das areas mais periféricas,
levando a cidade para cada vez mais proxima das suas bordas. Ha ainda, segundo os
autores, uma intensificacdo das migracfes regionais e internacionais para essa
regiao, o que potencializou o processo de aumento da mancha urbana de Moscou nos

ultimos anos.

Os autores Mamonova e Sutherland (2015) relatam o crescimento da
construcdo de segundas residéncias no comeco do século XXI nas proximidades de
Moscou e revelam o dado de que a area ocupada por essas moradias, denominadas
“‘dachas”, foi cinco vezes maior em 2010 do que a identificada em 1996. Os autores
descrevem diferentes tipos de perfis de ocupacéo para as dachas nas proximidades

de Moscou: a super-gentrification e os new-dachiniki.

O caso da super-gentrification foi descrito como um tipo de processo gerado
por populacdes bastante elitizadas de classe média e alta, que se instalaram em areas
rurais dentro de condominios com uma grande infraestrutura de seguranca e de
servicos. Mamonova e Sutherland (2015) apresentam esses condominios como
grandes areas muradas, onde ficaria evidente a busca pelo isolamento entre os
conddéminos e as populacdes locais. Existe, ainda segundo 0s autores, 0 uso bastante

claro da linguagem utilizada pelos condominios para nomea-los, através da qual é
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buscada diferenciacdo social e a convivéncia com pessoas de mesmo poder aquisitivo
e educacao. Desta forma, pode-se inferir que ndo apenas 0s muros serviriam como
barreiras fisicas entre a populagdo das comunidades locais e os condominios, mas o
poder aquisitivo dessas populagdes barraria a possibilidade de escolha entre acessar

essas moradias ou nao.

Existe ainda a mudanca de concepcao pela qual a percepcao do rural passa
entre os praticantes da super-gentrification. Segundo o que foi apontado, as areas
rurais deixam de ser ambientes apenas passiveis de serem utilizados para agricultura
e atividades primarias, mas tornam-se tipos especificos de espacos onde a
proximidade com a natureza e a distancia do padréo de vida urbano, com atributos
como o transito e a poluicdo audiovisual, transmitem a ideia de serem territorios
pacificos e relacionados ao descanso. Essa idealizacdo das areas interioranas
desconsidera os conflitos existentes para fora dos portées dos condominios, que
podem se manifestar tanto através do estranhamento da populacéo local no sentido
da forma de utilizagcdo e apropriagdo da natureza quanto pelo estranhamento das

infraestruturas de muros e guaritas que tomam a paisagem.

O grupo dos new-dachiniki € composto principalmente por trabalhadores
urbanos que buscam pela tranquilidade em comunidades rurais nas proximidades de
Moscou. Esses trabalhadores seriam migrantes a procura de diferenciacédo social dos
demais trabalhadores ao aproximarem-se das caracteristicas de classes mais altas
gue contribuem para a super-gentrificacdo. Segundo Mamonova e Sutherland (2015),
0 grupo dos new-dachiniki prioriza a compra e reforma de iméveis em pequenas
comunidades, mas ainda mantendo a caracteristica de serem locais privativos. Ha a
ocorréncia também dos novos dachinikis dentro de condominios que assemelham-se
aos dos super-gentrificadores. A migragéo, no caso desse grupo, seria realizada com

0 intuito de garan tir maior espaco e privacidade com a familia e a vida social urbana.

Assim como o primeiro grupo apresentado, os new-dachiniki buscam maior
isolamento fisico entre suas familias e a comunidade, mas ao contrario do que ocorre
na super-gentrification, a participacdo e o contato com as comunidades onde se
inserem é essencial para a definicdo da decisdo de migrar para o rural. Os autores

apontam esfor¢os nesse sentido de inclusdo, mas também que esse processo deriva
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de uma representacéo idealizada dessas comunidades rurais, onde, segundo o0 que

foi apresentado, os participantes possuiriam valores de uniédo e colaboracéao.

Outra das questBes que se destacam entre esses grupos é o isolamento que
eles buscam das comunidades locais. Onde, para ambos os casos, existem conflitos
gue decorrem das relacdes que se estabelecem com essas comunidades, uma vez
que os ocupantes dos condominios levam a l6gica da propriedade privada para o rural
dessas regides. As tensdes se dao sobretudo pela utilizacdo dos espacos que sao
considerados de uso comum da comunidade rural de maneira privada, com cercas e

portdes que limitam o acesso a recursos como pomares e florestas.

4.4 Sintese

A partir dos estudos que apontam para a existéncia de gentrificacdo em areas rurais
indicados acima, observou-se as variaveis apontadas que corresponderiam sobretudo
aos temas das dinamicas populacionais, econémicas e os atributos paisagisticos das
regides apontadas como gentrificadas. No sentido do que esses estudos possuem
sobre dados e informacdes comuns, foram levantadas as principais variaveis (tabela
1), considerando quatro grandes eixos de temas sobre a dinamica social, econémica,

o trabalho e a paisagem identificadas nos artigos.

A tabela 1 apresenta os principais pontos recolhidos sobre os dados da
gentrificacdo rural nas regibes estudadas. Foi observado que nos trés casos
predominavam familias que estdo se estabelecendo com criancas, mas que também
havia a ocorréncia de familias em idade de aposentadoria. S&o citados também
movimentos pendulares na direcdo de grandes cidades quando sdo observados 0s
tipos de trabalho da populacdo migrante. A paisagem é também um ponto de contato
entre os trés casos, uma vez que apontam para a proximidade e para 0 acesso a areas

naturais como montanhas, parques e areas conservadas.
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Tabela 1: Variaveis localizadas para identificacdo do processo de gentrificacao rural

Dindmica social

Dindmica econdmica

Trabalho Paisagem e espacializacao

Media de 52% de pessoas

Inglaterra (Pennine) entre 25 e 44 anos

Familias de classe média
alta com criancas; também
sdo citados aposentados

EUA (Adirondack Park)

Familias de classe media
alta com criancas

Russia (entorno de
Maoscou e Vladimir)

Media de 54% de
moradores com renda
maior que £25.000,00

Diminuicdo da renda da
agricultura a partir dos
anos 1960

Condominios geram
empregos nas areas de
Senicos para os
trabalhadores locais

55% sdo trabalhadores
das regides de
Manchester, Leeds,
Bradford, Lancashire &
Mew Workshire

Montanhas e areas
conservadas; proximidade
com areas naturais

Pargue Adirondack, com
44% sdo trabalhadores do zoneamento proposto para
setores de senicos e controlar a densidade
educacdo em Fulton Chain  populacional e o uso do
solo

Subentende-se que sdo
trabalhadores urbanos que
usam as casas para
veraneio

Proximidade com areas
naturais: isolamento fisico
com as comunidades locais

Fonte: Elaboracéo propria.
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Ja a tabela 2 foi realizada com o intuito de compreender 0s principais processos
gue levam a gentrificac&o rural distribuidos entre cinco eixos de explicacdo, que inclui
0 contexto do territorio, os atrativos para a populagdo gentrificadora, o tipo de
infraestrutura predominante e da estrutura fundiaria, além de considerar as principais

formas de trabalho citadas nos textos.

O caso inglés, de Pennine, foram analisados alguns grupos de pessoas que
migraram para a regido de modo que foram identificados os dois grandes grupos
apresentados na secao 4.1. Além disso, o artigo realiza um levantamento dos dados
declarados por essas populacées, onde se constata a mudanca em busca pelas
amenidades rurais e por autenticidade, esse status social também é verificado em
ambos os casos apresentados, de Adirondack e Moscou. Dessa forma, a existéncia
de areas verdes, € também um elemento que se concentra em todos os trés estudos,

mas diferenciam-se entre parques (Adirondack) e areas naturais menos adensadas.

Sobre o trabalho dessas populagBes existem varidveis dependentes do
contexto. Enquanto no caso inglés predominam trabalhadores que realizam
movimentos pendulares para grandes cidades para desempenharem o0s seus
trabalhos, o estudo norte-americano aponta para uma flexibilizacdo dos empregos
urbanos onde os trabalhadores conseguem desempenhar suas atividades de casa, o
gue dialogaria com o entendimento sobre a discusséo da flexibilidade no contexto das

cidades poés-industriais.

Assim, as formas como a gentrificacdo rural se estrutura possuem variancias
conforme o0s contextos, mas ainda é possivel realizar a identificacdo de um fio
condutor para o estudo e a identificacdo deste processo nos territérios. Em sintese,
0s estudos mostraram que existem algumas especificidades comuns no sentido da
gentrificacao rural, sobretudo o fator da proximidade com a natureza que pareceu ser
decisivo nesses casos. Foram observadas também mudancas no uso do solo, onde
sao citadas maior flexibilizagdo do uso das moradias, como por exemplo nos casos

do aluguel de veraneio ou na forma de ocupacao das segundas residéncias.
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Tabela 2: Processos mapeados dentro do contexto da gentrificag&o rural

Contexto Atrativos

Infraestrutura Tipos de propriedade

Trabalho e renda

Busca por vida mais
tranquila & pela paisagem

Desvalorizagdo das
moradias precedida pelo
abandono de casas e vilas rural, que & menos
rurais em fungdo de adensada e mais proxima
atividades econdmicas mais da natureza; procura por
atraentes em outras regides autenticidade

Inglaterra (Pennine)

Amenidades rurais e a
possibilidade de acesso a
natureza

foneamento;

EUA (Adirondack Park) mercantilizacdo da natureza

Proximidade com a
natureza; possibilidade
de reunir a familia; uso
dessas residéncias para
veraneio; hortas; status

Aproveitamento de sitios e
chacaras ja construidos
através de compras e
reformas

Rissia (entormno de
Moscou e Wladimir)

Existéncia de pargues e

. Casas praprias
areas verdes prop

Moradores da regido
alugam para morar & 0s
visitantes durante
temporadas ou finais de
semana; crescimento da
construgdo de casas de
veraneio; disputa por
moradias

Regido montanhosa com
lagos e rios

Casas proprias ou aluguel
por temporadas

Condominios fechados x
dachas histdricas

Maior incidéncia de
trabalhos na area de
senvicos e da
maobilidade pendular
para cidades grandes

Maior relevancia do
setor de administragéo
e Senicos e a
possibilidade de
flexibilidade dos
trabalhadores

Trabalhadores urbanos
gue visitam as
chacaras ou
trabalhadores remotos

Fonte: Elaboracao propria.
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5. DIAGNOSTICO DO MUNICIPIO DE CUNHA - SP

Apds apresentar as caracteristicas dos processos de gentrificagdo no rural que foram
discutidos na literatura, esta secdo buscard evidenciar o contexto histérico do
municipio de Cunha, contendo uma busca para identificar os motivos e os atores que
viabilizariam o possivel processo das transformacdes do mercado imobiliario
cunhense e do seu tecido social que podem levar a se constituir em um processo de

gentrificagao.

Desta forma, seréo apresentados o processo de consolidacdo de Cunha como
um territério, um panorama sobre a sua localizagdo e sobre a sua economia e,
posteriormente, um estudo preliminar para identificar fontes de dados e informacdes
qgue poderdo contribuir na identificacdo da ocorréncia ou ndo de processos de

gentrificagcdo em Cunha.

5.1 Localizagéo

O territério do municipio de Cunha esté localizado no extremo leste do estado de S&o
Paulo, proximo da divisa com o estado do Rio de Janeiro e situado entre os litorais
paulista e carioca (Figura 2). Pertencente a Regido Metropolitana do Vale do Paraiba
e Litoral Norte, Cunha se insere em uma posi¢cao estratégica ja que esta proximo das
maiores cidades desta RM e também da Regido Metropolitana de Sdo Paulo e da
Regido Metropolitana do Rio de Janeiro. Além de se localizar entre trés importantes
regibes metropolitanas, o municipio dispde de acesso proximo as rodovias federais

BR-116 e BR-101, importantes eixos rodoviarios no sudeste brasileiro.

Sua localizacédo, no entanto, ndo é reconhecida apenas pela proximidade com
grandes centros urbanos consolidados. Na verdade, a regido era tida desde os tempos
da Coroa Portuguesa no Brasil no século XIX como um entreposto que disponibilizava
servigos de hospedagem, pouso e alimentacdo para quem ia ou voltava das minas
localizadas no interior do pais (ZUQUIM, 2002). Apesar da boa localizacédo, o
municipio teve problemas de acesso até 2013, quando o governo do estado de S&o
Paulo investiu no melhoramento do calgcamento da rodovia Paulo Virginio (SP-171) e

proporcionou melhores condi¢cbes para turistas e moradores transitarem no trecho
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entre Guaratinguetad e Cunha (SP NOTICIAS, 2013), e ainda, posteriormente, até

Paraty, no Rio de Janeiro.

Figura 2: Mapa de localizagdo do municipio de Cunha - SP

Localizagéo da Area de Estudo - Municipio de Cunha, SP, Brasil
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Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2015); Departamento Nacional de
Infraestrutura de Transportes (DNIT, 2013).

Essas distancias permitem aos moradores acesso facil tanto para a Regiao
Metropolitana de Séo Paulo, quanto para o Rio de Janeiro. Sdo José dos Campos
torna-se uma possibilidade também, dado que a distancia entre Cunha é ainda menor.
Desta forma, em conjunto com tecnologias de comunicacédo como a internet e os sinais
de operadoras de telefones moveis, existe a possibilidade de teletrabalho, sobretudo
na area urbana do municipio, além dos movimentos pendulares entre as maiores

cidades da regido e Cunha.

5.2 Demografia

O municipio de Cunha possui um territério de 1407,25 quildbmetros quadrados, sendo
gue o Censo Demografico do IBGE de 2010 classifica pelo menos 95,7% como rurais
e 4,3% como area urbana. Entre os anos 2000 e 2010, municipio de Cunha passou

por transformacOes demogréaficas bastante sensiveis. A tabela 3 mostra que a
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populacao cunhense diminuiu ao longo da década, principalmente na area rural. Para
esse grupo, 0s numeros mostram uma variacao de aproximadamente 18% (ou 2.253
habitantes), enquanto que na area urbana do municipio a populagéo total cresceu em
aproximadamente 1057 pessoas durante 0 mesmo periodo. Para o ano de 2020, a
Fundacao Seade (SEADE, 2020) estima que a populacao tenha caido ainda mais no

municipio e considera um numero de 21681 habitantes.

Tabela 3: Populacao residente por situacéo

Situacdo 2000 2010
Urbana 11110 12167
Rural 11952 9699

Total 23062 21866
Fonte: IBGE Censo Demografico (2010).

Ha outro dado sobre populagéo relevante para compreender o resultado da
migracao para o municipio de Cunha, que € a informacgéo que se refere a populacéo
nao brasileira: no ano de 2000 era de 45 habitantes, enquanto que em 2010 era de
89, ou seja, uma variacao de quase 50% (44 habitantes) de estrangeiros habitando o

territério de Cunha.

Existe a informacao sobre a distribuicdo etaria da populacdo cunhense, que
revelam que ocorreu envelhecimento dos habitantes do municipio ao longo da
primeira década. Segundo os dados apresentados pelo PNUD, enquanto a populacéo
total mais jovem, representada pelas idades de 0 a 14 anos, era de 6947 habitantes
nos anos 2000, dez anos depois essa populacédo era de 4905, ou seja, no periodo
entre 2000 e 2010 a populacdo mais jovem diminuiu aproximadamente 30%. Ao
mesmo tempo, ocorreu um aumento de aproximadamente 30% da populacdo acima
de 60 anos, representado por uma diferenca de 823 habitantes contabilizados entre
homens e mulheres, que era de 2213 em 2000 e passou para 3036 habitantes. Esse
crescimento da populagcdo mais velha e diminuicdo da mais jovem pode ter se
estabelecido por fatores como o envelhecimento natural da populagéo, a chegada de
pessoas em idades mais avancadas para residir no municipio e também pela

combinacgao de ambos os fatores.

Dessa forma, esse envelhecimento da populacdo apontaria para a tendéncia

de saida das populacfes mais jovens do municipio, 0 que ainda poderia se manifestar
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na forma de busca por outras fontes de renda que ndo a agropecuaria. Fortalece ainda
o indicio de que as populacdes que estariam migrando para Cunha sao formadas por
grupos mais velhos de pessoas, onde, segundo o dado apresentado sobre as idades,
provavelmente seriam pessoas ja aposentadas, e estariam buscando no acesso a
natureza e as amenidades a possibilidade de descanso e qualidade de vida

relacionada com a idealizac&o das areas rurais.

5.3 Trabalho erenda

Atualmente, no portal online do municipio (CUNHA, 2019), constam festivais
que favorecem a economia local tanto a partir da movimentacdo e trabalho dos
moradores quanto por meio da atracdo de turistas. Entre as festas promovidas pela
prefeitura no site estdo a Festa do Divino, a Festa do Pinh&o, o Festival de Ceramica
e o festival de inverno “Acordes da Serra”, entre outros eventos que acontecem ao
longo do ano promovendo encontros de proprietarios de fuscas, de cervejarias
artesanais locais e encontros de ciclistas que aproveitam as curvas da descida da
serra do mar aos finais de semana. Todos esses festivais se aproveitam de tradi¢oes,
conhecimentos e da paisagem local para mobilizar o incentivo da economia, sobretudo
no sentido de fortalecer e dar visibilidade para as particularidades regionais como uma

forma de torna-las aparentemente mais especificas e exclusivas.

Para auxiliar turistas e empresarios do ramo no municipio, a prefeitura e a
organizacdo de empreendedores CunhaTur concentram o Sistema de Gestéao
Integrada das informacfes acerca do turismo dentro do municipio. O sistema é
alimentado pelos proprios proprietarios e dispde de dados bastante interessantes,
como por exemplo o niumero de bares, hospedagem e artesdos. No entanto, esses
dados nao se referem a todos os empreendimentos que Cunha possui, mas pode-se
considera-los como indicadores sobre os caminhos da atividade turistica no municipio,

conforme a tabela 4:

43



Tabela 4: Estabelecimentos cadastrados no Sistema de Gestao Turistica do municipio de Cunha - SP

NUmero de estabelecimentos cadastrados no Sistema de

Gestao Turistica de Cunha

Bares, restaurantes e afins 54
Hospedagem 41
Informag0es turisticas 4
Artesanato, compras, ceramica, joias etc 37
Servicos 11
Guias de turismo 3
Artesdos e artistas 1
Total 151

Fonte: Cunha (2019).

Para além da sua localizacao e historico, que fortaleceram a regido conhecida
por ser um local de passagem para outros lugares, Cunha possui relevancia ambiental
pelos recursos naturais que dispde no perimetro do seu territorio. Existem, no
municipio, areas inseridas no Parque Nacional da Serra da Bocaina, localizado na
fronteira entre os estados de S&o Paulo e do Rio de Janeiro, e que abriga
remanescentes da Mata Atlantica e espécies de animais ameagadas de extingao.
Verifica-se ainda a nascente do Rio Paraibuna, contribuinte do Rio Paraiba do Sul,
gue faz parte do sistema de geracédo de energia e abastecimento para o estado do Rio
de Janeiro. As riquezas naturais séo ainda complementadas por atragdes valorizadas
por visitantes que buscam atividades de ecoturismo na regido, como o Pico da Macela,
as cachoeiras do Desterro, Mato Limpo e a do Pimenta, além das trilhas no Caminho

do Ouro.

Como uma consequéncia da unido entre os fatores ja apresentados, Cunha tem
explorado seu potencial de atracdo turistica para aqueles que buscam lazer proximo
da natureza, por meio da promocao de atividades como ecoturismo, turismo rural e de
aventura. Segundo Zuquim (2002), esse movimento de atracao de turistas com esse
perfil ja ocorria em meados dos anos 2000, quando essas atividades representavam
estavam comecando a desempenhar um papel importante para a economia municipal.

Chama a ateng&o o numero de unidades onde a principal receita provém de
atividades que nédo foram realizadas dentro do estabelecimento. Na tabela 5, &

possivel observar que o tipo de renda n&do agricola dos estabelecimentos que nao
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praticam agricultura familiar € superior em 298, isto é, de 436 estabelecimentos, se
comparada com as das unidades de producao familiares. O niumero € também menor
se for considerada a renda principal as provenientes de programas dos governos,
onde ha apenas 3 unidades em comparacdo com a agricultura familiar, que é de 36
estabelecimentos.

Tabela 5: NUmero de estabelecimentos agropecuarios que obtiveram receitas ou com outras rendas
do produtor por tipologia

Numero de estabelecimentos agropecuarios que obtiveram Agricultura familiar

receitas ou com outras rendas do produtor Néao Sim
Receitas da producéo do estabelecimento 324 1255
Servico de turismo rural 1 9
Atividade de artesanato, tecelagem etc. 1 3
Recursos de aposentadorias ou pensdes 86 831
Rendas obtidas em atividades fora do estabelecimento 436 138

Provenientes de programas dos Governos (federal, estadual

ou municipal) 3 36

Fonte: IBGE Censo Agropecuario (2017).

Ainda a partir dos dados coletados pelo Censo Agropecuario de 2017, o dado
sobre as receitas dos estabelecimentos agropecuarios de agricultura familiar e ndo
familiar inferem as seguintes informacdes: existe uma aparente dependéncia das
unidades familiares com o estabelecimento agropecuario, essa dependéncia se da
nao apenas como uma consequéncia da aplicacdo da agricultura nessas unidades,
mas também de atividades variadas como o turismo rural, que possui 9 unidades
declarantes desta atividade. Ha também a variavel de renda proveniente de recursos
de aposentadorias e pensdes, que denota um vinculo entre os agricultores familiares
e a necessidade do recebimento de aposentadoria para essas populagcdes no
municipio. Quando comparado com as unidades de agricultura nao familiar, os
agricultores familiares dependem pelo menos 9 vezes mais desse tipo de rendimento
(J& que é de 831 entre os praticantes de agricultura familiar e de apenas 86 entre 0s

gue declaram nao serem praticantes).

Sobre o padrao das rendas dos estabelecimentos agropecuarios residentes no
municipio, além de ser evidente a maior dependéncia dos praticantes de agricultura

familiar com as suas propriedades, destaca-se ainda a quantidade de
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estabelecimentos cuja renda € proveniente de outras atividades. Essa variavel indica
a possibilidade dos habitantes de Cunha residirem no municipio trabalharem em

outros municipios da regiéo.

Essa discussédo dialoga com os estudos apresentados, sobretudo no sentido
da aparente importancia que a renda de atividades n&o agropecuarias representa
segundo os dados obtidos pelo Censo Agropecuério de 2017. H4 ainda a reflexdo
sobre o peso das atividades de turismo rural aponta segundo o CunhaTur, uma vez
gue configurariam os comércios e servicos como o turismo rural, bares e restaurantes
e a venda de artesanatos para a economia municipal. Segundo o plano de manejo
(2002) para o Parque Nacional da Serra da Bocaina, o municipio de Cunha, que possui
areas inseridas no parque, mas também na sua zona de amortecimento, a economia
cunhense é baseada na atividade agropecuaria, turismo e artesanato. Os principais
produtos agricolas produzidos sdo o milho, o feijdo, a cana e o arroz de sequeiro.
Também foram citadas ainda as producdes de trutas, de pinhdo, a importancia dos

laticinios e a exploracdo de aguas minerais no municipio.

5.4 Estrutura fundiaria e uso do solo

O Censo Agropecuario de 2017 aponta para as informacgdes sobre o tipo de
estabelecimento agropecuario: em 2017, os estabelecimentos classificados como de
agricultura familiar representavam 1691 de um total de 2287, ou seja, naquele ano
havia 596 estabelecimentos considerados de agricultura ndo familiar. Além disso, a
tabela 6 abaixo apresenta a residéncia de quem dirige os estabelecimentos
encontrados em Cunha no ano vigente, onde é possivel notar um total de 691
estabelecimentos dirigidos por pessoas que moram foram do estabelecimento
agropecuario, o que indica a possibilidade dessas populacfes terem como domicilio
principal residéncias fora do municipio de Cunha. Em numeros, essa informagéo é
representada por 303 dentro dos estabelecimentos néo familiares, e 388 entre os de

agricultura familiar.
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Tabela 6: NUmero de estabelecimentos agropecuarios por residéncia da pessoa que dirige o
estabelecimento

Estabelecimentos agropecuarios por tipologia e Agricultura Familiar
residéncia da pessoa que o dirige N&ao Sim
No estabelecimento 293 1303
Outro local 303 388
Total 596 1691

Fonte: IBGE Censo Agropecuario (2017).

Como mostra a figura 3 abaixo, Cunha é um municipio cujo territério € formado
predominantemente por imoveis rurais e, como foi citado anteriormente, apresenta um
territorio de cerca de 95% declarados como éareas rurais. Os imoveis declarados no
Cadastro Ambiental Rural no municipio de Cunha representam um total de 3315
imoveis. Apesar desse dado ndo apresentar informacdes assertivas no que a tange a
sua comprovacédo, ja que além de ser autodeclarado alguns imoveis apresentam
sobreposi¢cdes com outros, 0 que o CAR indica para o municipio de Cunha é: do total
de propriedades declaradas, 3253 imdveis possuem entre o e 160 hectares, area que
equivale a 4 modulos fiscais para o municipio de Cunha; e desses imdveis citados,

2624 nao passam de 40 hectares, ou 1 moédulo fiscal.

Figura 3: Imdveis declarados no CAR e imdveis de até 40 hectares

[ Limite Municipal de Cunha [ Limite Municipal de Cunha
Iméveis declarados no CAR Bl Imoéveis até 1 modulo fiscal (40 ha)
] Municipios 1 Municipios

Fonte: Elaboracéo propria.
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A partir da utilizacdo da base de dados do CAR é possivel inferir que o
municipio dispde de pequenas propriedades, segundo a lei n® 8.629 de 1993, pois
aproximadamente 98% possui até 4 modulos fiscais. Essa estrutura fundiaria revela
uma desconcentracdo das terras disponiveis no municipio e corrobora o dado sobre
0 grande numero de agricultores familiares em Cunha. A desconcentracdo pode ser
resultado do processo histérico de ocupacdo do territério, onde o0s pequenos
produtores realizavam suas produc¢des com o intuito de alimentar o comércio local de
produtos.

Ainda sobre a distribuicdo dos estabelecimentos rurais em Cunha, é importante
considerar a existéncia de duas unidades de conservacéo que se sobrepdem ao limite
do municipio e intersecta alguns estabelecimentos declarados no CAR. As unidades
intersectadas com o municipio de Cunha referem-se a areas do Parque Estadual da
Serra do Mar (PESM) e parte do Parque Nacional da Serra da Bocaina (PNSB), que
possui areas também no estado do Rio de Janeiro, conforme a figura 4 abaixo. As
duas sobreposi¢cdes com os parques correspondem a pelo menos 16 mil hectares de
areas protegidas. No entanto, € possivel observar a existéncia de propriedades
declaradas no CAR ainda dentro dessas &reas que correspondem a protecao integral.

Figura 4: Unidades de Conservacéo localizadas nas proximidades do municipio de Cunha

[ Limite municipal de Cunha Parque Nacional da Serra da Bocaina

771 Municipios [ Area de Protegao Ambiental Silveiras

Unidades de Conservagao [ Area de Protegao Ambiental Bacia do Paraiba do Sul
771 Paque Estadual da Serra do Mar I Area de Protegdo Ambiental de Cairugu

Fonte: Elaboracéo propria.
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O plano de manejo do Parque Nacional da Serra da Bocaina aponta para um
perimetro da zona de amortecimento do parque, que se localizaria a 10 quildmetros a
partir da borda oeste do parque apontada na figura anterior, isto €, para dentro do
municipio de Cunha, que possui como distritos que fariam sobreposicdo a zona
tampéo seriam: Terra Nova, Barra, Matias, Pinheirinho, Campos Novos, Capora e
Bocaininha de S&o Roque. O plano de manejo faz um diagndstico sobre essa area de
amortecimento do parque e o uso predominante do solo. Existem as informagdes de
que a expansao agricola, sobretudo na forma de pastagem (que representaria cerca
de 75% do uso do solo segundo o plano de manejo), o plantio de feijao e de milho, e
ainda as atividades de reflorestamentos de pinus e eucalipto, possuiriam como
impactos relacionados a pouca quantidade de fragmentos de florestas naturais e o
assoreamento de rios,

Além dos dados declarados no Cadastro Ambiental Rural, foram coletadas
informacBes em duas imobiliarias do municipio sobre o tamanho, preco e principais
caracteristicas dos iméveis que estdo a venda em Cunha. Essas informacdes, que
estédo disponibilizadas na tabela 7 que se segue, permitem a realizagdo de algumas
especulacdes sobre a estrutura fundiaria e sobre as possiveis mudancas vivenciadas

pelo municipio. Segundo as informacfes passadas pelas imobiliarias, tem-se que:

Tabela 7: Imoveis informados pelas imobiliarias (Barbeta Imoveis e JR Imovel)

Valor por hectare

Tamanho Caracteristicas passadas Infraestrutura Valor (R$) (R$/ha)

726 ha Casa sede, caseiro, lago e 11 km da cidade R$ 350.000,00 R$ 48.200,37
nascente

7,26 ha 2 casas sede, 2 saloes de festa, ; R$ 700.000,00 R$ 96.418.73
lago e cachoeira

484 ha Casa sede, caseiro, lago e 12 km da cidade R$ 450.000,00 R$ 92.975 21
nascente

3000 m? Casa sede, caseiro, piscina 5 minutos da cidade  R$ 1.500.000,00 R$ 5.000.000,00

6 ha Pousada, adega e cachoeira - R$ 2.200.000,00 R$ 366.666 67

3ha Mina d'agua - R$ 330.000,00 R$ 110.000,00

1028ha  Casa, pasto e "bela vista" 15 r;'gif; da R$ 650.000,00 R$ 63.229,57

12,1 ha Casa, caseiro, pasto e mina . R$ 650.000,00 R$ 53.719,01
d'agua

19,36 ha Casa, pasto e lago 5 minutos da cidade  R$ 1.300.000,00 R$ 6714876

3ha Trilhas para cachoeiras, mata e i R$ 250.000,00 R$ 83.333,33

pasto

Fonte: Informacao verbal.

As informacgdes transmitidas pelos corretores e observadas na tabela inferem

que existem trés grandes observacgfes a serem realizadas sobre os iméveis que estéo
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a venda no municipio. A primeira delas, € que o uso dos atributos paisagisticos parece
chamar a atencdo dos possiveis consumidores dessas moradias pois em todos os
casos observados os corretores chamaram a atencdo para caracteristicas como
lagos, piscinas, visao privilegiada das montanhas e a proximidade com cachoeiras ou
nascentes. Esses apontamentos fortalecem a possibilidade sobre o rural do municipio
de Cunha ser procurado por conta da valorizacdo da proximidade com a natureza,
uma vez que é o aparenta estar chamando a atengdo dos compradores nas
imobiliarias.

Dentro dessa especulagédo sobre as estruturas que as propriedades dispdem,
€ importante ressaltar que as casas para empregados ou caseiros aparenta chamar
bastante a atencdo dos compradores. Essa observacao serve para pensar sobre o
tipo de populagéo que procura essas glebas: existe a hipotese de serem populacdes
permanentes que procuram ajuda para cuidar das propriedades ou compradores de
fora do municipio que buscam as propriedades como segundas residéncias para
aproveitar durante os finais de semana e feriados e, portanto, contrariam um caseiro
para manter as propriedades sendo cuidadas.

Chama a atencdo também que as propriedades sejam vendidas a partir do
destaque de atributos como lagos, nascentes e cachoeiras, pois para além dos
atrativos naturais para 0s quais essas caracteristicas remetem, pode existir uma
pressao sobre as aguas da regido dependendo do cuidado que as populacbes
migrantes possuem.

Em segundo lugar, esta a proximidade com a cidade de Cunha e, portanto,
acesso a servicos como mercados, restaurantes e lojas. Todas as propriedades que
sdo observadas nessas imobiliarias estdo proximas o suficiente para percorrer esse
caminho rapidamente, em 5 ou no maximo 15 minutos, mas também longe o suficiente
para aproveitar a paisagem relacionada a natureza em detrimento da paisagem mais
urbanizada, com menor privacidade e maior proximidade com a comunidade
cunhense.

Por fim, com a amostra dessas propriedades nota-se que o preco da terra pode
variar de acordo com o tamanho da gleba sendo vendida, uma vez que o preco por
hectare parece ser mais alto nas propriedades com tamanho menor. O tamanho pode
influenciar ainda na venda da gleba, uma vez que existe a possibilidade de que os

imOveis menores sejam mais procurados pelas populacdes urbanas pela maior

50



facilidade em manté-los e cerca-los, essas populacbes possuem ainda maior poder
aquisitivo para compra e, portanto, atrairiam maiores precos de terras para as
propriedades dentro dos padrdes mais demandados por essa populacdo. Um dos
entrevistados mencionou ainda um desmembramento de terras, com 12 lotes entre 3
hectares até 5 hectares, sendo vendidos entre R$350.000,00 e R$400.000,00
(informacéao verbal). Dessa forma, a dinamica da venda dessas propriedades menores
para populagbes de alta renda poderia estar contribuindo para o0 aumento do prego
das terras no municipio de Cunha.

Desta forma, a partir dos dados supracitados, o0 municipio de Cunha disp6e de
uma grande quantidade de pequenas propriedades dispersas pelo territorio, inclusive
dentro de areas de amortecimento e de parques nacionais e estaduais. A0 mesmo
tempo, nota-se que pode ocorrer uma valorizacdo dessa proximidade com a natureza,
sobretudo através da percepcao das imobiliarias de que possuir atributos como rios,
lagos, cachoeiras e uma bela vista sédo atrativos para os compradores que buscam
moradias na regido. Ha ainda indicativos da ocorréncia de que existem proprietarios
gue nao vivem nos estabelecimentos declarados, 0 que indicaria a possibilidade de
serem propriedades de veraneio cujos donos ndo utilizam para morar ou a

possibilidade de que os proprietarios vivem na zona urbana do municipio de Cunha.

6. CONSIDERACOES FINAIS

E a partir desses elementos que o territorio do municipio de Cunha mostra-se
como um ambiente que pode estar vivenciando processos de transformacao tanto em
sua estrutura fundiaria quanto na formacdo da sua estrutura social. Nos dados
apresentados existem sutis mudancas que podem ser observadas, além de
caracteristicas semelhantes as destacadas pelos autores ao longo da discusséo sobre
a gentrificacdo nos espacos rurais em paises estrangeiros. Dentre os elementos que
podem ser apontados como semelhantes estdo a localizacao privilegiada entre trés
cidades de grande influéncia; a possibilidade de exploracdo da natureza como um
produto, onde o0 acesso as montanhas e rios pode ser determinante para a atracao de
migrantes neorurais em busca de vivenciarem a experiéncia rural; além da sua
consolidagcdo como lugar de pouso, que proporcionou o reforco da imagem do

municipio como um ambiente de hospitalidade. Dessa forma, em conjunto, esses
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atributos reforcam a possibilidade sobre Cunha se consolidar como um espaco que
exerce multiplas funcdes, dialogando ainda com a tendéncia destacada sobre a
gentrificagc&o rural.

As provéaveis transformag6es na estrutura fundiaria se revelam também como
um fator indicador dessas mudancas, sobretudo no perfil populacional apontado ao
longo do diagnéstico. Infere-se que existem indicios de que Cunha pode estar
vivenciando a experiéncia da chegada de atores de fora do municipio, sobretudo
populacdes mais velhas pois foi onde foi verificado um maior crescimento em
detrimento da populacdo mais jovem. Outro dado que colabora para essa afirmacéao
€ 0 da chegada de estrangeiros no municipio, que dobrou entre os anos de 2000 e
2010, no entanto, esse dado ndo foi pesquisado pelo Censo Agropecuario em 2017,
sendo 89 estrangeiros o valor mais recente disponibilizado. A atracao de populacdes
pendulares e novos moradores sobretudo os neorurais, é refletida ainda através da
sobreposicao de diferentes poderes aquisitivos e fontes de renda além das obtidas
pelo estabelecimento. Essas novas rendas e interesses criam ainda demandas sobre
o0 comércio local, atraindo restaurantes, artesaos e opcdes de lazer como o turismo
rural

Pode-se observar, portanto, as possiveis transformacées que o municipio de
Cunha pode estar vivenciando, dada a atracdo de populacbes mais velhas e,
possivelmente, de caracteristicas elitizadas e faixas de renda mais altas, que chegam
em busca de vivenciar a experiéncia das amenidades rurais. Essas amenidades estédo
sendo disponibilizadas no territorio através dos parques e da baixa densidade
populacional. Existem ainda dificuldades em especular sobre as populacbes que
estariam migrando de Cunha para outras regides, entretanto, ha o indicativo da
diminuicao das popula¢cdes mais jovens.

Além disso, os servi¢os que a comunidade local tem oferecido com o intuito de
disponibilizar servicos e produtos de maior valor agregado para as populacdes
interessadas, esses servigcos variam desde as opcoes de turismo rural e de vivéncias
do modo de vida interioranos, até a venda de artesanatos como as ceramicas ou as
cervejas artesanais de fabricacdo local. Os festivais também seriam uma forma de
potencializar a comercializacdo desses produtos, além de oferecer um ambiente que
satisfaria a idealizacdo sobre as comunidades rurais, de popula¢gdes hospitaleiras e

convidativas.
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A estrutura fundiaria do municipio pode refletir ainda outra hipotese sobre as
mudancas: estratégias de compra e de venda de lotes como chacaras e sitios com o
intuito de serem utilizados como segundas residéncias. Sobre a chegada de novos
atores, € possivel que as propriedades menores sejam mais atrativas para as
populacdes que migram do urbano para o rural, ou que estdo a procura de sitios e
chéacaras para utilizacdo nos finais de semana e feriados. Existe, nesse sentido, uma
possibilidade de consolidagéo da finalidade do lazer, do turismo e das residéncias de
veraneio para a regido, principalmente para as areas rurais de Cunha, onde se torna
necessario refletir sobre os impactos a populacdo local sobretudo no sentido das
mudancas na estrutura fundiaria, da supervalorizacdo das terras na regido e dos
precos dos servigos prestados aos moradores e visitantes.

O caso de Cunha assemelha-se em algumas caracteristicas com os estudos
de caso apresentados ao longo deste trabalho. No sentido dessas semelhancas,
podem ser apontadas 0 acesso a ambientes naturais e amenidades rurais, como a
ocorréncia de rios, cachoeiras, nascentes, fragmentos de florestas e a paisagem
relacionada ao trabalho com a terra, principalmente indicando a possibilidade de
plantio e de manutencdo de hortas e pastos. A localizacdo € um fator importante
também, encontrado em todos os estudos de caso, e que pode ser observado no caso
brasileiro por meio da proximidade com regides metropolitanas e grandes cidades, o
que seria potencializado pelo acesso através das rodovias estaduais e federais
pavimentadas que fazem a ligacdo entre o municipio de Cunha e cidades como Séo
Paulo, Rio de Janeiro, Taubaté e Sdo José dos Campos.

Além dos aspectos supracitados, pode-se observar em Cunha a tendéncia ao
atendimento a nichos especificos de consumo, ndo apenas através da producéo de
produtos como trutas, ceramicas e cogumelos, mas ainda pelo uso das festas
tradicionais locais como atrativo para turistas e visitantes, como a Festa do Pinhédo, a
Festa do Divino, o Festival Acordes da Serra e a Festa da Cerveja Artesanal. Essa
semelhanca se daria principalmente pelo reforco das caracteristicas que enfatizaria
as atividades da comunidade local e ainda a exclusividade cultural, atribuindo ainda
maior status aos frequentadores dessas festividades e aos turistas que visitam o
municipio. A soma desses atributos seria também um diferencial para a atracéo de

turistas e visitantes para Cunha, o que € um potencial aparentemente ja verificado
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pelos empresarios da area no municipio, umavez que ja possuem alguma mobilizacao
neste sentido.

Em conjunto, o peso dessas caracteristicas apontadas, ou seja, da estrutura
fundiéria, das dinamicas populacionais e econémicas podem apontar para o sentido
da recomposicdo da estrutura social do municipio em funcdo das atividades
econbmicas predominantes e também do deslocamento das populacdes locais para
outras regides. Dessa forma, € necessario que os dados sobre esses processos sejam
acompanhados com maior regularidade, principalmente a fim de formular indicadores
sobre a migracdo das populacdes locais, como a evasdo de jovens para outras
regides, a ocorréncia de desmembramento ou loteamentos de terras na regido e o
crescimento dos precos das glebas comercializadas ao longo do tempo. Na forma
como os dados séo consolidados atualmente, existem dificuldades de estimar quem
sao os possiveis atores migrando de Cunha para outras regiées, o que faz com que
os estudos realizados versem mais sobre as populacdes que chegam do que sobre

os atores deslocados do rural do municipio.
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