&

UNIVERSIDADE FEDERAL DO ABC

Lucas Silva Souza (RA: 21001912)

Maria Gabriela Camollez Florio (RA: 21032016)
Vinicius Talpo Fonseca (RA: 11201721182)

Walter Matheus Oliveira Damaceno (RA: 11201721790)

Plano Diretor Estratégico de Jundiai - SP

Prof.2 Dr.2 Guadalupe Maria Jungers Abib de Almeida
Prof.2 Dr.2 Rosana Denaldi

Sao Bernardo do Campo
2020



iNDICE

PROJETO DE LEI PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DE
JUNDIAI - SP

INSTITUI O PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE
JUNDIAI QUE DISPOE SOBRE A POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL

TITULO | - DA ABRANGENCIA, PRINCIPIOS E OBJETIVOS 4
CAPITULO | - DA ABRANGENCIA 4
CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS 4
CAPITULO Ill - DOS OBJETIVOS 5

TiTULO Il - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL 6
CAPITULO | - DO MACROZONEAMENTO 6
CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO 9

SECAO | - DA MACROZONA DE QUALIFICACAO URBANA 10
SUBSECAO | - DA ZONA DE QUALIFICACAO CENTRAL 10
SUBSECAO Il - DA ZONA DE URBANIZACAO CONSOLIDADA 10
SUBSECAO Il - DA ZONA PERIURBANA | 11
SUBSECAO IV - DA ZONA PERIURBANA | 12
SUBSECAO V - DA ZONA INDUSTRIAL | 12

SECAO Il - DA MACROZONA DE ESTRUTURACAO URBANA SUSTENTAVEL 13
SUBSECAO | - DA ZONA DE OCUPACAO DIRIGIDA 13
SUBSECAO Il - DA ZONA INDUSTRIAL II 13
SUBSECAO Il - DA ZONA PERIURBANA 1I 14

SECAO Il - DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL 14
SUBSECAO | - DA ZONA DE AMORTECIMENTO E RECUPERACAO
AMBIENTAL 14
SUBSECAO Il - DA ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL DA SERRA DO JAPI
E DOS CRISTAIS 15

SECAO IV - DA MACROZONA DE PROTECAO HIDRICA 16
SUBSEGAOQ | - DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL E
CONSERVACAO HIDRICA 16

CAPITULO Il - DAS ZONAS E AREAS ESPECIAIS 16
SECAO | - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL 17
SECAO Il - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL 18

SECAO Ill - DA AREA ESPECIAL RESIDENCIAL DE INTERESSE AMBIENTAL 19
SECAO IV - DA ZONA ESPECIAL AEROPORTUARIA (ZEA) 19



TITULO Ill - DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA 20
CAPITULO | - DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZACAO

COMPULSORIOS 21
CAPITULO Il - DO DIREITO DE PREEMPGAO 22
CAPITULO Il - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR 24
CAPITULO IV - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV) 25

CAPITULO V - DO TOMBAMENTO DE IMOVEIS OU DE MOBILIARIO URBANO 26
CAPITULO VI - PLANO DE RECUPERAGAO AMBIENTAL 26
CAPITULO VII - DO PLANO DE DESENVOLVIMENTO RURAL SUSTENTAVEL 26

CAPITULO VIII - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR 27
CAPITULO IX - DO PAGAMENTO POR SERVICOS AMBIENTAIS 28
TiTULO IV - DA REGULAGAO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO 29
CAPITULO | - DOS INDICES E PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO 29
CAPITULO Il - DO PARCELAMENTO DO SOLO 30
CAPITULO Il - DO USO DO SOLO 31
SECAO | - DOS USOS GERADORES DE IMPACTO DE VIZINHANCA 32
CAPITULO IV - DOS LOTEAMENTOS FECHADOS 33
TiITULO V - DA GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPATIVA 34
CAPITULO | - DAS DIRETRIZES GERAIS 34
SECAO | - DA ESTRUTURA DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E
GESTAO 34
SECAO Il - DOS ORGAOS E INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICAE
PARTICIPATIVA 34
SUBSECAO | - DA CONFERENCIA MUNICIPAL DA CIDADE 35
SUBSECAO Il - DO CONSELHO DA CIDADE E DO MEIO AMBIENTE 36
SUBSEGCAO Il - DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO
SUSTENTAVEL 37
SECAO Il - DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO SOCIAL 38
SUBSECAO | - DO ORCAMENTO PARTICIPATIVO 38
SUBSECAO Il - DOS DEBATES, AUDIENCIAS E CONSULTAS PUBLICAS 39
SUBSECAO Il - DA INICIATIVA POPULAR 39
SUBSECAO IV - DO REFERENDO E PLEBISCITO 39

TiTULO VI - DISPOSIGOES FINAIS 40



TiTULO | - DA ABRANGENCIA, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO | - DA ABRANGENCIA

Art. 1°. Esta Lei Complementar dispée sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Jundiai e aplica-se a

totalidade do seu territério.

§ 1°. A Politica de Desenvolvimento Urbano Sustentavel é o conjunto de planos e
agdes que tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais
da cidade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de
seu territério, de forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus

habitantes.

§ 2°. O Plano Diretor Estratégico € o instrumento basico da Politica de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel do Municipio de Jundiai, determinante para

todos os agentes publicos e privados que atuam em seu territorio.

CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS

Art. 2°. Sao principios do Plano Diretor Estratégico de Jundiai:

| - Fungao social da cidade;

Il - Funcéo social da propriedade;

lIl - Preservagao do ambiente natural;

IV - Desenvolvimento socioeconémico sustentavel;

V - Gestdo democratica e participativa.

Art. 3°. A funcéo social da cidade corresponde ao direito a cidade a todas e todos,
consistindo em garantir qualidade de vida digna para os cidaddos através do
atendimento de necessidades como saneamento basico, infraestrutura urbana,

transporte publico e moradia digna.



Art. 4°. A fungdo social da propriedade se cumpre quando respeitam-se,
simultaneamente, a fungdo social da cidade, os dispositivos legais constantes neste
Plano Diretor Estratégico, sobretudo nos objetivos definidos nas Macrozonas, e os

dispositivos legais constantes na Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 5°. A preservagcdo do ambiente natural trata-se do alinhamento entre o
desenvolvimento do municipio respeitando e preservando os limites e caracteristicas

naturais da paisagem.

Art. 6°. O desenvolvimento socioecondmico sustentavel compreende o
desenvolvimento econdmico do municipio, surtindo efeitos na qualidade de vida da

populagao e garantindo a preservacao do ambiente natural.

Art. 7°. A gestdo democratica e participativa compreende o cumprimento pela
administragcdo publica de principios da gestdo publica, como primazia do interesse
publico, da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da publicidade e da
eficiéncia, e a participagdo das cidadas e cidadaos através de érgdos colegiados

definidos nesta Lei.

CAPITULO Iil - DOS OBJETIVOS

Art. 8°. Sdo objetivos do Plano Diretor Estratégico:

| - Cumprir com a funcéao social da cidade e da propriedade;

Il - Impedir a expansao urbana desordenada, visando preservar o meio ambiente
natural,

Il - Estimular a atividade econémica do municipio, de maneira sustentavel e de
acordo com os principios, garantindo que os ganhos beneficiem os municipes em
geral;

IV - Garantir uma urbanizacéo justa, impedindo processos especulativos e ocupagdes
irregulares e precarias;

V - Garantir infraestrutura e servigos publicos de qualidade em todos os bairros;



VI - Garantir o direito a moradia digna a toda populagdo e promover a regularizagao

fundiaria no territoério;

TiTULO Il - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO | - DO MACROZONEAMENTO

Art. 9°. O Macrozoneamento, delimitado no Anexo |, tem como objetivo definir
macrozonas, entendidas como por¢des homogéneas do territdério, nas quais serao
aplicadas instrumentos e parametros urbanisticos especificos, em consonancia com

as diretrizes e objetivos gerais estabelecidos no Plano Diretor Estratégico.

Art. 10. O Macrozoneamento do Municipio de Jundiai é dividido em:

| - Macrozona de Qualificagdo Urbana;
Il - Macrozona de Estruturagao Urbana Sustentavel,
[Il - Macrozona de Protecdo Ambiental;

IV - Macrozona de Protecéo Hidrica.

Art. 11. O Perimetro Urbano e Rural ficam determinados pelos limites definidos no

mapa do Anexo Il.

Art. 12. O Perimetro Rural fica delimitado pelos limites da Macrozona Rural de

Conservagcao Ambiental e da Macrozona de Desenvolvimento Rural e Conservagao
Hidrica.

Art. 13. A Macrozona de Qualificagao Urbana é caracterizada:

| - Por abranger a regi&o central e bairros com urbanizagdo mais consolidada;

Il - Por apresentar infraestrutura adequada e ser provida de equipamentos urbanos;
Il - Pela predominancia de uso misto;

IV - Pela presenca de residéncias multifamiliares e unifamiliares;

V - Pela presenca de assentamentos precarios;

VI - Pela presencga de Patrimdnios Culturais e Historicos;



VII - Pelo trafego intenso de automoveis e pedestres;
VIII - Pela alta impermeabilizagao de sua superficie;

IX - Pela presenca de vazios urbanos.

Art. 14. S3o objetivos da Macrozona de Qualificacdo Urbana:

| - Promover a otimizag¢ao da infraestrutura;

Il - Preservar o patriménio histérico e arquitetbnico, incentivando o turismo
histérico-cultural na regiéo;

[Il - Qualificar as condi¢cdes de deslocamento na regido promovendo e adequando a
estrutura viaria para o uso de modais alternativos;

IV - Compatibilizar diferentes tipos de usos do solo urbano e fung¢des urbanisticas;

V - Qualificar a infraestrutura verde da regiao;

VI - Captar a valorizagéo imobiliaria decorrente de investimentos publicos;

VIl - Regularizar e urbanizar os assentamentos precarios;

VIII - Promover a producio de Habitacado de Interesse Social;

IX - Permitir o adensamento construtivo compativel com a capacidade da

infraestrutura viaria de modo a minimizar impactos nas condi¢oes de mobilidade.

Art. 15. A Macrozona de Estruturacao Urbana Sustentavel é caracterizada:

| - Pela urbanizagao dispersa e presenca de vazios urbanos;

Il - Pelo uso predominantemente residencial,

Il - Pela presenga de grandes industrias;

IV - Pela baixa oferta de servigos e equipamentos publicos;

V - Pelos conflitos socioambientais associados a presenca de loteamentos
irregulares;

VI - Pela presenca de assentamentos precarios.
Art. 16. Sdo objetivos da Macrozona de Estruturagéo Urbana Sustentavel:
| - Estruturar e ordenar o territério no Vetor Oeste para a expanséo do nucleo urbano

principal,

Il - Promover a ocupacao de areas vazias;



Il - Manter os baixos niveis de densidade populacional préximos as areas de
relevancia ambiental;

IV - Complementar a infraestrutura basica;

V - Ampliar a oferta de equipamentos publicos, espacos verdes e de lazer;

VI - Promover a urbanizacdo e a regularizagdo fundiaria dos assentamentos
precarios;

VII - Qualificar a infraestrutura de saneamento ambiental;

VIII - Preservar os fragmentos de vegetagéo nativa remanescente;

IX - Reduzir a vulnerabilidade e a desigualdade territorial.

Art. 17. A Macrozona de Protecao Ambiental é caracterizada:

| - Por compreender o Territério de Gestdo da Serra do Japi, instituido pela Lei
Complementar Municipal 417/2004;

Il - Pela presenga de nascentes e cursos d’agua;

[l - Por possuir areas em processo de degradacéo da paisagem,;

IV - Por apresentar areas de interesse ecoldgico;

V - Por possuir ocupagao nas adjacéncias da Serra do Japi;

VI - Pela presenga de chacaras de lazer.

Art. 18. Sao objetivos da Macrozona de Protegao Ambiental:

| - Garantir a conservacgao da biodiversidade local,;

Il - Promover a recuperacéo dos fragmentos degradados de mata atlantica;

Il - Impedir a ocupacgao irregular na zona de amortecimento da Serra do Japi;
IV - Promover o turismo ecoldgico e a educagdo ambiental,

V - Manter os servigos ecossistémicos da regiéo.

Art. 19. A Macrozona de Protecao Hidrica é caracterizada:

| - Por abranger a Bacia Hidrografica do rio Jundiai-Mirim, principal manancial de
abastecimento publico do municipio
Il - Por compreender a Bacia Hidrografica do Rio Capivari;

lll - Pela presenca de chacaras de lazer e sitios produtivos;



IV - Pela concentragao do cultivo de uva, silvicultura e areas de pastagem;
V - Pela concentragao de pequenas propriedades rurais e familiares;

VI - Pela concentracio de atividades relacionados ao turismo rural,

VII - Pela existéncia de loteamentos fechados de alto padrao;

VIl - Pela auséncia de infraestrutura urbana;

IX - Pela presenca de ocupagdes irregulares.

Art. 20. S0 objetivos da Macrozona de Protecao Hidrica:

| - Promover a conservag&o dos mananciais da regiao;
Il - Incentivar e fortalecer a agricultura familiar;
Il - Incentivar atividades relacionadas ao turismo rural;

IV - Impedir a urbanizacao difusa no territério.

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO

Art. 21. O Zoneamento do Municipio de Jundiai, delimitado no Anexo Ill, sao
subdivisdes das macrozonas e tem como objetivo ordenar o territério, assim como a
expansao e adensamento, fixando limites territoriais, parametros de uso e ocupagao

do solo e instrumentos urbanisticos.

Art. 22. A Macrozona de Qualificagao Urbana subdivide-se em:

| - Zona de Qualificagcao Central;

Il - Zona Residencial de Urbanizagcao Consolidada;
Il - Zona Periurbana I;

IV - Zona Periurbana Il;

V - Zona Industrial .
Art. 23. A Macrozona de Estruturagao Urbana Sustentavel subdivide-se em:
| - Zona de Ocupacgao Dirigida;

Il - Zona Industrial Il;

Il - Zona Periurbana lll.



Art. 24. A Macrozona de Protecdo Ambiental subdivide-se em:

| - Zona de Amortecimento e Recuperacdo Ambiental;

Il - Zona de Protegdo Ambiental da Serra do Japi e dos Cristais.

Art. 25. A Macrozona de Protecéo Hidrica subdivide-se em:

| - Zona de Desenvolvimento Rural e Conservacgao Hidrica.

Art. 26. Os instrumentos passiveis de aplicagdo encontram-se na Tabela 2.
SEGAO | - DA MACROZONA DE QUALIFICAGCAO URBANA
SUBSEGAO | - DA ZONA DE QUALIFICAGAO CENTRAL

Art. 27. A Zona de Qualificagéo Central é caracterizada:

| - Por abranger a regido urbana em estagio mais consolidado do municipio;
Il - Pela oferta de infraestrutura e servigos urbanos;

Il - Pela predominancia de usos mistos;

IV - Pela presenca de patrimdnios culturais e historicos.

Art. 28. Sdo objetivos da Zona de Qualificagdo Central:

| - Permitir adensamento construtivo nas vias coletoras;

Il - Evitar saturamento do sistema viario;

lIl - Conservar e valorizar o patriménio cultural e histérico;

IV - Melhorar as condigdes de mobilidade dos pedestres.

SUBSEGAO Il - DA ZONA DE URBANIZAGAO CONSOLIDADA

Art. 29. A Zona de Urbanizagao Consolidada € caracterizada:
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| - Por apresentar uso predominantemente residencial;

Il - Pela presenga de moradias residenciais unifamiliares e moradias residenciais
verticais multifamiliares;

Il - Por ser uma area de entroncamento viario fundamental para a conectividade
viaria intramunicipal;

IV - Pela presenga de assentamentos precarios;

V - Pela existéncia de areas vazias;

VI - Pela presenca de comércio e servigos;

VII - Pela presencga de equipamentos e servigos publicos.

Art. 30. Sdo objetivos da Zona de Urbanizagdo Consolidada:

| - Estimular o adensamento populacional e construtivo compatibilizado com a
capacidade da infraestrutura viaria de modo a minimizar o impacto nas condi¢cdes de
mobilidade;

Il - Promover a diversificagdo do uso do solo;

[Il - Garantir o cumprimento da fung¢ao social da propriedade urbana;

IV - Promover a regularizagéo e urbanizagado dos assentamentos precarios;

V - Desestimular a retencao especulativa de imdveis e captar os ganhos da produgao

imobiliaria valorizados por investimento publico.

SUBSEGAO Iil - DA ZONA PERIURBANA |

Art. 31. A Zona Periurbana | é caracterizada:

| - Pelo uso do solo predominantemente residencial,

Il - Pela presenca de areas verdes;

Ill- Pela presenca de espacos de lazer e turismo rural;

IV - Por apresentar boas condi¢des de infraestrutura urbana;
V- Pela presenca de areas vazias.;

VI - Pela presenga de assentamentos precarios.

Art. 32. Sdo objetivos da Zona Periurbana I:
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| - Impedir a ocupagao de areas ambientalmente frageis;
Il - Manter os baixos niveis de densidade populacional;
[l - Estimular o turismo rural sustentavel,

IV - Promover a regularizagao e urbanizagao dos assentamentos precarios;

SUBSEGAO IV - DA ZONA PERIURBANA II

Art. 33. A Zona Periurbana Il é caracterizada:

| - Pelo uso do solo predominantemente residencial,

Il - Pela presencga de areas vazias;

lIl - Pela presenca de areas verdes;

IV - Por apresentar poucos equipamentos publicos;

V - Pela proximidade com as areas de uso industrial e com as areas de preservagao

ambiental da Serra do Japi e da Serra dos Cristais.

Art. 34. Sao objetivos da Zona Periurbana Il:

| - Qualificar as ocupagdes urbanas ja estabelecidas;
Il - Ampliar o acesso a infraestrutura urbana e equipamentos adequados;
Il - Conter a ocupacéao de areas ambientalmente frageis;

IV - Manter os baixos niveis de densidade populacional.

SUBSEGAO V - DA ZONA INDUSTRIAL |

Art. 35. A Zona Industrial | é caracterizada:

| - Por abrigar atividades industriais e de servicos de baixo e médio graus de
incomodidade;

Il - Pela localizagdo proxima as vias de integragdo regional, estratégicas para o
desenvolvimento de atividades industriais e logisticas;

lIl - Pela proximidade com as areas de preservagao ambiental da Serra do Japi e da

Serra dos Cristais
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Art. 36. Sdo objetivos da Zona Industrial |:

| - Promover a atividade industrial e logistica compativel com a area;

Il - Promover desenvolvimento socioecondmico sustentavel.

SEGAO Il - DA MACROZONA DE ESTRUTURAGAO URBANA SUSTENTAVEL

SUBSEGAO | - DA ZONA DE OCUPAGAO DIRIGIDA

Art. 37. A Zona de Ocupacgao Dirigida é caracterizada:

| - Pela presenca de usos residenciais;

Il - Pela presenca de areas vazias;

Il - Pela presenga de assentamentos precarios e loteamentos irregulares;
IV - Pela baixa disponibilidade de equipamentos publicos;

V - Pela presencga de fragmentos de vegetagéo nativa remanescente;

VI - Por ser uma area de ocupacgao fragmentada.

Art. 38. Sao objetivos da Zona de Ocupacgao Dirigida:

| - Ampliar a oferta de infraestrutura e equipamentos urbanos;

Il - Promover adensamento construtivo;

[l - Ampliar o acesso a equipamentos publicos;

IV - Ampliar a disponibilidade de espacos verdes e de lazer.;

V - Promover a urbanizacao e regularizacao fundiaria de assentamentos precarios e
irregulares existentes, com oferta adequada de servigos, equipamentos e

infraestruturas urbanas.

SUBSEGAO Il - DA ZONA INDUSTRIAL I

Art. 39. A Zona Industrial Il é caracterizada:

| - Pela presencga de grandes glebas vazias;

Il - Pela presenca de atividades industriais de alto grau de incomodidade;
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Il - Pelo acesso facilitado as vias de integragao regional.

Art. 40. S0 objetivos da Zona Industrial Il:

| - Promover atividade industrial compativel com as atividades e paradmetros de
incomodidade definidos para a zona nesta Lei Complementar;

Il - Promover desenvolvimento socioecondmico sustentavel.

SUBSEGAO lil - DA ZONA PERIURBANA lli

Art. 41. A Zona Periurbana lll é caracterizada:

| - Pela predominéancia do uso residencial;

Il - Pelo baixa densidade populacional e de edificacoes;

lll - Pela presenca de areas vazias;

IV - Pela presenca de fragmentos de vegetagéo nativa remanescente;

V - Pela presenca de assentamentos precarios e conjuntos habitacionais de moradia
popular;

VI - Pela baixa disponibilidade de equipamentos publicos.

Art. 42. Sao objetivos da Zona Periurbana lll:

| - Impedir a ocupagao de areas ambientalmente frageis;

Il - Promover a regularizagao e urbanizagao dos assentamentos precarios;
Il - Melhorar a conectividade com outras centralidades urbanas;

IV - Manter os baixos niveis de adensamento populacional;

V - Promover a instalagao de infraestrutura e equipamentos publicos.
SECAO Il - DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

SUBSEGAO | - DA ZONA DE AMORTECIMENTO E RECUPERAGAO AMBIENTAL

Art. 43. A Zona de Amortecimento e Recuperacido Ambiental é caracterizada:
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| - Por ser a regido adjacente a Zona de Protegdo Ambiental da Serra do Japi e dos
Cristais;

Il - Por possuir ocupagdes esparsas de chacaras ao longo do territorio;

lll - Pela presenca de atividades mineradoras;

IV - Pela degradagao ambiental de fragmentos da vegetagao nativa.

Art. 44. S3o objetivos da Zona de Amortecimento e Recuperagdo Ambiental:

| - Conter a ocupacgéao imobiliaria;

Il - Preservar a qualidade ambiental;

Il - Recuperar os fragmentos de mata atlantica degradados;

IV - Vedar atividades poluentes e que causem impacto ambiental negativo;

V - Manter os baixos niveis de densidade populacional.

SUBSEGAO Il - DA ZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL DA SERRA DO JAPI E
DOS CRISTAIS

Art. 45. A Zona de Protecdo Ambiental da Serra do Japi e dos Cristais €&

caracterizada:

| - Por abranger parte da zona de Conservacao da Vida Silvestre da APA Jundiai,
conforme Lei Estadual 4.095/84;

Il - Pela presenca da Reserva Biolégica Municipal da Serra do Japi, de acordo com a
Lei 3.672/91;

[l - Por conter o poligono no entorno da Rebio tombado pela resolugdo n° 11 do
CONDEPHAAT de 08 de marco 1983;

IV - Pela sobreposicdo ao Territorio de Gestdo da Serra do Japi, conforme a Lei
Complementar Municipal 417/2004;

V - Pela presencga dispersa de chacaras e loteamentos residenciais ndo edificados.

Art. 46. Sdo objetivos da Zona de Protegdo Ambiental da Serra do Japi e dos Cristais:

| - Conservar os remanescentes de mata atlantica;

Il - Preservar a biodiversidade;
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[Il - Conservar as nascentes e cursos d’agua da regiao;
IV - Impedir a interferéncia humana direta ou modificagdes ambientais, exceto as
acdes de manejo necessarias para recuperar e preservar a diversidade biologica e os

processos ecoldgicos naturais.

SEGAO IV - DA MACROZONA DE PROTEGAO HIDRICA

SUBSECAO | - DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL E CONSERVACAO
HIDRICA

Art. 47. A Zona de Desenvolvimento Rural e Conservagao Hidrica é caracterizada:

| - Pela presencga de fragmentos esparsos de vegetagao nativa;

Il - Por abranger as bacias hidrograficas do Rio Capivari e Jundiai-Mirim;
Il - Pela predominancia de pequenas propriedades rurais;

IV - Por possuir areas de produgao agropecuaria;

V - Pela concentracao de atividades relacionadas ao turismo rural,

VI - Pela presencga de chacaras e sitios de lazer;

VII - Pela presencga de loteamentos fechados;

VIII - Pela presenca de pastagens com diferentes graus de degradagéo;
IX - Pela presenga de nascentes e cursos d’ agua;

X - Pela presencga de ocupagdes irregulares.

Art. 48. Sao objetivos da Zona de Desenvolvimento Rural e Conservagao Hidrica:

| - Incentivar a diversificagdo da produgéo agricola;

Il - Promover atividades relacionadas ao turismo rural;

lIl - Preservar a qualidade e disponibilidade hidrica da regiao;

IV - Recuperar as areas degradadas a partir de técnicas sustentaveis de plantio e
manejo do solo;

V - Conter a ocupacéao urbana.

CAPITULO IIl - DAS ZONAS E AREAS ESPECIAIS
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Art. 49. As Zonas e Areas Especiais sdo delimitagbes do territério que possuem

parametros urbanisticos diferenciados da zona em que esta inserida.

Art. 50. As Zonas e Areas Especiais s&o divididas em:

| - Zonas Especiais de Interesse Social;
Il - Zonas Especiais de Interesse Ambiental,

Il - Areas Especiais Residenciais de Interesse Ambiental.

Art. 51. As Zonas e Areas Especiais terdo parametros especificos instituidos por meio

de legislagao propria.

SEGCAO | - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 52. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo por¢des do territdrio
destinadas a regularizagao fundiaria dos assentamentos habitacionais de baixa renda
e ao atendimento do déficit habitacional via producao de Habitacdo de Interesse

Social — HIS nas areas vazias, nao utilizadas ou subutilizadas.

Paragrafo unico. Por Habitagdo de Interesse Social (HIS), entende-se habitagbes
destinadas as familias com renda igual ou inferior a 03 (trés) salarios minimos,
providas pelo poder publico e a iniciativa privada através de financiamento de

programas habitacionais municipais, estaduais e/ou federais.

Art. 53. Sao objetivos das ZEIS:

| - Garantir o cumprimento da fungao social da propriedade;

Il - Atender a demanda habitacional, através da producédo de HIS e da urbanizagao e
regularizacgao fundiaria;

Il - Provisdo de infraestrutura urbana e equipamentos adequados;

IV - Melhorar a qualidade ambiental;

V - Melhorar as condi¢des habitacionais.

Art. 54. As ZEIS subdividem-se em:
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| - ZEIS |: assentamentos precarios, localizados em areas publicas ou privadas
ocupadas por populacdo de baixa renda, onde ha interesse do poder publico em
realizar a urbanizacao e regularizacao fundiaria, sendo que cada area devera possuir
um Plano de Urbanizagdo especifico, definindo pardmetros de acordo com a

necessidade especifica.

Il - ZEIS II: areas publicas ou particulares nao edificadas ou subutilizadas, localizadas

em areas com infraestrutura urbana adequada, destinadas a implementacao de HIS.

§ 1°. Lotes inferiores a 5.000m? terdo destinagdo minima de 80% de seu terreno para

a construcao de HIS.

§ 2°. Lotes superiores a 5.000m? terdo destinagdo minima de 60% de seu terreno

para a construgao de HIS.

SEGAO Il - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 55. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) sdo porgdes do territério
nao ocupadas, grafadas nas Macrozonas de Qualificagdo Urbana, de Estruturacdo
Urbana Sustentavel e de Protecdo Hidrica destinadas a preservagao e protecao do

patriménio ambiental.

Paragrafo unico. Apresenta arborizacdo de relevancia ambiental, vegetagao
significativa, alto indice de permeabilidade e existéncia de nascentes que prestam
relevantes servicos ambientais, entre os quais a conservacdo da biodiversidade,
controle de processos erosivos e de inundag&o, produgdo de agua e regulacéo

microclimatica.

Art. 56. Zonas Especiais de Interesse Ambiental estdo subdivididas em:

| - ZEIA I: areas destinadas a preservagao e protegao do patriménio ambiental, que

tém como principais atributos remanescentes de Mata Atlantica e outras formagdes
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de vegetacdo nativa com restricdo de ocupagdo e manejo permitindo apenas a

atividade de pesquisa, o ecoturismo e a educagéo ambiental,

II - ZEIA 1I. areas verdes com ou sem cobertura arbdérea destinadas a parques
urbanos municipais ou ao manejo de agricultura comunitaria, constituindo em ativos
socioambientais para a infraestrutura de saneamento ambiental e oferta de espacos

de lazer.

SEGAO Il - DA AREA ESPECIAL RESIDENCIAL DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 57. As Areas Especiais residenciais de Interesse Ambiental sdo caracterizadas

pela presenca de loteamentos na Macrozona de Protec¢ao Hidrica.

SEGAO IV - DA ZONA ESPECIAL AEROPORTUARIA (ZEA)

Art. 58. A Zona Especial Aeroportuaria € caracterizada pela presenca do Aeroporto
Comandante Rolim Adolfo Amaro, assim como a regido sob influéncia desse

equipamento.

Art. 59. Sao objetivos da Zona Especial Aeroportuaria:

| - Integrar a area do aeroporto com a regiao do entorno;
Il - Mitigar impactos gerados pelo uso aeroportuario;
[l - Restringir verticalizacao;

VI - Limitar atividades residenciais.

Art. 60. Sera criado um um Plano de Desenvolvimento da Zona Especial

Aeroportuaria, através de Lei Municipal especifica, contendo, no minimo:

| - Definicdo de parametros de uso e ocupacao do solo;
II - Definigdo das curvas de ruido no entorno do aeroporto;
Il - Definigdo de medidas para mitigacao de impactos causados pela presenga do

aeroporto na regido.
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Art. 61. Os empreendimentos, atividades e usos desempenhados na ZEA devem
atender as normas descritas nesta Lei Complementar, na Lei Federal n° 7.565, de 19
de dezembro de 1986, (Cddigo Brasileiro de Aeronautica), na Portaria n® 957/GC3, de
09 de julho de 2015 do Comando da Aeronautica, na Resolucdo n° 281, de 10 de
setembro de 2013 da Agéncia Nacional de Aviacao Civil (Emenda n° 01, Regulamento
Brasileiro de Aviagao Civil - RBAC n°® 161), bem como a quaisquer outras normas que

as alterem ou substituam, ou que se apliquem a este zoneamento.

Art. 62. Na ZEA ficam estabelecidos os parametros urbanisticos mais restritivos
estabelecidos para cada zona que a essa estiver sobreposta, além das limitagdes da

legislacao federal do Comando da Aeronautica.

TITULO Ill - DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 63. S3o considerados instrumentos de politica urbana:

| - Parcelamento, Edificagao ou Utilizacdo Compulsérios (PEUC);
Il - Direito de Preempcao;

[l - Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

V - Tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;

VI - Plano de Recuperacdo Ambiental;

VII - Plano de Desenvolvimento Rural Sustentavel.

VIII - Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

IX - Pagamento por Servicos Ambientais (PSA).

Paragrafo unico. Os instrumentos por zonas estado dispostos no Anexo IV.
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CAPITULO | - DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO
COMPULSORIOS

Art. 64. O instrumento de Parcelamento, Edificagdo ou Uso Compulsérios (PEUC) é
passivel de aplicacdo em terreno nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado,

fazendo-o cumprir com a fungao social da propriedade.

§ 1° Entende-se por terreno nao edificado aquele que possui coeficiente de

aproveitamento igual a zero.

§ 2°. Entende-se por terreno subutilizado aquele que o aproveitamento seja inferior ao

minimo definido no Plano Diiretor Estratégico ou em legislagdo dele decorrente.

§ 3° Entende-se por terreno nao utilizado aquele que possui coeficiente de
aproveitamento superior ao minimo, porém, nao possui uso por um periodo superior a

trés anos.

Art. 65. O PEUC tem como objetivos:

| - Fazer cumprir a fungao social da propriedade, especialmente em areas dotadas de
infraestrutura urbana e servigos;

II - Inibir o processo especulativo.

Art. 66. O PEUC sera aplicado em trés fases:

| - Notificagdo de imdveis ou terrenos nas condi¢des do Art. 64;
Il - Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;

[l - Desapropriagao por Titulos da Divida Publica.

Art. 67. A Notificagdo de imdveis ou terrenos nas condigbes do Art. 64 trata-se de
emissao pelo Poder Publico Municipal de um documento enderegado ao proprietario
em questdo, com a finalidade de fazer-se cumprir com a fungdo social da

propriedade.
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§ 1°. O proprietario notificado tera o prazo de um ano a partir da emissdo da
notificagdo para realizar pedido de aprovacédo ao 6rgao responsavel pelo projeto de

utilizacado, parcelamento ou edificagao do terreno ou imével.

§ 2°. O proprietario tera o prazo de cinco anos a partir da emissao da notificagéo para

realizar o comunicado de conclusao de obra ao 6rgao responsavel.

Art. 68. O Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo trata-se
da aplicagdo da aliquota progressiva no IPTU pelo periodo maximo de cinco anos

consecutivos, totalizando a aliquota maxima de 15%.

Paragrafo unico. O IPTU Progressivo no Tempo sera aplicado nos casos em que o

proprietario nao cumprir com o disposto no Art. 67.

Art. 69. A Desapropriagao por Titulos da Divida Publica consiste na desapropriagao

de terreno ou imével através do pagamento por Titulos da Divida Publica.

Paragrafo unico. A desapropriacédo por Titulos da Divida Publica ocorrera nos casos
em que o IPTU Progresivo no Tempo for aplicado pelo periodo de cinco anos sem
que o proprietario realize a utilizacdo, parcelamento ou edificacdo do terreno ou

imovel.

Art. 70. O PEUC podera ser aplicado nas zonas:

| - Zona de Qualificagao Central: para iméveis considerados ndo utilizados, de acordo
com o Art. 64 desta lei;

Il - Zona de Urbanizagao Consolidada: para lotes acima de 1.000m?;

lIl - Zona Industrial |: para lotes acima de 5.000m?;

IV - Zona de Ocupacgéo Dirigida: para lotes acima de 5.000m?;

V - Zona Industrial |l: para lotes acima de 5.000m>.

CAPITULO Il - DO DIREITO DE PREEMPGAO
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Art. 71. O Direito de Preempcao trata-se da preferéncia do Poder Publico Municipal

em adquirir imével urbano objeto de alienagao onerosa entre particulares.

Art. 72. O Direito de Preempcgao sera utilizado em casos em que o Poder Publico

Municipal necessitar de areas destinadas para:

| - Regularizagao fundiaria;

Il - Execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social,

[l - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - Implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - Criagdo de unidades de conservagao ou protegao de outras areas de interesse
ambiental;

VIl - Protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 73. O Direito de Preempgao tera a localizagao de aplicacdo determinada por Lei

Municipal especifica, observando o prazo maximo de vigéncia de cinco anos.

Art. 74. Em casos das propriedades que se encontrem na delimitagdo da Lei
Municipal especifica, o proprietario devera notificar sua intengao de alienar o imovel,
para que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu

interesse em compra-lo.

§ 1° Sera anexada a notificagdo mencionada no caput a proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicao do imével, da qual constardo preco,

condi¢gbes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em 6érgao oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagao, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do

caput e da intengcao de aquisicdo do imovel nas condicdes da proposta apresentada.
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§ 3°. Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagéo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condigdes da proposta
apresentada.

§ 4°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagdo do

imovel.

§ 5°. A alienacao processada em condigdes diversas da proposta apresentada é nula
de pleno direito.

§ 6°. Ocorrida a hipdtese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imovel pelo
valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se

este for inferior aquele.

CAPITULO IIl - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 75. A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) é um instrumento de politica
urbana que permite que um proprietario de imoével urbano exercga o direito de construir
em um local diferente, ou aliene a partir de escritura, nos casos em que o imovel seja

considerado necessario para:

| - Implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Preservacgdo, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

Il - Servir a programas de regularizagcédo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas

por populagao de baixa renda e habitagcdo de interesse social.

Paragrafo unico. Devera ser definido por lei municipal a formula de calculo para a

cobrancga.

Art. 76. As zonas que poderao ter o direito de construir transferido séo:

| - Zona de Qualificagdo Central;
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Il - Zona de Urbanizacdo Consolidada;

lIl - Zona de Ocupacgao Dirigida.

Art. 77. Serao zonas receptoras da aplicacao da TDC:

| - Zona de Qualificacado Central;
Il - Zona de Urbanizacdo Consolidada;

[Il - Zona de Ocupacéo Dirigida.

Art. 78. A Transferéncia do Direito de Construir sera regulamentada através de Lei

Municipal especifica.

CAPITULO IV - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)

Art. 79. Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga, de acordo com o
Art. 114 desta lei, terdo licengcas ou autorizacbes de construgcdo, ampliacdo ou
funcionamento condicionadas a elaboragcao de um Estudo de Impacto de Vizinhanga

(EIV), sendo necessaria a aprovacgéao pelo Poder Publico Municipal.

Paragrafo unico. Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga estédo

descritos nos incisos | a XIV do Art. 114 desta lei.

Art. 80. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacao residente

na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questodes:

| - Adensamento populacional;

Il - Equipamentos urbanos e comunitarios;

[ll - Uso e ocupacgao do solo;

IV - Valorizagao imobiliaria;

V - Geragao de trafego e demanda por transporte publico;
VI - Ventilacio e iluminacéo;

VII - Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.
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Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficarao disponiveis para consulta, no 6érgdo competente do Poder Publico Municipal,

por qualquer interessado.

Art. 81. O EIV sera regulamentado através de Lei Municipal especifica.

CAPITULO V - DO TOMBAMENTO DE IMOVEIS OU DE MOBILIARIO URBANO

Art. 82. O Tombamento de Imdveis ou de Mobiliario Urbano tera sua implementagao
condicionada a Lei Municipal especifica que determinara locais passiveis de

aplicagao.

CAPITULO VI - PLANO DE RECUPERAGAO AMBIENTAL

Art. 83. O Plano de Recuperacdo Ambiental trata-se de um instrumento de
planejamento, gestdo e fiscalizagdo ambiental que define a¢gdes do Municipio, que

devem ser articuladas com as diretrizes desta lei.

Art. 84. O Plano de Recuperagao Ambiental tem como objetivos:

| - Incentivar praticas de agricultura regenerativa e sistemas agroflorestais;
Il - Promover a restauragdo das areas degradadas de mata atléntica e cerrado no
municipio;

Il - Propiciar a formagao de corredores ecoldgicos na Serra do Japi.

Art. 85. O Plano de Recuperagdo Ambiental sera regulamentado através de Lei

Municipal especifica, sendo seu conteudo minimo:

| - Articulagdo com outros planos municipais e regionais;
Il - Diagnostico socioambiental do municipio;

[l - Diretrizes e a¢gdes para o meio ambiente em Jundiai.

Art. 86. O Plano de Recuperagcdo Ambiental sera aplicado na Zona de Amortecimento

e Recuperacédo Ambiental.
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CAPITULO VII - DO PLANO DE DESENVOLVIMENTO RURAL SUSTENTAVEL

Art. 87. O Plano de Desenvolvimento Rural Sustentavel trata-se de um instrumento
de ordenamento territorial voltado para a Zona de Desenvolvimento Rural e

Conservagao Hidrica do municipio de Jundiai.

Art. 88. O Plano de Desenvolvimento Rural Sustentavel tem como objetivos:

| - Assegurar a manutengao dos servigos ecossistémicos provenientes da zona rural;
Il - Propiciar opgdes sustentaveis de geragdo de emprego e renda para as familias
rurais;

Il - Controlar a expansao da ocupagao urbana na area de mananciais do municipio.

Art. 89. O Plano de Desenvolvimento Rural Sustentavel sera regulamentado através

de Lei Municipal especifica, sendo seu conteudo minimo:

| - O diagnostico das caracteristicas da populagédo, atividades econdmicas e
condicbes ambientais da Zona de Desenvolvimento Rural e Conservacao Hidrica;
Il - A analise das principais tendéncias observadas e cenarios possiveis;

[l - Diretrizes e a¢gdes para o desenvolvimento rural de Jundiai.

CAPITULO VIl - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 90. A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) consiste na contrapartida
financeira do direito de construir além do coeficiente de aproveitamento basico até o

coeficiente de aproveitamento maximo.

Paragrafo unico. Devera ser definido por lei municipal:

| - Férmula de calculo para a cobranga;
Il - Os casos passiveis de isengao do pagamento da outorga;
[Il - A contrapartida do beneficiario;

IV - Os procedimentos, condigdes e critérios da outorga.
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Art. 91. A OODC tem como objetivos:

| - Captagao da valorizagao imobiliaria;
Il - Induzir o desenvolvimento urbano;
lIl - Ordenar e direcionar a expansao urbana;

IV - Proteger areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 92. Os recursos auferidos através da aplicagdo da OODC serao destinados ao

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, sendo destinados:

| - A regularizacéo fundiéria;

Il - A execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - A constituigdo de reserva fundiaria;

IV - Ao ordenamento e direcionamento da expansao urbana,;

V - A implantac&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - A criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - A criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - A protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 93. A OODC podera ser aplicada nas zonas:

| - Zona de Qualificagdo Central;

Il - Zona de Urbanizacdo Consolidada.

CAPITULO IX - DO PAGAMENTO POR SERVIGOS AMBIENTAIS

Art. 94. O Programa de Pagamento por Servicos Ambientais € regulamentado pela
Lei Municipal n° 9.116, de dezembro de 2018, cujo objetivo é prover incentivos,
monetarios ou n&o, aos produtores rurais que mantiverem conservadas as
caracteristicas naturais de sua propriedade, contribuindo assim para a manutencao

de servigos ecossistémicos para todo o Municipio.
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Art. 95. O critério para a selegdo dos beneficiarios do programa de pagamento por
servigos ambientais, bem como do valor a ser pago a cada propriedade e a forma de
pagamento sao estipulados por lei especifica.

Art. 96. O Pagamento por Servigos Ambientais esta condicionado a disponibilidade

orcamentaria.

Art. 97. O Pagamento por Servigos Ambientais podera ser aplicado nas zonas:

| - Zona de Amortecimento e Recuperacdo Ambiental;

Il - Zona de Desenvolvimento Rural e Conservagao Hidrica.

TiITULO IV - DA REGULAGAO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO | - DOS INDICES E PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO

Art. 98. Para fins desta Lei, sdo considerados indices e parédmetros de uso e

ocupacao do solo:

| - Coeficiente de Aproveitamento (CA);
Il - Taxa de Permeabilidade Minima;

lll - Taxa de Ocupacdo Maxima;

IV - Gabarito.

Art. 99. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) trata-se de um valor que determina a

area que pode ser construida. Existem trés tipos de CA:

| - Minimo: trata-se do coeficiente que determinara a area minima que deve ser
construida em um terreno, garantindo que o mesmo cumpra com a fungao social da
propriedade;

Il - Basico: trata-se do coeficiente que determinara a area que € permitida construir
sem que haja cobranga de contrapartida financeira;

Il - Maximo: trata-se do coeficiente que determinara a area maxima que € permitida

construir no terreno, havendo cobrancga de contrapartida financeira.
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Art. 100. A Taxa de Permeabilidade Minima trata-se da parcela do terreno, em

percentual, em que o solo é permeavel.

Paragrafo unico. Entende-se por solo permeavel aquele que permite a infiltracdo de

agua no solo, livre de qualquer edificagao.

Art. 101. A Taxa de Ocupacao Maxima trata-se de um taxa que, de acordo com a
area do terreno, determina a area maxima da proje¢cao que uma construgao pode ter

sobre este terreno.

Art. 102. O Gabarito trata-se da altura maxima que as edificagbes poderao atingir.

Art. 103. Os indices e parametros desta Lei por zonas e de acordo com a hierarquia

viaria (Anexo V) encontram-se no Anexo Vl e VII .

CAPITULO Il - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 104. Parcelamento do solo é a divisdo de uma area, para a formagao de novas

areas destinadas a edificagdo, com ou sem abertura de vias.

Art. 105. O Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo sera regulamentado por Lei
Municipal especifica, em consonancia com Lei Federal n® 6.766, de 19 de Dezembro

de 1979, e outras legislagdes federais e estaduais sobre o tema.

Art. 106. O parcelamento do solo deve observar:

| - A funcao social da propriedade

Il - A adequacéo a infraestrutura viaria

lIl - A preservacgao de recursos naturais e ambientais

IV - A preservagao da paisagem e de monumentos do patrimonio histérico, cultural e
artistico

Art. 107. O parcelamento do solo podera ocorrer nas zonas:
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| - Zona de Qualificacao Central;

Il - Zona de Urbanizacdo Consolidada;
Il - Zona Periurbana I;

IV - Zona Periurbana Il;

V - Zona Industrial I;

VI - Zona de Ocupagéo Dirigida;

VII - Zona Industrial Il;

VIII - Zona Periurbana llI;

IX - Zona de Desenvolvimento Rural e Conservagao Hidrica

Art. 108. O parcelamento do solo ndo sera permitido:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

[l - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condigcdes geoldgicas nao aconselham a edificacao;

V - Em areas de preservagao ecologica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcio;

VI - Zona de Amortecimento e Recuperacao Ambiental,;

VII - Zona de Prote¢do Ambiental da Serra do Japi e dos Cristais.
CAPITULO Il - DO USO DO SOLO

Art. 109. Sao considerados formas de uso do solo do Municipio de Jundiai:
| - Residencial (R);

Il - Nao Residencial (NR);

IIl - Misto (MIS).

Art. 110. E considerado uso Residencial (R) aquele destinado estritamente ao uso

residencial, podendo ser:
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| - Residencial Unifamiliar: trata-se da presenca de apenas uma residéncia no lote;
Il - Residencial Multifamiliar: trata-se da presenca de mais de uma residéncia no lote,

configurando agrupamento vertical ou horizontal de residéncias;

Art. 111. E considerado uso Nao Residencial (NR) aquele destinado a usos diferentes

do residencial, podendo ser:

I - NR [I: uso voltado a atividade comercial,

II - NR II: uso voltado a atividade industrial de baixo e médio grau de incomodidade;

[l - NR 1lI: uso voltado a atividade industrial de alto grau de incomodidade;

IV - NR IV: trata-se do uso institucional voltado a pesquisa, educagao, saude e locais
destinados a reunides, podendo ser de carater cultural, religioso ou de lazer;

V - NR V: uso voltado ao setor de servicos;
VI - NR VI: trata-se do uso voltado a preservacao da paisagem natural e/ou producao

agropecuaria, caracterizado pela baixa densidade populacional.

Paragrafo unico. Os graus de incomodidade serdo definidos através da Lei Municipal

especifica de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 112. E considerado uso Misto (M) aquele que concentra em um lote usos

residenciais com usos nao residenciais.

Art. 113. Ficam definidos os usos por zonas através do Anexo VIII.

SEGCAO | - DOS USOS GERADORES DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 114. O Uso Gerador de Impacto de Vizinhanga trata-se de atividade e
empreendimentos que causem alteracdo de grande impacto no ambiente, gere
trafego acima do padrdo para a regiao, e sobrecarregue os equipamentos publicos,

sendo que esses empreendimentos serdo denominados, para fins desta lei, como

“‘Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga”.

Art. 115. Sao considerados Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhancga:
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| - Empreendimentos nao residenciais com area igual ou superior a 5.000m?;
Il - Empreendimentos habitacionais com 200 ou mais unidades habitacionais,
independente de area construida;

[l - Shoppings;

IV - Supermercados e Hipermercados;

V - Hospitais;

VI - Escolas, independente do grau de escolaridade, com 500 ou mais alunos;
VII - Cemitérios;

VIl - Transportadoras;

IX - Industrias;

X - Presidios/Centro de Detencéo;

Xl - Terminais de transporte;

XII - Postos de venda de combustivel;

Xlll - Estadios e complexos esportivos;

XIV - Depésitos de inflamaveis, toxicos e equiparaveis.

Art. 116. Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca terdo licencas
ou autorizagbes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento condicionadas a
elaboracdo de um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), sendo necessaria a

aprovagao pelo Poder Publico Municipal, de acordo com o Art. 79 desta lei.

CAPITULO IV - DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Art. 117. Entende-se por Loteamento Fechado o parcelamento do solo efetuado pela
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagbes, com abertura de novas vias
de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagéao
das vias existentes, com fechamento de seu perimetro e controle de acesso de nao

moradores.

Paragrafo unico. Os Loteamentos Fechados devem seguir os parametros

urbanisticos definidos nesta lei, de acordo com o zoneamento.
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Art. 118. O Poder Publico municipal definira limites para a area continua total do
loteamento fechado, através de Lei Municipal especifica, com a finalidade de garantir

a continuidade do sistema viario.

Art. 119. Fica impedida a implantacao de loteamentos fechados em sequéncia, sendo
necessaria a diversificagcdo do uso do solo através da existéncia de outra forma de

loteamento, com a finalidade de garantir a continuidade do sistema viario.

Art. 120. Fica vedada a implantagao de loteamentos fechados:
| - Na Zona de Desenvolvimento Rural e Conservacéao Hidrica;
Il - Na Zona de Amortecimento e Recuperagao Ambiental;

lIl - Na Zona de Prote¢cdo Ambiental da Serra do Japi e dos Cristais.

TiTULO V - DA GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPATIVA

CAPITULO | - DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 121. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo é constituido por uma
estrutura democratica, que tem como objetivo a participacdo da populagdo no

planejamento e gestao da politica urbana.

SEGAO | - DA ESTRUTURA DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E
GESTAO

Art. 122. A estrutura institucional do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao

sera composta:

| - Pelo poder executivo, responsavel por articular e integrar as diferentes secretarias
municipais na consecugao das politicas publicas de planejamento urbano, meio
ambiente, saneamento, habitacao, transporte e mobilidade.

Il - Pelo Conselho da Cidade e do Meio Ambiente;

lll - Pelos demais conselhos setoriais de politicas publicas;

IV - Por organismos de representagao regional e metropolitana.
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SEGAO Il - DOS ORGAOS E INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA E
PARTICIPATIVA

Art. 123. Os 6rgaos e instrumentos de gestdo democratica da cidade:

| - Conferéncia Municipal da Cidade;
Il - Conselho da Cidade e do Meio Ambiente;

Il - Fundo de Desenvolvimento Urbano.

Art. 124. Os instrumentos de participagao social:

| - Orgamento Participativo;
Il - Debates, Consultas e Audiéncias Publicas;
[l - Iniciativa popular;

IV - Referendo e plebiscito.

SUBSEGAO | - DA CONFERENCIA MUNICIPAL DA CIDADE

Art. 125. A Conferéncia Municipal da Cidade deve ser realizada ordinariamente a
cada 2 anos, e extraordinariamente quando convocada pelo Conselho da Cidade e do

Meio Ambiente ou pelo chefe do Poder Executivo, tendo os seguintes objetivos:

| - Avaliar a implementacado e os impactos das normas e instrumentos contidos neste
Plano Diretor Estratégico;

Il - Debater e deliberar sobre assuntos relevantes para o desenvolvimento urbano do
Municipio;

[Il - Avaliar a necessidade de alteragdo do Plano Diretor Estratégico de Jundiai;

IV - Monitorar os prazos para elaboragao e implementacao das politicas publicas

designadas por este Plano Diretor Estratégico.

Art. 126. A Conferéncia Municipal da Cidade devera, entre outras atribuicoes:

| - Favorecer a gestdo democratica e a participagdo popular nas decisdes do

municipio;
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Il - Propor diretrizes para a politica de desenvolvimento urbano do Municipio;

[Il - Sugerir ao Poder Publico Municipal alteracdes nas agdes estratégicas destinadas
a implementacdo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

IV - Discutir e avaliar a politica de desenvolvimento urbano, ambiental e habitacional,
apresentando criticas e sugestdes;

V - Recomendar agdes publicas prioritarias para a implantagao dos objetivos previstos
neste Plano Diretor Estratégico para o biénio seguinte;

VI - Sugerir propostas de alteragdo da legislagdo urbanistica vigente no momento de
sua revisao;

VII - Eleger os delegados municipais que representardo o municipio na Conferéncia

Estadual da Cidade; quando pertinente.

SUBSEGAO Il - DO CONSELHO DA CIDADE E DO MEIO AMBIENTE

Art. 127. O Conselho da Cidade e do Meio Ambiente de Jundiai é o érgéo colegiado
de natureza deliberativa, consultiva e normativa, integrante da administragao
municipal, que tem como objetivo garantir a participagao dos diferentes segmentos da

populagado na elaboracéo, implementagao e gestao da politica urbano-ambiental.

Paragrafo unico. Para fins desta lei entende-se por politica urbano-ambiental o

conjunto de politicas setoriais compreendido por:

| - Planejamento do uso e ocupagéo do solo;
Il - Meio Ambiente;

[ll - Saneamento;

IV - Habitacao;

V - Mobilidade urbana.

Art. 128. O Conselho da Cidade e do Meio Ambiente tem como objetivos basicos o
monitoramento, a fiscalizagdo, a elaboragcdo e a integragdo das politicas setoriais

supracitadas.
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Art. 129. O Conselho da Cidade e do Meio Ambiente sera composto, de forma
paritaria, por representantes do Poder Publico Municipal e da sociedade civil,
escolhidos por meio de eleigdo direta para um mandato de 2 (dois) anos, podendo

ocorrer apenas uma reeleicido consecutiva.

§ 1°. Os representantes do Poder Publico Municipal deverdo estar vinculados aos

orgaos relacionados as politicas urbano-ambientais.

§ 2°. Dentre os representantes da sociedade civil poderao concorrer os membros de:

| - Movimentos sociais e associagdes de bairro;
II - Instituicbes de ensino e pesquisa;

lIl - Entidades ambientalistas e de classe;

IV - Associacdes de comércio e servicos;

V - Associagdes empresariais e imobiliarias;

Art. 130. As regras de funcionamento do Conselho da Cidade e do Meio Ambiente
deverao ser estabelecidas por decreto municipal no prazo de 90 dias a partir da

publicacao desta lei.

Art. 131. Compete ao Conselho da Cidade e do Meio Ambiente administrar e decidir

sobre a alocacéo dos recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

SUBSEGAO lil - DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL

Art. 132. O Fundo de Desenvolvimento Urbano Sustentavel, de natureza contabil, tem
como objetivo promover o desenvolvimento urbano e a sustentabilidade no municipio,
por meio do subsidio financeiro a implementacdo de politicas publicas em

conformidade com esta lei.

Art. 133. Constituirao recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano Sustentavel:

| - Recursos préprios do orgamento municipal,

Il - Dotagdes estaduais e federais a ele especificamente destinadas;
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lll - Financiamentos concedidos por instituicbes publicas ou privadas, para realizagao
de plano, projetos ou programas de desenvolvimento urbano;

IV - Recursos oriundos de pessoas juridicas de direito publico ou privado, nacionais
ou estrangeiras, bem como organismos multilaterais e internacionais;

V - Doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

VI - Rendimentos de aplicagbes de recursos proprios;

VII - Receitas provenientes da aplicagdo de instrumentos juridico-urbanisticos neste
Plano Diretor Estratégico;

VIII - Outras receitas que Ihe sejam destinadas.

Art. 134. Os recursos arrecadados pelo Fundo de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel serdo destinados exclusiva e obrigatoriamente para cumprir os objetivos

e diretrizes deste Plano Diretor Estratégico, especialmente:

| - Na execucgao de programas e projetos habitacionais de interesse social, incluindo a
regularizagao fundiaria;

Il - No ordenamento e direcionamento da ocupacgao urbana, incluindo infraestrutura e
saneamento ambiental, prioritariamente para populacédo de baixa renda;

[l - Na implantagdo de equipamentos publicos e comunitarios, espacos de lazer e

areas verdes (parques e pragas), priorizando as areas de interesse social.

SEGAO Ill - DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO SOCIAL

SUBSEGAO | - DO ORGAMENTO PARTICIPATIVO

Art. 135. O Poder Publico Municipal incluira a realizacdo de debates, audiéncias e
consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes

orcamentarias e do orgamento anual como condig&o obrigatoria para sua aprovagao.

Art. 136. O Poder Publico Municipal destinara um percentual do orgamento municipal
para que seja deliberado por meio de audiéncias publicas, preferencialmente nos
bairros, em que os municipes de cada localidade devem elencar os projetos

prioritarios para investimento.
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Paragrafo unico. A regulamentagdo do Orcamento Participativo devera ser
estabelecida por meio de Lei Municipal especifica em até 90 dias a partir da

publicacado desta lei.
SUBSEGCAO Il - DOS DEBATES, AUDIENCIAS E CONSULTAS PUBLICAS

Art. 137. A audiéncia publica consiste em um instrumento participativo de carater
presencial, consultivo, aberto a toda a populagao, com possibilidade de manifestacao

oral dos participantes, com o objetivo de subsidiar decisdes governamentais.

Art. 138. A divulgacado das audiéncias, debates e consultas publicas, devera ser
realizada com antecedéncia minima de 15 dias uteis, em jornais de ampla circulagao

€ nos meios eletrénicos disponiveis ao Poder Publico Municipal.

Art. 139. As reunides publicas deverao ocorrer em local e horario acessivel para o

comparecimento de todos os interessados.

Art. 140. As audiéncias publicas deverdo ser registradas, e o conteudo das

discussdes amplamente divulgado.

Art. 141. A consulta publica deve ser precedida de audiéncia e debate publicos, para

que sua matéria seja bem compreendida pela populagao.

SUBSEGAO Il - DA INICIATIVA POPULAR

Art. 142. Fica assegurada a iniciativa popular na elaboracdo de leis, planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano, por meio de proposta subscrita, de
forma fisica ou por assinatura eletrénica certificada, atendendo ao percentual minimo

definido em 5% (cinco por cento) do eleitorado da cidade.

SUBSEGAO IV - DO REFERENDO E PLEBISCITO
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Art. 143. O referendo e plebiscito sdo consultas efetuadas a populacdo para que
delibere sobre matéria de acentuada relevancia, de natureza legislativa ou

administrativa.

§ 1°. O referendo é convocado posteriormente ao ato administrativo ou legislativo,

cabendo aos municipes a sua ratificagéo ou rejeigao.

§ 2°. O plebiscito é convocado anteriormente ao ato legislativo ou administrativo,

cabendo aos municipes a sua aprovagao ou rejei¢ao.

TiITULO VI - DISPOSIGOES FINAIS

Art. 144. Fazem parte integrante desta lei, os seguintes anexos:

| - Anexo |: Mapa do Macrozoneamento;

Il - Anexo Il: Mapa do Perimetro Urbano e Rural;

lIl - Anexo Ill: Mapa do Zoneamento;

IV - Anexo IV: Quadro de instrumentos por zonas;

V - Anexo V: Mapa da Hierarquia Viaria;

VI - Anexo VI: Quadro de CA e Gabarito;

VII - Anexo VII: Quadro de Taxa de Permeabilidade e Taxa de Ocupagao;

VIII - Anexo VIII: Quadro de usos por zonas.

Art. 145. O Poder Executivo municipal encaminhara, até 180 dias apds a aprovagao
desta Lei Complementar, para apreciacdo e deliberacdo da Camara Municipal, os

seguintes projetos de lei:

| - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo;
Il - Codigo de Obras;
Il - Plano de Recuperacao Ambiental,

IV - Plano de Desenvolvimento Rural Sustentavel.

Art. 146. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
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Anexo Il — Mapa do Perimetro Urbano e Rural
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Anexo Ill = Mapa do Zoneamento
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Anexo IV - Instrumentos por zonas

Tomba-
mento de Pagamento
Direito de IMOVEIS OU | 5opc por ZEIS Il ZEIA Il
Preempcéo de Servigos
mobiliario Ambientais
urbano
Sim, para
Qualificacao |mpve|s . . . .
edificados NA Sim Sim Sim NA Sim NA NA NA
Central ~
nao
utilizados
Urbanizacéo Sim, p"?‘ra . . . . .
. lotes acima NA Sim NA Sim NA Sim Sim NA Sim
Consolidada
de 1000m?2
Periurbana | NA NA NA NA NA NA Sim Sim Sim Sim
Periurbana Il NA NA NA NA NA NA Sim Sim Sim NA
Sim, para
Industrial | lotes acima NA NA NA NA NA Sim NA NA NA
de 5000m?
Ocupacgéao Sim, p"?‘ra . . . .
Siarda lotes acima NA Sim NA NA NA Sim Sim NA Sim
de 5000m?2
Periurbana lll NA NA NA NA NA NA Sim NA NA NA
Sim, para
Industrial Il lotes acima NA NA NA NA NA Sim Sim Sim Sim
de 5000m?
. Plano de
Amortecimento
e Recuperacao NA NA NA NA NA Sim Sim NA NA NA Recg‘;%era'
Als el Ambiental
Protecéo
AL G ES NA NA NA NA NA Sim Sim NA NA NA
Serra do Japi e
dos Cristais
Plano de
Desenvolviment . . ) ) Desenvolvi-
~ NA NA NA NA NA Sim Sim NA Sim Sim mento e
0 e Producéo :
Turismo

Rural

Rural




Anexo V — Mapa da Hierarquia Viaria
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Anexo VI - Quadro de CA e Gabarito

Coeficiente de Aproveitamento

Gabarito

minimo

Vias locais | 1
e = Vias locais Il 0,5 1 1,5 10
ngl:nlfrzglzao Vjas Coletoras | 0,5 1 2 20
Vias Coletoras Il 0,5 1 3 25
Vias Arteriais 0,5 1 3 25
Vias locais | 0,3 1 15 10
Vias locais Il 0,3 1 15 10
Urbanizagéo Vias Coletoras | 0,5 1 2 20
Consolidada Vias Coletoras Il 0,5 1 3 25
Vias Arteriais 0,5 1 3 30
Macrozona Via§ Expre;sas 0,5 1 3 30
de Goe o m
N ias locais , , )
Qujlrlggﬁgao Periurbana | Vias Coletoras Il 0,5 0,85 1 10
Vias Arteriais 0,5 0,85 15 15
Vias Expressas 0,5 0,85 1,5 15
Vias locais | 0,2 0,85 0,85 8
Vias locais Il 0,2 0,85 0,85 8
Periurbana Il Vias Coletoras Il 0,2 0,85 0,85 10
Vias Arteriais 0,5 0,85 1 10
Vias Expressas 0,5 0,85 1 10
Vias locais | 0,2 1 1 10
: Vias Coletoras | 0,3 1 15 10
LI Vias Arteriais 0,3 1 2 15
Vias Expressas 0,3 1 2 15
Vias locais | 0,3 1 15 10
Vias locais |l 0,3 1 1,5 10
Ocupacéo Vias Coletoras | 0,5 1 2 20
Dirigida Vias Coletoras |l 0,5 1 2 20
Vias Arteriais 0,5 1 2,5 25
Vias Expressas 0,5 1 2,5 30
Vias locais | 0,2 0,85 0,85 10
. Vias locais Il 0,2 0,85 0,85 10
Periurbana |ll Vias Arteriais 0,5 1 1 15
Vias Expressas 0,5 1 1 15
Vias locais | 0,5 1 1 15
Vias locais Il 0,5 1 1 15
Industrial Il Vias Coletoras Il 0,3 1 2 15
Vias Arteriais 0,3 1 2 15
Vias Expressas 0,3 1 2 15
Macrozona Amortemmento. e Recuperacgéo NA 0.2 0.2 8
de Protecéo - Am_b|ental
Ambiental Protecéo Amblental .da Serra do NA NA NA NA
Japi e dos Cristais
Macrozona
GRSzl Desenvolvimento e Producéo Rural NA NA NA NA
Hidrica
Areas Especiais ReS|_denC|a|s de 0.2 0.85 NA 8
Interesse Ambiental
Zonas ZEIS |l 0,5 1 3 25
Especiais ZEIA | NA 0,1 0,1 8
ZEIA 1l NA 0,2 0,2 8
ZEA 0,5 1 1 12




Anexo VIl - Quadro de Taxa de Permeabilidade e Taxa de Ocupacéao

Taxa de Permeabilidade Minima

lotes com area
menor ou igual a
5.000 m2

Taxa de Ocupacéao

lotes com area \WEYUNE!
superior a 5.000 m2

Qualificacao Central 10% 10% 0,85
Macrozona de gmryﬁ:gzz 15% 20% 0,8
ualificacao -
Q Urbang Periurbana | 20% 25% 0,7
Periurbana Il 20% 25% 0,7
Industrial | 15% 20% 0,7
Ocupacao Dirigida 15% 20% 0,8
Periurbana lll 20% 25% 0,7
Industrial Il 15% 20% 0,7
Amortecimento e
3 0, 0,
Macrozona de Ri(;rlmjgizrr?ti?o 95% 9% 01
:rgol;ﬁagnigl Protecdo Ambiental da
Serra do Japi e dos NA NA NA
Cristais

Macrozona de Desenvolvimento e

Protecéo Hidrica Producéo Rural NA NA NA
Areas Especiais

Residenciais de 25% 30% 0,7

Interesse Ambiental
Zonas Especiais ZEIS | NA NA NA
ZEIS 1| NA 15% 0,85
ZEIA | 90% 90% 0,1
ZEIA |l 80% 80% 0,1




Anexo VIII - Quadro de usos por zonas

ade ae a 0, -
ade age age e age ade
Oueliieare Sim Sim Sim Sim Nao Nao Sim Sim
Central
Urbamz.ag:ao Sim Sim Sim Sim Sim Nao Sim Sim
Consolidada
Periurbanal Sim Sim Sim Sim Nao Nao Sim Sim
Periurbana Il Sim Nao Sim Sim Nao Nao Sim Sim
Industrial | Nao Nao Nao Sim Sim Nao Sim Sim
QIS Sim Sim Sim Sim Sim Né&o Sim Sim
D|r|g|da
Periurbana Ill Sim Sim Sim Sim Nao Nao Sim Sim
Industrial Il Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim
Amortecimento
e Recuperacéo Sim N&o N&o N&o N&o N&o Sim Sim
Ambiental
Brotegéo
T DL d'a Nao Nao Nao Nao Nao Nao Sim Nao
Serra do Japi e
dos Cristais
DesenvoIV|m~en Sim Nao Sim Sim Nao Nao Sim Sim
to e Producéo
Rural




